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UR2020-010929/18.09.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati
Speranta”, strada Cornelia Silceanu, nr. 11, Timisoara

Avand In vedere Referatul de aprobare a proiectului de horarare nr. UR2020-010929/18.09.2020 a
Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilititi Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr. 11,
Timisoara, prin care se propune realizarea unui imobil cu destinatia de centru de reabilitare/ recuperare
pentru copii cu dizabilititi, in regim de indltime P+3E

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. UR2020-010929/18.09.2020, privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr.
11, Timigoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si ,,Conceptul
general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Tindnd cont de Avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 33/10.09.2020, precum si adresele nr.
1931/14.05.2020 si nr. 1334/14.05.2020 ale Agentiei pentru Protectia Mediului prin care se precizeaza ca
proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a impactului asupra mediului;

Avand 1n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 325/12.02.2020;

Documentatia PUD ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia
Salceanu, nr. 11, Timisoara, beneficiar Consiliul Judetean Timis, proiectant S.C. MEGAVOX PROIECT S.R.L.,
a fost afisata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara incepdnd cu data de 07.07.2020, cu ocazia
demararii Etapei 1 - etapa pregatitoare PUD de informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr.
218/04.06.2020, pentru modificarea Hotardrii Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 - privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajare a teritoriului”, cu modificarile si completarile ulterioare,, etapa finalizata prin afisarea pe site-ul
Primariei  Municipiului Timisoara a Raportului informarii i consultarii publicului cu nr. UR2020-
007045/05.08.2020;

Conform procedurii prevazuta prin HC.L. nr. 218/04.06.2020, documentatia PUD ,, Centru de
reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara, se incadreaza in
Etapa 2 - etapa aprobarii PUD, implicarea §i consultarea publicului in aceastd etapd, se va face in baza
Dispozitiei Primarului nr. 92/15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”,
strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia
Salceanu, nr. 11, Timisoara, este elaborat de proiectantul S.C. MEGAVOX PROIECT S.R.L., proiect nr.
371/2019, la cererea beneficiarului CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru
copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara, este situat in intravilanul
municipiului Timigoara, in estul orasului, cu acces din strada Cornelia Salceanu, la vest este Scoala Gimnaziala
nr. 28, la nord Liceul Jean Louis Calderon, la est Societatea Romana de Radiodifuziune.

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 si prelungit prin HCL 618/2019 - Zona de institutii si
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servicii publice, zona de protectie istorica. Regim de iniltime si POT- conform HG 525/1996. Spatii verzi minim
conform HCL nr. 62/2012.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitagi Speranta”,
strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timigoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Terenul reglementat, in suprafata totala de 2360,00 mp este inscris in CF. nr. 416680, nr. top
416680 (nr. CF vechi 147611, nr. top 6983/1/1/2), teren intravilan categoria de folosinta curti constructii, situat
in strada Cornelia Salceanu nr. 11, Timisoara, proprietar Primaria Municipiului Timisoara — domeniul public al
municipiului Timisoara, intabulare drept de administrare pe o perioada de 30 de ani in favoarea Consiliului
Judetean Timis. Consiliul Local al Municipiului Timigoara si-a exprimat acordul prin HCL 128/31.03.2017,
HCL 510/24.10.2018 si HCL 605/10.12.2019 privind aprobarea modificarii art. 2 din Hotirarea Consiliului
Local nr. 128 din 31.03.2017 — privind darea in administrarea Consiliului Judetean Timis, a terenului situat in
Timisoara, str. C. Salceanu nr. 11, inscris in C.F. nr. 416680-Timisoara, nr. top 6983/1/1/2, in suprafata de
2360 m.p., pentru realizarea investitiei - Centrul de Recuperare pentru copii cu dizabilitati "Speranta”

Amplasamentul fiind in zona de protectie istorica, s-au obtinut Adresa CJT — nr. R10486/10.06.2020 si
Avizul favorabil al Directiei pentru Cultura a Judetului Timis — nr. 1339/21.05.2020.

Pentru terenul reglementat, care face obiectul acestei documentatii s-au obtinut urmatoarele avize in care
se precizeaza ca sunt valabile doar pentru faza PUD:

- Aviz nr. 343244/14.05.2020 — Inspectoratul de Politie Judetean Timis

- Prin adresa nr. 3.538.672/12.05.2020 a ISU ,,Banat” se precizeaza ca ,,inaintea inceperii lucrarilor de
constructii este necesar a se solicita si obtine avizul de protectie civila conform normelor metodologice
in vigoare”

- Prin adresa nr. 3.538.671/12.05.2020 a ISU ,,Banat” se precizeaza ca ,,inaintea inceperii lucrarilor de
constructii este necesar a se solicita si obtine avizul de securitate la incendiu conform normelor
metodologice in vigoare”

- Prin adresa nr. 5943/23.04.2020 a Inspectoratului Judetean in Constructii Timis se precizeaza ca ,,dupa
aprobarea PUD-lui prin Hotarare de Consiliu Local se poate solicita (dupa caz) ACORDUL L.S.C.”

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”,
strada Cornelia Silceanu, nr. 11, Timisoara, se propune construirea unei constructii cu destinatia de centru de
reabilitare pentru copii cu dizabilitati.

Accesul auto si pietonal se va realiza din domeniul public, conform Avizului Favorabil al Comisiei de
Circulatie nr. CDE2020-000388/23.04.2020 si plansa anexa la aviz, din strada Cornelia Silceanu.

Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionata de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcela detinuta de beneficiari, in conformitate cu Anexa 5 din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 si in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. DT
2018-003922/12.07.2018.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii
acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 397/18.06.2020.

Prevederile Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) — indici maximi propusi:
Construirea unei constructii cu destinatia de centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati.
- Regim de construire: P+3E
- Functiune propuséa: centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati
- Procent de ocupare al terenului maxim: POT . = 40,00%
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT a2 = 1,5;
- Hmax cornisa propus = 15,30 m;
- Retrageri fatd de aliniament — conform plansei de reglementiri anexa a documentatiei PUD;

2 Cod FP 53-01, ver. 2



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL AVIZARE CONFORMITATI PUG/ PUD/ PUZ SI CERTIFICARI

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408341
e-mail:dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Spatii verzi propuse prin documentatie = 30%.

Suprafata de zone verzi va fi amenajata si intretinuta.

- se vor respecta prevederile HCL 62/28.02.2012 privind aprobarea 'Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 si Anexa 1 - Cadastrul Verde

- In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publici, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea emite doar
dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Accese: accesul auto si pietonale se vor realiza din strada Cornelia Silceanu, in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. CDE2020-000388/23.04.2020 si plansa anexa la aviz; necesarul de
parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilititile necesare
functiondrii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
397/18.06.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia.

Documentatia de urbanism este 1nsotitd de avizele si acordurile cerute prin Certificatul de Urbanism, in
conformitate cu legislatia in vigoare si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D.
aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia
Salceanu, nr. 11, Timisoara, va avea o perioadd de valabilitate de 5 ani, perioada In care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu
dizabilitati Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara, identificat prin CF. nr. 416680,
nr. top 416680 (nr. CF vechi 147611, nr. top 6983/1/1/2), teren intravilan categoria de folosinta curti
constructii, situat in strada Cornelia Salceanu nr. 11, Timisoara, beneficiar CONSILIUL JUDETEAN
TIMIS, elaborat de proiectantul S.C. MEGAVOX PROIECT S.R.L., proiect nr. 371/2019 2018 care face
parte integrantad din prezenta hotarare.

2. Se stabilesc conditiile de construire - indici maximi propusi:
Functiune propusa: Construirea unei constructii cu destinatia de centru de reabilitare pentru copii
cu dizabilitati.
- Regim de construire: P+3E
- Functiune propusi: centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati
- Procent de ocupare al terenului maxim: POT,,x = 40,00%
- Coeficient de utilizare al terenului maxim: CUT 2 = 1,5;
- Hmax cornisa propus = 15,30 m;
- Retrageri fata de aliniament — conform plansei de reglementari anexa a documentatiei PUD;
Spatii verzi propuse prin documentatie = 30%.
Suprafata de zone verzi va fi amenajata si intretinuta.
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- Circulatii si servituti: conform ,,Propunerilor preliminare ce vor fi supuse spre avizare - Etapa a 3-a
elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonale se vor realiza din strada Cornelia Silceanu, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. CDE2020-000388/23.04.2020 si plansa anexa la aviz;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa S din R.G.U;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
397/18.06.2020.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de
detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

3. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”,
strada Cornelia Silceanu, nr. 11, Timisoara, va avea perioada de valabilitate de 5 ani, perioada in
care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat, in suprafata totala de 2360,00 mp, este nscris in CF nr. 416680, nr. top 416680 (nr.
CF vechi 147611, nr. top 6983/1/1/2), teren intravilan categoria de folosintd curti constructii, situat in strada
Cornelia Salceanu nr. 11, Timisoara, proprietar Primadria Municipiului Timisoara — domeniul public al
municipiului Timisoara, intabulare drept de administrare pe o perioada de 30 de ani in favoarea Consiliului
Judetean Timis. Consiliul Local al Municipiului Timisoara si-a exprimat acordul prin HCL 128/31.03.2017,
HCL 510/24.10.2018 si HCL 605/10.12.2019 privind aprobarea modificarii art. 2 din Hotararea Consiliului
Local nr. 128 din 31.03.2017 — privind darea in administrarea Consiliului Judetean Timis, a terenului situat in
Timisoara, str. C. Salceanu nr. 11, inscris in C.F. nr. 416680-Timisoara, nr. top 6983/1/1/2, in suprafata de
2360 m.p., pentru realizarea investitiei - Centrul de Recuperare pentru copii cu dizabilitati "Speranta”

4. Obtinerea Autorizatiei de Construire este conditionatd de realizarea locurilor de parcare necesare
functiunii propuse exclusiv pe parcela detinutd de beneficiar, in conformitate cu Anexa 5 din
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996 si in conformitate cu Avizul Comisiei de
Circulatie nr. CDE2020-000388/23.04.2020 si plansa anexa la aviz. Amenajarile rutiere si dotarile
tehnico-edilitare necesare, se vor efectua pe cheltuiala beneficiarului.

Echipare tehnico-edilitara: pentru investifia propusa se vor asigura toate utilititile necesare functionarii

acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 397/18.06.2020.

5. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta cu
prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitai Speranta”,
strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara, identificat prin CF nr. 416680, nr. top 416680.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, inaintim Consiliului Local al
municipiului Timisoara proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Detaliu
»Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta”, strada Cornelia Salceanu, nr. 11, Timisoara,
pentru analizare si aprobare.

p. ARHITECT SEF
MONICA MITROFAN

CONSILIER

Sorina POPA
Red/Dact — S.P.
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