Primaria Municipiului Timisoara NF. TMI2026-028739

din 24.06.2026
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

.r Semnat Arhitect sef
' INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Semnat Sef serviciu
Serviciul Planificare Urbana

Intocmit Consilier
Compartiment Atelier de Urbanism

Digitally signed by
i Gabriel ALMAJAN
 Date: 2026.06.24 17:12:10
' Reason: Semnat electronic

Digitally signed by

Roxana PATRULESCU
Date: 2026.06.22 12:51:14
Reason: Semnat electronic

Digitally signed by

Razvan POPESCU

Date: 2026.06.22 12:48:09
Reason: Semnat electronic

|
|
1
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
]

Proiect HCL: PHCL2026-000359

RAPORT DE SPECIALITATE

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii
conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”, Splaiul Spiru Haret, nr. 9, initiator S.C. Bega Turism S.A.,
elaborator P&B Arhitecti Asociati S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil S+P cu
functiunea restaurant si servicii conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”, Splaiul Spiru Haret, nr. 9,
initiator S.C. Bega Turism S.A., elaborator P&B Arhitecti Asociati S.R.L., precum si documentatia de urbanism
aferentd, nregistrata cu nr. MTM2026-026565 din 26.05.2026.

Facem urmatoarele precizari:

l. Date de identificare

Denumire proiect: P.U.D. ,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii conexe,
parcare, acces auto si imprejmuire”
Amplasament: Splaiul Spiru Haret, nr. 9
Nr. CF teren reglementat: 419136
Suprafata teren reglementat: 1.771 m?
Initiator: S.C. Bega Turism S.A.
Elaborator: P&B Arhitecti Asociati S.R.L.
Specialist R.U.R.: Laura Eugenia E. Marculescu
Numar proiect: 60/2025
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Il. Documente, acorduri si avize care au stat la baza elaborarii P.U.D.

Document Nr./Data

Certificat de Urbanism CU2025-001923/28.05.2025
Raportul informarii si consultarii publicului TMI2026-004112/05.02.2026
Aviz Arhitect Sef TMI2026-021604/13.05.2025
Aviz Unic 152/08.05.2026

Aviz Sanitar 28888/1124/C/21.11.2025
Aviz Protectia Civila 4340295/17.02.2026

Aviz Pompieri 4340294/17.02.2026

Aviz de principiu Mediu Urban AM2026-000204/01.04.2026
Aviz DJC 11/U/04.02.2026

Aviz Administratia Canal Navigabil Bega 66/06.03.2026

Aviz A.B.A.B. 144/08.05.2026

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis 14/09.02.2026

Aviz de principiu Drumuri PIM2026-000992/23.04.2026
Aviz Comisia de Circulatie TMI2026-016318/09.04.2026
Aviz |.P.J. 533424/20.04.2026

1. Procedura de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenaijare a teritoriului

Etapa 1 — Etapa pregatitoare P.U.ZD

Documentatia a fost afisata pe site-ul institutiei in perioada 12.01.2026 — 31.01.2026, iar pe terenul
initiatorului s-a amplasat panoul prin care s-a anuntat demararea procedurii de informare. Nu au fost
inregistrate recomandari, observatii sau obiectiuni cu privire la documentatie.

Ca urmare a finalizarii etapei de informare s-a emis Raportul informarii si consultarii publicului,
inregistrat cu nr. TMI12026-004112 din 05.02.2026 si s-a publicat pe site-ul institutiei.

Concluzie procedurala

Conform procedurii de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului prevazute prin H.C.L. 218/2020, documentatia se incadreaza in Etapa 2 — Etapa
aprobarii P.U.D.

V. Indicatori urbanistici existenti si propusi

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea documentatiei
P.U.D. ,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”.
Prin documentatia antementionatd se doreste detalierea amplasarii pe sit a unui imobil cu functiunea de
restaurant si servicii conexe, in zona Splaiului Nicolae Titulescu, Timisoara, jud. Timis.
Parcela care se reglementeaza este in suprafata de 1.771 m? si este delimitata astfel:
e La nord: Splaiul Nicolae Titulescu
e La sud: Canalul Bega — zona de protectie de 3 m, conform Legii 107/1996 - Legea apelor
actualizata, Anexa 2
e Laest: Bd. 16 Decembrie 1989 — podul Maria
e Lavest: parcela cu nr. cad. 413834

Regimul tehnic existent pe teritoriul ce face obiectul P.U.D.:
e UTR: ZCP Aapp // Zona construita protejata, Zona de agrement public sau/si privat
o Functiuni predominante: Spatiu destinat alimentatiei publice, evenimentelor culturale.
Se admit reparatii sau demolari in favoarea maririi spatiului verde. Obligatoriu va fi
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asigurata continuitatea aleii pietonale si a pistei pentru biciclete pe malul canalului.
Se vor respecta toate prevederile de la Capitolul Ill. GENERALITATI, Punctul 3.
Interdictii: Orice alte functiuni cu exceptia celor permise, sunt interzise.

Regim maxim de Tnaltime: P+1E

Hiax: 12 m

Hmax corni$é: 8m

P.O.T.max: 20%

C.U.T.max: 0,4

Retrageri minime: Cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatd de malul apei,
astfel incat sa permita continuitatea Bulevardului Bega, cu o latime a acestuia de
minim 3m. Viitoare reconstructii sau amenajari vor include obligatoriu orientarea
fatadei principale spre cursul apei.

o Spatii verzi: minim 40%

O O O O O O

Prevederi P.U.D. propuse:
e UTR:

Functiuni predominante: servicii — alimentatie publica, evenimente culturale

Regim maxim de Tnaltime: S+P

Hmax: 12 m

Hmax cornigsa: 8 m

P.O.T.max: 20%

C.U.T.max: 0,4

Retrageri minime: conform plansei U03 — Reglementari Urbanistice

o Spatii verzi: minim 40%

e Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza dinspre Splaiul Nicolae Titulescu, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie si plansa anexa la aviz.

e Echipare tehnico-edilitara: Conform planselor U06.1 ,Reglementari echipare edilitara lucrari
hidroedilitare (apa-canalizare)”’, respectiv U06.2 ,Reglementari echipare edilitara lucrari
hidroedilitare (electrice-telefonie)”. Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente.

O O O O O O O

V. Conditii pentru autorizarea investitiilor

e Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timigsoara, aprobat prin
H.C.L. 236/2024.

e Se varespecta limita maximéa de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. U03 ,Reglementari urbanistice”.

e Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integranta din documentatia P.U.D.

e Constructile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

e La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al M.L.P.A.T. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin Hotérare a Consiliului Local a documentatiei P.U.D., aceasta va fi transmisa
catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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Planul Urbanistic de Detaliu va avea valabilitate de 2 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, ale H.C.L. nr. 218/2020 privind modificarea Hotéaréarii
Consiliului Local nr. 140/ 19.04.2011 prin care a fost aprobat ,,Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului”, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si ale tuturor, documentelor, acordurilor si avizelor enumerate la Cap. Il a prezentului raport,

Propunem aprobarea documentatiei P.U.D. ,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii
conexe, parcare, acces auto si imprejmuire”, Splaiul Spiru Haret, nr. 9, elaborator P&B Arhitecti Asociati
S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R. Laura Eugenia E. Marculescu, la cererea initiatorilor S.C. Bega
Turism S.A., cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele obtinute si a prevederilor din prezentul
raport.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil S+P cu functiunea restaurant si servicii
conexe, parcare, acces auto si Tmprejmuire”, Splaiul Spiru Haret, nr. 9, initiator S.C. Bega Turism S.A,,
elaborator P&B Arhitecti Asociati S.R.L., indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Nota: in cazul in care se considera ca proiectul de hotéréare nu indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local, se vor preciza prevederile legale nerespectate,
argumentand modul in care se considera a fi incalcate.
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