ROMANIA Anexa la Raportul de specialitate nr. UR2022-005619,
JUDETUL TIMIS CDU2022-135/09.11.2022
MUNICIPIUL TIMISOARA

SERVICIUL JURIDIC

10.11.2022

AVIZ
la raportul de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire
complex logistic, sistematizare pe verticald, access auto pe proprietate, imprejmuire si
racorduri la utilititi”, Calea Sagului, CF 400753, CF 400756, CF 400764, CF 400881,
CF 401119, CF 421201,CF 421307, Timisoara

in considerarea adresei inregistrata sub nr. UR2016-006951/10.05.2017, prin care v-am
comunicat aspectele asupra cirora se pronuntd serviciul nostru, precum si a prevederilor art. 36 din
Normele metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,

Avénd in vedere raportul de specialitate nr. UR2022-005619, CDU-135/09.11.2022 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire complex logistic, sistematizare pe verticald, access
auto pe proprietate, imprejmuire si racorduri la utilitati”, Calea Sagului, CF 400753, CF 400756, CF
400764, CF 400881, CF 401119, CF 421201, CF 421307, Timisoara, “avand ca initiator TAMO-KO
DEVELOPMENT S.RL./ NAROU REAL ESTATE DEVELOPMENT SR.L., proprietar
WAREHOUSES DE PAUW ROMANIA S.R.L, conform Contract de vanzare nr. 1411/24.08.2022,
respectiv conform Declaratiei notariale nr. 1962/08.11.2022, prin care administratorul societatii
proprietare isi exprimi acordul pentru continuarea de citre societatea NAROU REAL ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L si/sau TAMO-KO DEVELOPMENT S.R.L. a demersurilor initiate in scopul
emiterii hotirarii de consiliu local pentru aprobarea documentatiei urbanistice tip PUZ, intocmita in
baza C.U. nr. 1762/08.05.2020 si nr. 1819/21.06.2022 emise de Municipiul Timigoara si conform
proiectului nr. 30/2020 realizat de Atrium Building SRL, conform aviz de oportunitate nr.
57/10.12.2020, certificat de urbanism nr. 1762/08.05.2020 si nr. 1819/21.06.2022, aviz arhitect sef nr.
38/03.10.2022.

Avand in vedere Proiectul de hotirdre privind aprobarea planului urbanistic zonal mai sus
mentionat, precum si Referatul Primarului Municipiului Timisoara de aprobare a acestuia, confirmat
pentru date tehnice de citre arhitectul sef, intocmit in vederea supunerii dezbaterii si aprobdrii plenului
consiliului local,

Prin prezentul aviz v facem cunoscut ci, din examinarea titlurilor de proprietate potrivit
extraselor de carte funciard pentru informare, anexat documentatiei, rezultd urmétoarea situaie juridica:

> Cartea funciard nr. 400753 Timisoara nr. cadastral 400753 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosintd
teren ,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societatii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notati servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioadd nedeterminata, adicd perpetuu,
asupra imobilului inscris in CF 448949 Timisoara. Nu sunt notate sarcini i nici Tnscrise litigii cu privire
la acest imobil.

> Cartea funciard nr. 400756 Timisoara nr. cadastral 400756 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafata de 10.000 mp, categorie de folosintd
teren ,,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societatii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notati servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioada nedeterminata, adicd perpetuu,
asupra imobilului tnscris in CF 448949 Timigoara. Nu sunt notate sarcini i nici inscrise litigii cu privire
la acest imobil.
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> Cartea funciara nr. 400764 Timigoara nr. cadastral 400764 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosinta
teren ,,arabil”, contine Inscris dreptul de proprietate al societdtii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notati servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioadd nedeterminati, adica perpetuu,
asupra imobilului inscris in CF 448949 Timisoara. Nu sunt notate sarcini i nici inscrise litigii cu privire
la acest imobil.

> Cartea funciara nr. 400881 Timisoara nr. cadastral 400881 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosinta
teren ,,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societédtii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notata servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioada nedeterminati, adicd perpetuu,
asupra imobilului 1nscris in CF 448949 Timisoara. Nu sunt notate sarcini si nici inscrise litigii cu privire
la acest imobil.

> Cartea funciard nr. 401119 Timisoara nr. cadastral 401119 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosintid
teren ,,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societdtii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notata servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioadd nedeterminata, adica perpetuu,
asupra imobilului inscris in CF 448949 Timigoara. Nu sunt notate sarcini §i nici inscrise litigii cu privire
la acest imobil.

> Cartea funciard nr. 421201 Timisoara nr. cadastral 421201 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosinta
teren ,,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societétii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notata servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioadd nedeterminata, adicd perpetuu,
asupra imobilului inscris in CF 448949 Timisoara. Nu sunt notate sarcini si nici nscrise litigii cu privire
la acest imobil.

> Cartea funciard nr. 421307 Timisoara nr. cadastral 400753 (extras c.f. pt. informare eliberat la
05.10.2022), referitoare la imobilul teren intravilan in suprafatd de 10.000 mp, categorie de folosinta
teren ,,arabil”, contine inscris dreptul de proprietate al societdtii Warehouses de Pauw Romania SRL.
Este notatd servitute de trecere auto si pietonal neexclusiv pe o perioadd nedeterminati, adica perpetuu,
asupra imobilului nscris in CF 448949 Timigoara. Este intabult dreptul de servitute de trecere pe durata
existentei instalatiilor electrice cu nr. 15292/2001 in fav. SC Electrica SA Suc.de Distributie Timisoara.
Nu sunt notate sarcini $i nici inscrise litigii cu privire la acest imobil.

Prin adresa nr. SC2022-191194/19.08.2022 a Municipiului Timisoara —Serviciul Juridic se
mentioneaza faptul ci, pe rolul instantelor judecitoresti, nu figureaza litigit, in curs de solutionare, cu
privire la imobilele inscrise in CF nr. 400764, CF nr. 400881, CF nr. 421307, CF nr. 421201, lipsind
mentiuni 1n acest sens privind imobilele inscrise in CF nr. 400753, CF nr. 400756 si CF nr. 401119. Prin
adresa nr. D02022-1102/02.08.2022 se mentioneazd faptul cd terenul reglementat prin prezenta
documentatie a fost atribuit conform legilor fondului funciar persoanelor indreptatite. Prin adresa cu nr.
SC2022-5080/02.08.2022 se mentioneazd cd nu au fost depuse cereri de revendicare, prin notificéri,
conform OUG nr. 94/2000 si/sau Legea nr. 10/2001 cu privire la imobilele ce fac obiectul
documentatiei urbanistice .

in considerarea prevederilor art. 555 Codul civil privind continutul dreptului de proprietate
privata
“(1) Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

(2) In conditiile legii, dreptul de proprietate privati este susceptibil de modalititi §i dezmembraminte,.
dupa caz.”,
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coroborate cu dispozitiile art. 565 Codul civil - “In cazul imobilelor inscrise in cartea funciara,
dovada dreptului de proprietate se face cu extrasul de carte funciard”,

Avénd 1n vedere:

- Art.50 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(1) Initiativa elabordrii documentatiilor de amenajare a teritoriului, a planurilor urbanistice generale 5i a
planurilor urbanistice mentionate la art. 54 alin. (2) apartine exclusiv autoritdii publice locale.

(2) Initiativa elabordrii planurilor urbanistice, altele decdt cele mentionate la alin. (1), aparfine autoritdtii
publice locale, precum §i persoanelor fizice si/sau juridice interesate.

- Art. 54 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(1) Planurile urbanistice zonale pentru zone centrale, zone protejate in integralitatea lor i zone de protectie a
monumentelor, precum si planurile urbanistice zonale si de detaliu privind realizarea unor obiective de interes
public se finanteazd din bugetul de stat ori din bugetele locale.

(2) Planurile urbanistice zonale i planurile urbanistice de detaliu, cu exceptia celor prevazute la alin. (1), se
finanteazd de persoanele juridice sau persoanele fizice interesate.

- considerentele Inaltei Curti de Casatie si Justitie din cuprinsul Deciziei nr. 12/28.06.2021
pronuntati in dosarul nr. 1133/1/2021 in solutionarea recursului in interesul legii privind caracterul de
act normativ a hotararii consiliului local de aprobare a unui plan urbanistic zonal,

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative si in conformitate cu prevederile Legii nr. 514/2003 privind organizarea si
exercitarea profesiei de consilier juridic si Statutului profesiei de consilier juridic,

Se avizeazd favorabil raportul de specialitate mr. UR2022-005619, CDU-135/09.11.2022
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire complex logistic, sistematizare pe verticala,
acces auto pe proprietate, imprejmuire si racorduri la utilitati” zona Calea Sagului, CF 400753, CF 400756,
CF 400764, CF 400881, CF 401119, CF 421201, CF 421307, Timisoara, In vederea naintarii spre dezbaterea
consiliului local.

Prezentul aviz nu priveste necesitatea si oportunitatea demersului privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Servicii, servicii turistice si locuire colectivd”, Calea Torontalului, CF nr. 447796,
CF nr. 441644 Timisoara si nu se substituie avizului de legalitate al secretarului general al v.a.t., aviz
reglementat de O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prezentul aviz are ca premisd legalitatea si valabilitatea Inscrisurilor cuprinse in prezenta
documentatie, sub toate aspectele, competenta de verificare in acest sens apartindnd structurii de
specialitate in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si autorizarii executdrii lucrdrilor de
constructii (conform dispozitiilor legale in vigoare — art. 36 din Ordinul MDRAP nr. 233/2016), nu
priveste indicii urbanistici propusi (regim de inaltime, retrageri, accese, POT, CUT etc ), nu obligd la
emiterea actelor administrative ulterioare si nu inlocuieste obligatia structurilor competente de a analiza
documentatia din punct de vedere al atributiilor ce le incumba.

CONSILIER JURIDIC

Adriah $ETTAN
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