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BENEFICIAR:

MINISTERUL CULTURII — UNITATEA DE MANAGEMENT A PROIECTULUI
B-dul Unirii nr. 22, sector 3, Bucuresti

. DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism constituie un sistemul unitar de norme si reglementari tehnice si
juridice la nivelul unitatii teritorial administrative, obligatorii pentru administratia publica local3, care
sta la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de urbanism, autorizatii de
construire, autorizatii de desfiintare). Regulamentul local de urbanism stabileste regulile de ocupare
a terenurilor si de amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Regulamentul Local de Urbanism are un caracter de reglementare si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism stabileste regulile urbanistice ale zonei pentru care a fost elaborat,
in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea
si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului);

Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste prevederile cu caracter de reglementare ale zonei
studiate, in vederea realizarii Muzeului National al Revolutiei Anticomuniste din Decembrie 1989.

1. ARIA DE APLICARE A REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament Local de Urbanism se va aplica pentru proiectarea si realizarea Muzeului
National al Revolutiei Anticomuniste din Decembrie 1989, amplasat pe terenul avand suprafata de
5278m?, situat in Municipiul Timisoara, Piata Libertatii nr. 5-7, numar cadastral 429140.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se va aplica pentru proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, conform plansei de
Reglementari Urbanistice (U03). Acesta contine restrictii specifice ce vor fi respectate, alaturi de cadrul
normativ in vigoare, in vederea autorizarii executarii lucrarilor de construire.

2. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU REGULAMENTUL

Vor fi respectate conditionarile impuse de Studiul Istoric de Fundamentare si de Cercetarea
Arheologica Preventiva.
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3. DIVIZAREA IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR) SI ALTE SUBUNITATI, DUPA CAZ

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara stabileste urmatoarele reglementari la nivelul
zonei studiate:

ZCP M1 — Cetate // Zona construita protejata, zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta
principalelor artere de trafic.

A. CARACTERUL ZONEI

Zona in care se afld terenul studiat este inscrisd in orasul “intra muros”, care ,,a existat si functionat
continuu - ... evolutia a fost fluentd si continud” . Evolutia orasului a pornit de la cel mai vechi tip de
tramd stradald, vernaculard, transformatd incepdnd cu secolul XVIII intr-o retea rectangulard de
strazi, cu profile continue. Cladirile sunt dispuse pe loturi intr-un mod de constructie urbana de tip
inchis, cu aliniamente continue, fdrd retrageri, dar cu indltimi diferite la cornisd. Functional, structura
zonei este heterogend, cu functiuni publice in special la parter si local cu locuinte colective.

A.1. Conditiondri primare

Interventiile vor respecta prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, descrise
in ZCP M1 Cetate Art. 1 al R.L.U. P.U.G. si conditiondrile impuse prin consultdrile Institutiei
Arhitectului Sef si Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

A.2. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zond, alte restrictii

Servitutile impuse in zona studiatd sunt marcate in Planul Urbanistic General, plansa U03 —
Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd. Zona studiatd nu este afectatd de
servituti.

A.3. Reglementdri pentru spatiul public
Pentru amenajarea spatiului public se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, descrise in ZCP M1 Cetate Art. 3.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA

UTR propus: CULTURA (MUZEU). Se propune renovarea, reconversia functionala si mansardarea
(functionalizarea podului existent) cladirii existente, precum si construirea unui corp nou de
cladire in curtea interioara.

Functiunile propuse sunt:

e Pentru cladirea existenta: expozitie temporara, spatii educationale, cafenea, magazin,
spatii administrative, spatii pentru rezidente, anexe (garderoba, grupuri sanitare, etc);

e Pentru cladirea propusa: hol principal de acces, expozitie temporara, expozitie
permanenta, sala multifunctionala, sali proiectie (proiectie imersiva, realitate virtuala,
etc), anexe (garderoba, grupuri sanitare, etc)

e Pentru amenajarile exterioare: se propun amenajari oglinzi de apa, spatii verzi, pavaje
pietonale

B.1. Utilizari admise

Functiunea principald propusd pentru terenul studiat este cea culturald (muzeu), admisd conform
Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, zona ZCP
M1, cap. B, art. 1. Sunt admise functiuni complementare precum:

- comert si alimentatie publicd in parter;

- Invdtamant;

- activitdti administrative;

- spatii de locuit (numai in etajele superioare)
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B.2. Utilizdri admise cu conditii
Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara, zona ZCP M1, cap. B, art. 2. astfel:

“-conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul clddirilor existente cu conditia
asigurdrii

accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o
treapta.

Eventuale diferente de nivel pdnd la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea
deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind determinatd de configuratia si arhitectura
cladirii. Pentru activitdti cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, dacd
locuirea nu e prezentd pe parceld, din curtea imobilului;

-elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau in
afara spatiului public;

-activitdti de tip tertiar ale locatarilor desfdsurate in interiorul locuintelor, fdrd ca acest fapt
sdimplice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la
prezentul requlament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:

- sd aibd acces public limitat (ocazional);

- sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald;

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul locuintei”.

B.3. Utilizdri interzise

Se vor respecta prevederile Requlamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara, zona ZCP M1, cap. B, art. 3. Sunt astfel interzise:

-activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat;

-depozitare en gros;

-depozitare de materiale refolosibile;

-comert en gros;

-comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc;
-comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;

-garaje in cldadiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

-elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

-locuire de tip individual;
-constructii provizorii de orice naturd;

-instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;
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-reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice
scop a clddirilor provizorii sau parazitare;

-publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile
- fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

-orice utilizari, altele decdt cele admise la punctele anterioare;

-sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C CONDITII DE AMPLASARE

C.1. Caracteristicile parcelelor

Terenul studiat cuprinde o singurd parceld, de formad regulatd, cu front la strdzile Piata Libertdtii, str.
Alba lulia si str. Lucian Blaga. Suprafata parcelei este de 5278mp (din acte). Pe terenul studiat nu se
vor face parceldri sau comasdri de terenuri.

C.2. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament
Cladirile sunt amplasate in front continuu (inchis). Se pdstreazd aliniamentul existent.

C.3. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile noi vor fi dispuse conform plansei U04 — Reglementdri Urbanistice Propuse astfel:

- La Est: min. 5m de la limita de proprietate (laterald); partial lipit la calcan, spre Nord-Est;
- La Nord: min. 8m de la fatada cldadirii existente;

- La Sud: min. 5m de la limita de proprietate (posterioard);

- La Vest: la parter partial lipit la calcanul cladirilor existente si la min. 2m de clddirea cu nr.
Cadastral 401246; etajele superioare retrase min. 2m de la limita de proprietate.

C.4. Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Cladirile noi vor fi dispuse conform plansei U04 — Reglementdri Urbanistice Propuse, la min. 5m spre
Nord de la limita clddirii existente.

C.5. Circulatii si accesuri

Terenul studiat se afld intr-o zond pietonald. Accesul auto este restrictionat in zond si este permis
numai pentru aprovizionare, intre orele 6:00 — 10:00, precum si pe durata executiei lucrdrilor de
constructie. Accesul este posibil din str. Lucian Blaga. Accesul pietonal va fi nerestrictionat pentru
toate categoriile de vdrstd. Va fi asigurat accesul in sigurantd al persoanelor cu dizabilitati.

Se propune realizarea unej strdpungeri pietonale pe directia Est-Vest, prin deschiderea a cdte o travee
de fatadd a clddirii existente spre strdzile Lucian Blaga respectiv Alba lulia.

C.6. Stationarea autovehiculelor

Nu este permis accesul autovehiculelor in zona studiatd, cu exceptia accessului ocazional pentru
aprovizionare. Stationarea autovihiculului pentru aprovizionare se va face pe terenul studiat, in zona
special amenajata.

C.7. Indltimea maximd admisd

Indltimea cladirilor noi va fi de maxim 13.50m, mdsuratd de la cota finitd a terenului amenajat.
Indltimea corpului central propus in curte va fi de maxim 11.60m, mdsuratd de la cota finitd a
terenului amenajat.
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C.8. Aspectul exterior al cladirilor

Conform Regulamentului Local de Urbanism al Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara,
zona ZCP M1, ,interventiile asupra clddirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor
realiza in regim

specific, numai pe bazd de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii

complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii. Va fi conservatd expresia
arhitecturald a fatadelor spre stradd. Spre curtea interioard, se vor elimina anexele addugate ulterior
cladirii initiale. Pentru clddirile noi, se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia
arhitecturald propusd elementele existente conservate si cele noi”.

C.9. Conditii de echipare edilitard si evacuare a deseurilor

Cladirile se vor racorda la retelele publice edilitare. Apele pluviale vor fi preluate si colectate in
incintele proprii. Nu se admit retele montate aparent pe fatadad.

Colectarea deseurilor se va face in interiorul incintei, in spatii special amenajate, iar evacuarea se va
face prin grija proprietarului / administratorului clddirii.

C.10. Spatii libere si spatii plantate

Conform Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara, pentru zonele centrale se va
aplica un procent de spatii verzi si plantate de 10% din suprafata terenului, calculat pe baza grilei de
punctare din Strategia dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara, Capitolul XlIl - Propunerea
Directiei de Mediu si a Institutiei Arhitectului Sef Privind Obtinerea Autorizatiei de Construire pe Raza
Aglomerdrii Urbane Timisoara.

C.11. Imprejmuiri

Fronturile stradale ale zonei studiate sunt mobilate integral cu constructii. Pe limitele interioare ale
terenului este permisd, in conditiile actualului requlament, autorizarea de categorii de imprejmuiri
opace sau transparente. Aspectul tuturor imprejmuirilor va respecta exigente similare cu cele ale
aspectului exterior al cladirilor. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei.

D. INDICI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
D.1. Procentul maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim propus pentru terenul studiat = 80%

D.2. Coeficientul de utilizare maxim a terenului
C.U.T. maxim propus pentru terenul studiat = 1.9*

In zona studiata exista o singura Unitate Teritoriala de Referinta, Zona Construita Protejata ZCP
M1 Cetate.

4. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)

Avizarea PUZCP si RLU aferent este conditionata de obtinerea urmatoarelor avize:
e  Avizul Arhitectului-sef
e Aviz unic (alimentare cu ap3a, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale,
telefonizare, transport urban)
e  Aviz Sanitar
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis
e  Aviz Protectia Civila

1 PUG al Municipiului Timisoara - https://www.primariatm.ro/wp-content/uploads/2020/08/RLU.pdf
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Aviz Pompieri

Aviz de Principiu Mediu Urban si Gestiune Deseuri (PMT)
Aviz Comisia de Circulatie (PMT)

Aviz Politia Rutierd Timis

e Aviz Consiliul Judetean

e Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis

e Aviz Ministerul Apararii Nationale

e Aviz Ministerul de Interne si Serviciul Roman de Informatii

5. DEFINIRE POT SI CUT
Indicatorii urbanistici POT si CUT sunt definiti conform legii 350/2001:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pdnad
la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cldadirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se

include in suprafata construitd.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adGugdndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

1. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

UNITATEA DE REFERINTA SI CARACTERUL ACESTEIA

Zona este constituita din functiuni publice sau de interes general si din locuinte dispuse la etaje,
conform plansei de Studiu de cvartal. Pe terenul care face obiectul PUZ-ului nu sunt definite subzone.

* NATURA OCUPARII $I UTILIZARII TERENULUI
1. OCUPAREA SI UTILIZAREA TERENULUI (CONSTRUCTII EXISTENTE PROTEJATE, CONSTRUCTII
EXISTENTE NEPROTEJATE, SPATII NECONSTRUITE PROTEJATE)

Terenul face parte din situl urban Cetatea Timisoara, dezvoltat incepand cu secolul al XVlll-lea, in
interiorul cetatii fortificate de habsburgi. Este amplasat pe latura de Sud a Pietei Libertatii, cea mai
veche dintre pietele Timisoarei. Forma pietei a fost determinata de trama stradald proiectata la
sfarsitul anilor 20 ai secolului al XVIlI-lea. Alaturi de terenul studiat, in piatd se gasesc unele dintre cele
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mai vechi cladiri din oras: fosta Cancelarie de Razboi (existenta in 1727, astazi fiind parte din Primaria
Veche), Primaria Veche (1731 — 1734) si Cazinoul Militar (construit incepand cu anul 1744). Frontul
complet al pietei a fost construit Tn anul 1859, odata cu ultima cladire, ce inchide partea de Sud a
frontului de Vest. La inceputul secolului XX, din coltul de Nord-Vest al pietei a fost demolata biserica
franciscana (in stil baroc, construita in jurul anului 1736).

In secolul al XIX-lea, prin piata a fost construit traseul primului tramvai din oras. Langa noua cale a
tramvaiului au fost plantati si primii copaci. in anul 1989, traseul ciii tramvaiului a fost mutat pe latura
de Nord, iar restul pietei a devenit pietonal. in anul 2016 a avut loc ultima interventie, in care piata a
fost repavata si a fost inlaturata majoritatea copacilor.

Pe teren exista urmatoarele constructii:
Al1.1 - cladire, S+P+1E+Pod, cu o suprafata construita la sol de 1438 mp
Al.2 — garaj, P, cu o suprafata construita la sol de 176 mp
A1.3 —sopron, P, cu o suprafata construita la sol de 577 mp
Al.4 —ramp3, cu o suprafata construita la sol de 11 mp.

Suprafetele constructiilor sunt preluate din documentatiile cadastrale. Constructia Al1.4 nu se
regaseste pe teren.

Imobilele existente pe terenul studiat nu sunt fnscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015.
Constructiile existente pe teren se afla intr-un stadiu avansat de degradare. Pentru a raspunde
cerintelor functionale, constructia Al.1 va trebui consolidata, reabilitata termic si
recompartimentata, iar constructiile A1.2, A1.3 si Al.4, precum si extinderile parazitare ale
constructiei Al1.1 vor trebui inlaturate / demolate.

Interiorul parcelarului propriuzis nu are amenajari valoroase din punct de vedere urbanistic sau
arhitectural.

2. TIPURI ADMISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

Terenul este inscris in zona studiata prin PUZ aprobat prin HCL 52/1999 — “zona centrald, sit urban
,Cetatea Timisoara”, Cvartal 15, Monument istoric aflat in sit istoric, cu functiune specifica zonei
centrale. POT - 80% - zona centrald. Indltimea constructiilor - conform HG 525/1996. Spatiu de
contact social - spatii interioare (curtea interioara). Activitati permise: activitati consdierate
caracteristice zonei centrale, reprezentative si cu atractivitate publica: cult, administratie publica,
servicii: birouri, hoteluri, prestari servicii, ingirjire medicald de amploare redusa, comert en detail,
alimentatie publicd, Tnvatamant, cultura, locuire si activitati complementare desfasurate la orice
nivel, inclusiv mansarda, agrement si petrecerea timpului liber in spatiul public si semipublic,
adunari, comert stradal numai in constructii demontabile dupa ora 23.00 (structuri reversibile),
stationarea si parcarea autovehiculelor in constructii sau spatii special amenajate, circulatia
pietonala sau cu mijloace de deplasare traditionald, deschiderea de gropi pentru cercetare
arheologica sau realizare de retele, ambientarea cu caracter reversibil al unor pereti calcan in scopul
imbunatatirii imaginii urbane in spiritul C.C.”

Utilizari admise cu conditii
Se vor respecta prevederile noului PUG al Municipiului Timisoara. Astfel, utilizarile admise cu conditii

pentru aceasta zona sunt:

e Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurdrii accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre stradd si intrare va fi de
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maximum o treaptd. Eventuale diferente de nivel pdnd la cota parterului pot fi preluate doar
in interior. Admisibilitate adeschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind
determinatd de configuratia si arhitectura cldadirii. Pentru activitdti cu acces public limitat
(birouri etc) se admite accesul din gang sau, dacd locuirea nu e prezentd pe parceld, din
curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in
subteran sau in afara spatiului public

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmdtoarele conditii:

—sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni)

—accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie reduséd
/ secundare si sd fie organizat astfel incdt sd nu perturbe traficul

Activitdti de tip tertiar ale locatarilor desfdsurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt
sdimplice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei
1 la prezentul requlament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:
—sd aibd acces public limitat (ocazional)

—sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald

—activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei?

3. TIPURIINTERZISE DE OCUPARE SI UTILIZARE

Se vor respecta prevederile noului PUG al Municipiului Timisoara. Astfel, utilizarile interzise pentru
aceasta zona sunt:

Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat

Depozitare en gros

Depozitare de materiale refolosibile

Comert en gros

Comert en detail in clddiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc
Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public. Ansambluri monofunctionale rezidentiale

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice naturd

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a clddirilor provizorii sau parazitare

Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri

Orice utilizdri, altele decdt cele admise la punctele anterioare

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.?

2 PUG al Municipiului Timisoara - https://www.primariatm.ro/wp-content/uploads/2020/08/RLU.pdf
3 PUG al Municipiului Timisoara - https://www.primariatm.ro/wp-content/uploads/2020/08/RLU.pdf
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4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE POLUARE
SI ALTE RISCURI

Terenul studiat face parte din orasul intra muros, zona a orasului ce « ...a existat si a functionat
continuu - in acest sens, evolutia a fost fluentd si continud »*. In vederea stabilirii interventiilor posibile
la nivelul subsolului, a fost initiat un studiu arheologic. Proiectul de interventie va tine cont de
conditionarile acestui studiu.

Conform Studiului de Fundamentare Privind Mediul si Structura Edilitara intocmit pentru elaborarea
noului Plan Urbanistic General, principalele surse de poluare a aerului prezente in zona sunt:
activitatile industriale, traficul feroviar si rutier, arderile in industria de transformare si pentru
producerea de energie electrica si termica. Principalele surse de poluare fonica sunt: traficul auto,
feroviar si aerian, activitatile din constructii, zgomotul social (echipamente electrice si electronice,
zgomot generat de copii, de vecini, etc).

Functiunile admise nu impun probleme speciale de protectie a mediului. In cladiri nu se desfasoara
procese care sa constituie surse de poluare a aerului, solului, subsolului, aerului, sau care sa
prelucreze / produca substante toxice sau periculoase.

Asigurarea utilitatilor se va face din retelele publice de ap3, electricitate si gaze naturale, in
conformitate cu avizele regiilor furnizoare.

Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua publica.

Apele uzate vor fi evacuate la canalul colector public si vor respecta prevederile Normativului NTPA
002-2002. Apele evacuate din parcaje vor fi procesate print separatoare de hidrocarburi. Santierul va
avea acces facil la apa potabild si un numar corespunzator de cabine WC si lavoare pentru igienizare.
Aprovizionarea cu apa potabild pe durata santierului va fi asigurata periodic de o firma specializata
de distributie. Pe toatd perioada desfasurarii activitatii pe santier, vor fi amplasate grupuri sanitare
ecologice. Numarul acestora va fi coordonat cu numarul maxim al persoanelor existente pe santier.
Apa din santier va fi asigurata de reteaua stradala.

Protectia calitatii aerului

Activitatile specifice functiunii principale de muzeu nu pun probleme deosebite de protectie a
calitatii aerului.

Centrala termica va fi prevazuta cu cosuri pentru dispersia gazelor in atmosfera, care vor depasi cu
1,50 m aticul cladirii. Pe parcursul santierului se vor folosi sisteme de control si eliminare a prafului si
emisiilor nocive dupa caz. Activitatile generatoare de cantitati ridicate de praf vor fi sistate in
perioadele cu vant puternic.

Protectia impotriva zgomotului

Activitatile care pot produce zgomot se vor desfasura in interior, in incaperi izolate acustic.
Utilajele producatoare de zgomot si/sau vibratii sunt amplasate in zonele cele mai indepartate de
spatiile functionale si, respectiv, vecinatati (subsoluri, terasa), sunt prevazute in constructie
silentioasa si vor fi montate pe amortizoare de vibratii.

Se vor respecta conditiile impuse in HG 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental, precum si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2016 privind nivelul acustic la limita
incintei.

Protectia impotriva radiatiilor

4 Mihai Opris -Timisoara Monografie Urbanistica, Vol |, Cap Il.5.Cartierul central Cetatea, p.58
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Activitatile din cladiri nu vor produce radiatii. Nu se vor folosi substante radioactive si nu vor exista
surse de radiatii. Cantitatea de radiatii se va inscrie in limitele fondului natural de radioactivitate.

Protectia solului si a subsolului
Subsolul va fi realizat intr-o cuva din beton armat hidroizolata. Cladirile noi nu vor avea impact
asupra solului si subsolului Tn timpul exploatarii acestora.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu vor fi afectate aspecte de mediu ce privesc flora, fauna, populatia, solul, apa, factorii climatici,
peisajul, nici relatiile dintre acestea.

Protectia asezarilor umane

Proiectul nu pune probleme deosebite de protejare a asezarilor umane. Relatia de vecinatate cu
cladirile existente este stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.

Efectul investitiei asupra asupra factorului socio-uman este considerat pozitiv, deoarece contribuie la
dezvoltarea local3, atat din punct de vedere economic, cat si cultural si social.

Gospodarirea deseurilor

Evacuarea deseurilor se va face containerizat, in spatiul special destinat acestui scop, de unde va fi
asigurata preluarea prin contract incheiat cu societatea de salubritate. In spatiul special amenajat in
cladire se va asigura o colectare selectiva a deseurilor produse, pe tipuri de recipiente.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Activitatile permise nu utilizeaza si nu produc substante toxice si periculoase.

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Pe amplasament nu vor exista surse de poluanti. Nu vor fi necesare dotari si masuri pentru controlul
emisiilor de poluanti de mediu pentru supravegherea si monitorizarea calitatii factorilor de mediu.

= CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (FORMA, MARIME, DIMENSIUNI, DECLIVITATI)
Conform noului PUG al Municipiului Timisoara, se considerd construibile parcelele care indeplinesc
cumulativ urmdtoarele conditii:
—sd aibd front la stradd
—lungimea frontului la stradd sd fie mai mare sau egald cu 10 m
—addncimea sd fie mai mare decdt frontul la stradd
—suprafata sa fie mai mare sau egald cu 350 mp
—sd aibd forma regulatad

Zona studiata cuprinde o singura parceld, care reprezinta una din parcelele de mari dimensiuni
pastrate din tesutul initial constituit Tn Cetate din anul 1727. Terenul are o forma neregulata, evazata
spre latura de Nord. Lungimea terenului este de aproximativ 104m, latimea pe latura de Nord este de
aproximativ 57m, iar pe latura de Sud de aprox. 59.5m. Terenul este aproape plan, fara declivitati
importante.

Nu este permisa dezmembrarea terenului in mai multe loturi.

2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
Zona studiata este delimitatd de strazile Alba lulia, Lucian Blaga si Piata Libertatii. Acestea sunt
pietonale si nu vor fi spatii rezervate pentru largirea amprizei. Nu este prevazuta realizarea de strazi
noi, strapungeri de strazi, etc. Aliniamentul existent va fi pastrat.
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Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se va
face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu
caracter definitiv specificat si marcat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUD. (legea 350/2001 art.32 si 46).

3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR
Se vor respecta prevederile Codului Civil, precum si prevederile 0.M.S. 119/2014 privind asigurarea
insoririi. Fata de limita posterioara se va pastra o distanta de minim 5m. Aceasta poate fi redusa la
minim 2m in cazul copertinelor.

4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
cadrul plansei de Reglementari. In interiorul parcelei vor fi create si curti acoperite, cu rol
multifunctional (zone expozitionale, comemorative, pt organizare de evenimente publice, etc). Zonele
de curte acoperite sunt indicate in plansa U04 — Reglementari Urbanistice Propuse.

5. POT
Procentul de ocupare a terenului (POT) — este raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (conform Legii 350/2001). Curtile
interioare acoperite cu copertine nu vor fi incluse in calculul POT.

FORMULA CALCUL P.O.T.
POT =SC/ S teren x 100

SC — este suprafata construita conform definitiei
S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara pe care se poate construi.

6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Indltimea maxima a cladirii existente este de ~16.95m (la coama). Indltimea la cornisa a cladirii
existente este de ~11.85m. Inaltimile sunt masurate de la cota finita a terenului amenajat.
Inaltimea maxima a cladirilor propuse va fi de 13.50m.

n conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numérul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale, prezentul regulament
nefiind restrictiv din acest punct de vedere.

Pentru cladirile existente care depasesc regimul de inaltime si / sau Tnaltimea maxima admisa prin
prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de Tnhaltime sau a
Tnaltimii.

7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile existente ce vor fi pastrate isi vor pastra aspectul exterior (tip de materiale de finisaj, raport
plin-gol, stil arhitectural, decoratii, etc). Constructiile noi vor fi realizate din materiale moderne si nu
vor concura ca aspect cu cladirile existente. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine caracterului zonei si functiunii acestora. Pentru asigurarea
calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa conditioneze
autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Directiei Judetene de Cultura Timis.
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8. ACCESE SI CIRCULATII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. Accesurile pietonale vor fi conformate
astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

9. STATIONARI SI PAVAJE
Accesul autovehiculelor este permis numai cu aprobare si numai in perioadele stabilite prin
REGULAMENTUL PENTRU ACCESUL VEHICULELOR LOCATARILOR SI AGENTILOR ECONOMICI/PE
STRAZILE PIETONALE DIN ZONA CETATE-TIMISOARA. Stationarea acestora este posibila numai in
interiorul proprietatii, in zonele special amenajate in acest scop.
Pentru realizarea pavajelor se favorizeaza folosirea pietrei naturale sub forma de dale sau pavele.

10.ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE
Echiparea va consta in lucrari de racordare si bransare la retelele edilitare publice existente Tn zona.
Toate retelele vor fi amplasate in subteran.
Constructiile pot fi prevazute cu elemente fotovoltaice sau solare, cu conditia ca acestea sa nu fie
vizibile din spatiul public.
Aparatele de masurare (contoare de apa sau electricitate) nu se vor amplasa vizibil pe fatada spre
strada si nici pe garduri, ci vor fi prevazute in firide incastrate in pereti. In cazul modificarilor sau
refacerilor de retele sau lucrari de fatada, se vor inldtura toate elementele parazitare sau retelele
aparente, precum si elementele de prindere sau sustinere ale acestora.

11.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii plantate, in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform punctajului descris in Strategia Dezvoltdrii Spatiilor Verzi a
Municipiului Timisoara. Se interzice plantarea de pomi fructiferi pe spatiile publice, pe terenurile
aferente constructiilor cu functiuni publice sau pe fasia de teren libera dintre constructie si aliniament.
Curtile interioare pot fi partial acoperite cu copertine.

12.SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, A SECURIZA, A IZOLA SAU A RACORDA ZONA
SAU SUBZONA PUZ-ULUI FATA DE VECINATATI AGRESIVE
Nu este cazul pe zona studiata.

. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1. CUT ADMIS
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — este raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu fnaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
FORMULA CALCUL C.U.T.
CUT =ADC/ S teren
ADC — este suprafata desfasurata construita baza de calcul pentru CUT conform definitiei
S teren — este suprafata parcelei inscrisa in Cartea Funciara, pe care se poate construi

2. CONDITII DE DEPASIRE A CUT

e Pentru parcelele proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice care sunt afectate de

lucrari de utilitate publica, daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii
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in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri de la primarie,
Coeficientul de Utilizare a Terenului se va calcula la suprafata terenului inainte de a fi facut
transferul catre domeniul public si vor beneficia de un spor al suprafetei desfasurate admise
egal cu suprafata de teren transferata spre domeniul public;

e Se permite conservarea indicatorilor urbanistici existenti, pentru imobilele aflate in regim de
protectie instituit prin prevederile prezentului regulament, daca acestia sunt mai mari decat
cei maxim admisi, in conditiile evaluarii printr-un studiu istoric intocmit de experti autorizati
sau specialisti atestati, Tnscrisi in registrele Ministerului Culturii, in conformitate cu cerintele
legale.
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