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RAPORT DE SPECIALITATE
privind exercitarea dreptului de preemtiune din partea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara, la intentia de instriainare a imobilului din Timisoara, B-dul 16
Decembrie 1989 nr.24, ap. SAD1, et.D+P+etaj I si cota teren aferent de 797/842 mp, inscris
in C.F. nr. 411295, nr.topo 411295, C.F. nr. 411295-C1-U1 Timisoara, nr.cadastral 411295-
C1-Ul, la pretul de vinzare de 375.000 euro.

Prin Referatul de aprobare a proiectului de hotdrare cu privire la exercitarea dreptului de
preemtiune de cétre Consiliul Local al Municipiului Timisoara, la intentia de Instrainare a imobilului
situat in Timisoara B-dul 16 Decembrie 1989 nr.24, et.D+P+etaj I, ap. SADI, inscris in C.F. nr.
411295-C1-Ul Timisgoara, nr.cadastral 411295-C1-U1, la pretul de vanzare de 375.000 euro.

Prin adresa inregistratd cu nr.MTM2025-029621 in data de 07.07.2025, FUNDATIA
CARITATEA reprezentatd prin Imputernicit av.dr.Gagpar Paula Loredana solicitd Primariei
Municipiului Timisoara sd se pronunte asupra dreptului de preemtiune la intentia de instrdinare a
imobilului din Timigsoara, B-dul 16 Decembrie 1989 nr.24, et.D+P+etaj I, ap.SAD1 si cota teren
aferent, inscris in C.F. nr. 411295, nr.topo 411295, C.F. nr. 411295-C1-U1 Timisoara, nr.cadastral
411295-C1-Ul, la pretul de vanzare de 375.000 euro.

Din verificarile facute la aceasta adresd de catre Serviciul Administrare si Valorificare
Patrimoniu- Compartiment Spatii cu Alta Destinatie- Compartiment Fond Locativ rezulta ca imobilul
situat la adresa de mai sus a fost construit in anul 1910, are un regim de inaltime D+P+2E si consta
in:

- teren intravilan inscris in CF nr.411295 Timisoara, nr.cadastral nr.topografic 411295, in
suprafata de 842 mp.

- ap.SADI, et.D+P+etaj I, inscris in C.F. nr. 411295-C1-U1 Timisoara, nr.cadastral 411295-
C1-U1, cu suprafata utila de 1.654, 72 mp si cota teren aferent de 797/842 mp in proprietate.

- ap.SAD2, et.D+P+etaj [+etaj 11, inscris in C.F. nr. 411295-C1-U2 nr.cadastral 411295-C1-
U2, cu suprafata utila de 695, 4 mp si cota teren aferent de 45/842 mp, intabulat in domeniul public
al Municipiului Timisoara, conform HG 849/19.09.2009.
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Tinand cont de contractul de inchiriere nr.132 /09.11.2022 incheiat intre Fundatia Caritatea si
Spitalul Clinic Municipal de Urgenta Timisoara pe perioada 01.11.2022-31.12.2023 si Actul
aditional nr.2 prin care valabilitatea a fost prelungita cu inca 3 ani, incepand cu data de 01.01.2024
si pand 1n data de 31.12.2026, al carui obiect 1l reprezinta o parte din imobilul teren si constructie
situat la adresa de mai sus, compus din: constructie tip Demisol+ Parter + Etaj cu suprafata construita
desfasurata de 2129, 5 mp (demisol- 724, 5 mp; parter- 707, 2 mp si etaj I- 697, 8 mp) si teren aferent
in suprafatd totald de 797 mp, destinat activitatii Sectiei de Obstetrica - Ginecologie din cadrul
S.C.M.U Timisoara, considerdm ca achizitia ap.SADI1 este oportund in vederea Intregirii imobilului.

Conform documentelor anexate ap. SAD1 situat la adresa de mai sus, detine :

I)Teren intravilan in cota de 797/842 mp, cu categoria curti constructii

2) Constructii administrative si social culturale, cu suprafata construita la sol de 762 mp si
suprafata totala utila de 1654, 72 mp si este compartimentat astfel:

-Demisol, cu suprafata utila de 489, 31 mp cu 34 de incéperi

-Parter, cu suptafata utila de 536, 78 mp, cu 41 de incaperi

-Etaj I, cu suprafatd utila de 566, 39 mp, cu 33 incdperi

Prin adresa nr.4115/07.07.2025 Directia Judeteana pentru Culturd Timis ne comunica faptul
ca nu isi exercitd dreptul de preemtiune asupra imobilului mentionat la adresa de mai sus, in
conformitate cu prevederile art.4, alin.(4) si art.26 din Legea nr.422/2001 republicatd, transferandu-
si dreptul de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale, in conformitate cu prevederile
art.4, alin.(8) din Legea nr.422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice:

Imobilul situat la adresa din Bulevardul 16 Decembrie 1989 nr.24, et D+P+etaj I, ap.SADI1
din Timisoara este inclus in Situl urban “Vechiul Cartier losefin” cod LMI TM-II-s-B-06098, pozitia
63, conform Listei Monumentelor Istorice a judetului Timis 2004, republicata in 2015, Anexa la
Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr.2828/2015, publicat in M.O al Romaniei,
Partea I, nr.113/bis15.02.2016.

In conformitate cu prevederile art.4, alin. (4), alin.(8) si alin .81 din Legea nr.422/2001
modificata si completatd de Legea nr.89 din 10 aprilie 2024, privind protejarea monumentelor
istorice:

Art 4. alin. (4) ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.”

alin. (8) ,, In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii nu isi exercita dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest
drept se transfera autoritatilor publice locale”.

alin. (8"1) ,, Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de
preemptiune de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia”.

Avand in vedere:
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- Procesul Verbal nr. TM12025-030897 / 17.07.2025 al sedintei Comisiei de Specialitate
pentru analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitarii/ neexercitarii dreptului de preemtiune
constituitd in baza HCLMT nr.718/23.12.2024, punctul 21 de pe ordinea de zi prin care:

" Comisia a solicitat intocmirea unui raport de evaluare privind valoarea de vanzare a
imobilului situat pe B-dul 16 Decembrie 1989 nr.24, et.D+P+etaj 1, ap.SADI, inscris in C.F. nr.
411295-C1-Ul  Timisoara, in vederea adoptarii unei hotardri ulterioare asupra
exercitarii/neexercitarii dreptului de preemtiune.”

-Raportul de evaluare nr. 65353/25.08.2025 intocmit de Appraisal & Valution.SA, conform
caruia valoarea de piata a imobilului din B-dul 16 Decembrie 1989 nr.24, inscris in C.F. nr. 411295
Timisoara a fost estimata la 1.250.000 euro ( 6.318.125 lei, la cursul raportat de Banca Nationala a
Romaniei pentru data evaluarii, 1 euro =5,0545 lei) si anume:

v Teren -238.000 euro (1.202.971 lei)
v" Constructii -1.012.000 euro (5.115.154 lei)

- Procesul Verbal nr. TMI2025- 036940 / 28.08.2025 al sedintei Comisiei Specialitate pentru
analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitdrii/ neexercitarii dreptului de preemtiune, punctul
14 de pe ordinea de zi:

" Comisia propune exercitarea dreptului de preemtiune a imobilului situat in B-dul 16
Decembrie 1989 nr.24, et.D+P+etaj I, ap. SADI, inscris in C.F. nr. 411295-C1-Ul Timisoara,
nr.cadastral 411295-C1-Ul, la pretul de 375.000 euro, pretul de vanzare solicitat de av.dr.Gaspar
Paula Loredana imputernicita proprietarei FUNDATIA CARITATEA, urmdnd ca aceasta propunere
sd fie supusa aprobarii Consiliului Local al Municipiului Timisoara.”

Pentru exercitarea dreptului de preemtiune si achitarea imobilului situat la adresa de mai sus,
plata se va face din suma aprobata in bugetul local al Municipiului Timisoara pe anul 2025 prin
HCLMT nr.158/01.04.2025- Programul Dezvoltare 2025, la Capitolul 70.02.03.01 lit. C, alin. a)
Achizitie imobile — Exercitare drept preemtiune.

Pretul se va plati in valuta lei, la cursul de schimb BNR valabil la data contractului de vanzare-
cumparare.

In conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, modificata si completata de Legea nr.89 din
10 aprilie 2024 privind protejarea monumentelor istorice,

Tinand cont de prevederile H.C.L.M.T nr.718/23.12.2024 privind exercitarea/neexercitarea
dreptului de preemtiune din partea Consiliului Loacal al Municipiului Timisoara la ofertele
proprietarilor persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneazd sd vanda imobile
monumente istorice sau incluse in lista monumentelor istorice.

In conformitate cu art.129 alin.(2) si art.139 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

Ca urmare a situatiei prezentate mai sus, a prevederilor legale cat si a propunerii Comisiei de
Specialitate pentru analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitarii/neexercitarii dreptului de
preemtiune asupra imobilului mentionat mai sus, apreciem ca prezentul proiect de hotarare,
indeplineste conditiile pentru a fi supus spre dezbatere si aprobare in plenul Consiliului Local al
Municipiului Timigoara

Cod FO53-03, ver.3
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