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1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Zona sportiva si de agrement Calea Buziasului: bazin de inot, bazin de inot in aer liber, teren
rugby/fotbal, tribune, alte amenajari exterioare, str. N. D. Cocea, str. Legumiculturii, str. Recoltei
Timisoara.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal de credite al prezentei investitii este: Municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga,
nr. 1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408300, Fax: 0256-490635, Call-Center: 0256-969, Email:
primariatm@primariatm.ro, Internet: primariatm.ro.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Timisoara, Bd. C.D. Loga, nr. 1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408300, Fax: 0256-
490635, Call-Center: 0256-969, Email: primariatm@primariatm.ro, Internet: primariatm.ro.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Prezenta propunere este elaboratd in conformitate cu prevederile referitoare la tema de
proiectare din H.G. nr. 907/2016 de cétre S.C. RHEINBRUCKE S.R.L., cu sediul pe str. Calea Martirilor
1989, nr. 51/20, localitatea Timisoara, jud. Timis, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J35/28/1993 cu codul unic de inregistrare: RO 2806363, cont bancar: RO19TREZ6215069XXX012966,
deschis la Trezoreria Timisoara
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate ( in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului
de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre
analiza

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Obiectivele majore ale Primariei Municipiului Timisoara au ca scop dezvoltarea urbei pe multiple
planuri, dar cu prioritate pe acele planuri care aduc o crestere a nivelului de trai si implicit o
imbunatatire a calitatii vietii locuitorilor ei.

NOTA: Documentatia se va elabora in conformitate cu H.G. nr. 907/2016, privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

Se mentioneaza cd prezenta documentatie continud demersul inceput prin aprobarea in
Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.254/20.12.2016 a Planul Urbanistic Zonal “Zon3
sportiva si de agrement Calea Buziagului”.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Dezvoltarea infrastructurii sportive si de agrement, reprezinta o parte componentd a planului de
crestere a calitatii vietii cetatenilor urbei; de aceea municipalitatea a inclus in proiectele de dezvoltare si
realizarea unor zone de agrement si practicare a sportului in mai multe zone ale orasului.

Conform temei de proiectare, terenul studiat nu are o utlizare concretd si se constitue ca teren
viran care prezintd vegetatie spontand in interior si pdlcuri de arbori. In partea de nord, Idngd frontul de
locuinte colective a fost amenajatd recent o parcare ecologicd. Valorificarea suprafetelor de teren ale
municipalitdtii fard utilitate, cu programe pentru populatie este un pas necesar pentru ridicarea calitétii
fondului contruit si a calitdtii vietii centdtenilor din aceastd zond.

In continuare tema vorbeste despre infrastructura sportivd de care dispune orasul si despre
deficientele, nevoile si oportunitdtile de dezvoltare alea acesteia. Municipiul Timisoara nu detine nici un
stadion pentru jocurile sportive clasate in prima categorie de importanté privind interesul iubitorilor
sportului, respectiv fotbalul si rugby-ul. Tn ultimii 5 ani au fost promovate si s-au dezvoltat la parametrii
inalti proiecte de sport privind disciplinele rugby si fotbal, prin implicarea directd a primariei, care a
infiintat si clubul de drept public aflat in subordinea Consiliului Local al Municipiului Timisoara — Sport
Club Timisoara, care are in structurd sectii de jocuri sportive cu echipe activind in campionatele
primelor ligi nationale de baschet, handbal si rugby.

Proiectul sportiv de dezvoltare sustinutd a rugbyului la nivel de seniori si juniori, dar si rezultatele
sportive de exceptie obtinute de echipa Timisoara Saracens SCM — UVT Timisoara in ultimii 5 ani {
cdstigdtoare a 4 titluri nationale, a 3 trofee Cupa Romdniei, respectiv a trofeului Cupa Regelui)

8
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indreptdtesc investitia autoritdtii locale in constructia unui stadion nou, utilizabil pentru activitea
sportivd de rugby la toate nivelurile.

Activitatea sustinutd Asociatiei Cluj Sportiv ACS Poli Timisoara si a clubului sportiv de la data
infiintdrii(iulie 2012) pdnd in prezent, activitatea echiepei ACS Poli Timisoara, care a cumulat 6 editii
competitionale, din care 4 editii in Liga 1 de fotbal a Romdniei si 2 im liga a 2-a, dar si stareaacutala a
infrastructurii pentru acest sport fac o prioritate realizarea unui stadion modern.

n zond nu se gasesc zone verzi amenajate, destinatia de agrement se poate completa prin
implementarea si a unei zone verzi — amenajata tip parc — care sd sustind nevoile populatiei, lipsa
parcurilor in zond facand aceasta propunere oportund, obtindnd astfel un centru bine integrat si intr-o
relatie buna cu vecinatatile, atat cu cele existente cét si cu cele propuse spre realizare.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitatii obiectivului de investitii

Conform temei de proiecte se preconizeaza ca prin realizarea acestei investitii se va asigura:
- 0 noua identitate a zonei, printr-o structurd modern3 integratd corect in fesutul urban existent, cu
identitate arhitecturald care va ridica standardul de urbanism al zonei avand un impact pozitiv asupra
populatiei.
- reabilitarea intregii gospodarii subterane (retele edilitare) in spatiul din zona de interventie a
proiectului
- imbunatatirea circulatiei pietonale/rutiere si amenajarea de noi locuri de parcare, inclusiv pe domeniul
public, ce pot fi folosite de locuitorii zonei.
- venituri la bugetul local, pentru dezvoltarea acestori tipuri de investitii.
- amenajarea zonei va atrage dupa sine cresterea interesului proprietarilor de a-si reabilita proprietatile/
terenurile parazitate situate in imediata vecinatate a acestuia.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului - constructii noi cu o structurd moderni, cu capacitate, nivel de confort si
dotare competitive - va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturald, ridicdnd astfel standardul
de urbanism al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei. Destinatia sportivd este oportuna
pentru terenul studiat intrucat in zona nu se gdsesc baze sportive sau zone de agrement.
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pe terenul pus la dispozitie, conform temei de proiectare pusa la dispozitie de beneficiar, se propune
dezvoltarea infrastructurii de agrement in zona de S-E a Municipiului Timisoara, prin construirea unui
complex sportiv compus in principal, dar nu limitativ, dintr-un:

- stadion in aer liber, cu teren de iarba, fara pista de atletism si fara peluze, avand destinatii
principale organizarea meciurilor de rugby si fotbal, cu public, avdnd un numar de scaune
acoperite in tribune care sa depdseasca limita minima de 4500 locuri impusa simultan atat de
F.R.F. pentru Liga 1 cat si de UEFA pentru categoria 3.

- 0 constructie care adaposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile conexe necesare
organizarii competitiilor sportive de not, inclusiv o tribund, n incinta caruia se vor amenaja si
ale incinte specifice pentru mentinerea conditiei fizice si pentru fitness, sauna, incapere de prim
ajutor-cabinet medical, zona sanitara, vestiare, grupuri sanitare, etc

- un bazin semi-olimpic descoperit descoperit destinat refacerii si petrecerii active a timpului liber
al publicului.

- Alte amenajdri zone verzi, cdi rutiere, locuri de parcare

Prin prezenta documentatie se propun doud scenarii de implementare a obiectivului. Acestea se
diferentiaza prin conformarea stadionului, respectiv se propune:

Scenariul 1 - Complex sportiv cu o constructie care addposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile
conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (neacoperit), stadion destinat organizarii competiilor
sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp si doud tribune amplasate in oglinda, cu un
numar de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numar de 267 de parcari la sol

Scenariul 2 - Complex sportiv cu o constructie care adaposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile
conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (neacoperit), stadion destinat organizarii competiilor
sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp si doud tribune amplasate in oglinda, cu un
numar de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numar de 267 de parcari la sol si cu 648 de parcari in
subsolul constructiei.

Diferenta dintre aceste doua scenarii consta intr-un nivel subteran de parcaje, cu o suprafatd estimata la
16203 metri patrati, care ar putea oferi un surplus de 648 de locuri de parcare. in continuare, la
capitolele 3.2 si 3.4 din prezentul capitol vor fi prezentate particularitatile celor doua scenarii.

Intrucat intre cele doua scenarii propuse nu sunt diferente decat in ceea ce priveste parcarea subterana,
restul datelor fiind identice, detaliem in cele ce urmeza complexul sportiv propus spre realizare.

Se propune spre realizare un complex sportiv compuns dintr-un stadion destinat organizarii meciurilor
de rugby/fotbal cu doud tribune cu un numar de locuri estimat la 5275 locuri, o constructie care
addposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior
(neacoperit) si un numar de 267 de parcari la sol, astfel:

A. Stadion(teren rugby/fotbal, tribune, spatii conexe si alte amenajari exterioare)
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Stadionul este destinat organizarii competiilor sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp
cu doua corpuri de tribune cu gradene, cu dimensiunile aproximative in plan de 117x21,7 metri.

Tribuna 1 prezintd o suprafatd de 2506 mp si o suprafata construitd desfasurata de 5.086,25 mp si
regimul de indltime P+3E. Tn ceea ce priveste capacitatea acesteia - sunt propuse 2454 gradene publice,
100 gradene VIP, 34 gradene media, 15 loc + birou media, 2 locuri pentru persoane cu dizabilitdti in
zona VIP. Se propune un total de 2605 locuri.

Tribuna 2 prezintd o suprafatd de 2506 mp si o suprafata construitd desfasurata de 5.493,52 mp si
regimul de iniltime P+2E. In ceea ce priveste capacitatea acesteia - sunt propuse 2356 gradene publice,
268 locuri pentru suporteri adversi, 23 locuri pentru persoane cu dizabilitati si 23 insofitori. Se propune
un total de 2670 locuri.

Suprafata de joc din iarba naturala pentru oraganizarea competitiilor oficiale de fotbal /rugby, cu
suprafata construitd de aprox. 18900 mp va fi prevazuta cu sistem de incalzire, irigare si drenaj, cu
dotarile aferente necesare si impuse de normativele in vigoare.

SUPRAFETE UTILE -Tribuna 1 STADION

NIVEL SUPRAFATA (mp)
Parter 1623,35
Etaj 1 709,72
Etaj 2 608,74
Etaj 3 599,46
Gradene 1602,10
5143,37 m?

SUPRAFETE UTILE - Tribuna 2 STADION

NIVEL SUPRAFATA (mp)
Parter 883,51
Etaj 1 709,69
Etaj 2 262,85
Gradene 1602,10
© 3458,15 m?

Bilant suprafete Parter Tribuna 1 STADION

Indice Nume incapere Suprafata
P.1.01 Casa de scara 30,78
P.1.02 Hol 12,82
P.1.03 Spatiu tehnic 86,18
P.1.04 Birou fotografi 156,77
P.1.05 Casa de scara 30,96
P.1.06 Hol 50,44
P.1.07 Depozitare 48,38
P.1.08 Depozitare 16,92
P.1.09 Sala antrenamente 71,52
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P.1.10 Casa de scara 29,51
P.1.11 Camera delegat 23,59
P.1.12 Vestiar arbitrii F 27,97
P.1.13 Hol 7,44
P.1.14 Vestiar arbitrii B 32,31
P.1.15 Scara VIP/Media 24,65
P.1.16 Vestiar echipa oaspeti 46,37
P.1.17 Vestiar antrenori 13,53
P.1.18 G.S.+Dusuri 23,13
P.1.19 Lobby 68,26
P.1.20 Flash interview 12
P.1.21 Flash interview 12
P.1.22 Coridor acces teren 39,06
P.1.23 Flash interview 12
P.1.24 Flash interview 12
P.1.25 G.S.+Dusuri 23,13
P.1.26 Vestiar antrenori 13,54
P.1.27 Vestiar echipa gazda 46,38
P.1.28 Scara VIP/Media 24,65
P.1.29 Camera doping 46,41
P.1.30 Casa de scara 29,51
P.1.31 Control medical 46,37
P.1.32 Depozitare 16,92
P.1.33 Hol 50,44
P.1.34 Sala antrenamente 71,52
P.1.35 Casa de scara 30,96
P.1.36 Depozitare 48,38
P.1.37 Catering 156,77
P.1.38 Casa de scara 30,78
P.1.39 Hol 12,82
P.1.40 Spatiu tehnic 86,18
1.623,35 m?
Bilant suprafete Etaj 1 Tribuna 1 STADION
Indice Nume incapere Arie
E1.1.01 Prim ajutor 6,03
E1.1.02 G.S. 18,9
E1.1.03 Alim. publica 12
E1.1.04 G.S. 17,15
E1.1.05 Prim ajutor 5,88
E1.1.06 Scara VIP/Media 21,13
E1.1.07 Alim. publica 17,39
E1.1.08 G.S. 22,75
E1.1.09 Scara VIP/Media 21,13
E1.1.10 Prim ajutor 5,88
E1.1.11 Hol+Circulatii vert. 507,4
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£1.1.12 G.S. 17,15
E1.1.13 Alim. publica 12
E1.1.14 G.S. 18,9
E1.1.15 Prim ajutor 6,03
709,72 m?

Bilant suprafete Etaj 2 Tribuna 1 STADION

Indice Nume incapere Arie
E2.1.01 Terasa 32,33
E2.1.02 Studio tv 26,48
E2.1.03 Platforma 2x2 4,01
E2.1.04 Conferinta 32,68
E2.1.05 G.S. 23,94
E2.1.06 Scara VIP/Media 23,04
E2.1.07 Zona media 144,71
E2.1.08 Hol 149,21
E2.1.09 Comentator 3,77
E2.1.10 Comentator 3,77
E2.1.11 Comentator 3,77
E2.1.12 Platforma 4x2 8
E2.1.13 Comentator 3,77
E2.1.14 Comentator 3,77
E2.1.15 Comentator 3,77
E2.1.16 Scara VIP/Media 23,04
E2.1.17 G.S. 23,94
E2.1.18 Camera control 20,52
E2.1.19 Depozitare 11,4
E2.1.20 Studio tv 26,48
E2.1.21 Platforma 2x2 4,01
E2.1.22 Terasa 32,33

608,74 m?

Bilant suprafete Etaj 3 Tribuna 1 STADION

Indice Nume incapere Arie

E3.1.01 Terasa 44,44

E3.1.02 Loja VIP 18,26

E3.1.03 Loja VIP 20,16

E3.1.04 G.S. 22,34

E3.1.05 Scara VIP/Media 23,04

E3.1.06 Loja VIP 12,58

E3.1.07 Lounge VIP 157,53

E3.1.08 Hol 132,33

E3.1.09 Loja VIP 12,99

E3.1.10 Loja VIP 12,98

E3.1.11 Scara VIP/Media 23,04
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E3.1.12 Loja VIP 12,59
E3.1.13 G.S. 23,94
E3.1.14 Administratie 20,54
E3.1.15 Administratie 18,24
E3.1.16 Terasa 44,46
599,46 m?

Bilant suprafete Parter Tribuna 2 STADION

Indice Nume incapere Arie
P.2.01 Spatiu de inchiriat 84,47
P.2.02 Hol 13,68
P.2.03 Casa de scara 30,78
P.2.04 Spatiu de inchiriat 156,02
P.2.05 Spatiu tehnic 46,44
P.2.06 Hol 7,52
P.2.07 Casa de scara 30,96
P.2.08 Depozitare 16,92
P.2.09 Casa de scara 29,51
P.2.10 Scara platforma P.D. 24,65
P.2.11 Scara platforma P.D. 24,65
P.2.12 Casa de scara 29,51
P.2.13 Depozitare 16,92
P.2.14 Spatiu tehnic 46,44
P.2.15 Hol 7,52
P.2.16 Casa de scara 30,96
P.2.17 Spatiu de inchiriat 157,6
P.2.18 Spatiu de inchiriat 84,5
P.2.19 Hol 13,68
P.2.20 Casa de scara 30,78

883,51 m?

Bilant suprafete Etaj 1 Tribuna 2 STADION

Indice Nume incapere Arie

E1.2.01 Prim ajutor 5,57

E1.2.02 G.S. 18,9

E1.2.03 Alim. publica 12

E1.2.04 G.S. 17,15

E1.2.05 Prim ajutor 5,57

E1.2.06 Scara platforma P.D. 21,13

E1.2.07 Alim. publica 18,13

£1.2.08 G.S. 22,75

E1.2.09 Scara platforma P.D. 21,13

E1.2.10 Prim ajutor 5,88

E1.2.11 Hol+Circulatii vert. 507,4

E1.2.12 G.S. 17,15
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E1.2.13 Alim. publica 12
E1.2.14 G.S. 18,9
£1.2.15 Prim ajutor 6,03
709,69 m?
Bilant suprafete Etaj 2 Tribuna 2 STADION
Indice Nume incapere Arie
E2.2.01 Zona PD 177,21
E2.2.02 Prim ajutor 6,27
E2.2.03 Scara platforma P.D. 21,13
E2.2.04 Alim. publica 9,27
E2.2.05 G.S. 21,57
E2.2.06 Scara platforma P.D. 21,13
E2.2.07 Prim ajutor 6,27
262,85 m?

B. Cladire principala care adaposteste bazinul semi-olimpic acoperit, va contine spatii conexe precum
vestiare pe sexe/arbitri, sald de fitness/sport, cabinet medical, sauna, birouri, sald pentru alte sporturi
(multifunctionald) etc, prezentate mai jos in tabelele "SUPRAFETE UTILE BAZIN ACOPERIT”. Bazinul va
fide tip scurt numit si semi-olimpic, cu lungimea de 25 m, care s poata fi utilizat pentru inot
competitional si pentru inot de agrement si va avea 6 culoare instalate pe partea cea mai lunga a
bazinului, late de 2,5 m, separate de plutitoare si avand intr-un capat montate 6 bloc-startere. Apa din

bazin va fi incalzita si recirculata cu ajutorul instalatiilor speciale.

SUPRAFETE UTILE — TOTALBAZIN ACOPERIT

NIVEL SUPRAFATA (mp)

Subsol 482,28

Parter 2000,19

Etaj 1 1186,77

Etaj 2 233,17
3,902.41 m?

SUPRAFETE UTILE — SUBSOLBAZIN ACOPERIT

NR.CRT. | NIVEL DENUMIRE SUPRAFATA (mp)
1 Subsol Bazin de compensare bazin acoperit 30,22

2 Subsol Bazin de compensare bazin descoperit 30,22

3 Subsol Hol 25,78

4 Subsol Spatiu tehnic 1 47,92

5 Subsol Spatiu tehnic 2 152,06

6 Subsol Spatiu tehnic 3 185,74

7 Subsol Spatiu tehnic 4 10,34

482.28 m?
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SUPRAFETE UTILE - PARTER BAZIN ACOPERIT

(I:\IR[.‘I_'- NIVEL DENUMIRE SUPRAFATA (mp)
1 Parter Bar 15,18
2 Parter BAZIN INTERIOR ACOPERIT 767,2
3 Parter Birou 1 13,07
4 Parter Birou 2 13,71
5 Parter Cabinet medical 29
6 Parter Camera surveillance 10,71
7 Parter Dep. echip. antrenori 10,88
8 Parter Depozitare 34,49
9 Parter Depozitare bar 13,85
10 Parter Depozitare echipamente bazin 16,45
11 Parter G.S. B. 18,49
12 Parter G.S. Bar B. 6,63
13 Parter G.S. Bar F. 6,63
14 Parter G.S. F. 18,49
15 Parter G.S. Pers. Dizab. 10,15
16 Parter G.S. si dusuri B. 87,54
17 Parter G.S. si dusuri F. 86,52
18 Parter G.S. Vestiar bar 5,8
19 Parter Hol 1 124,89
20 Parter Hol 2 19,09
21 Parter Hol 3 9,57
22 Parter Hol 4 8,8
23 Parter Hol Receptie 75,65
24 Parter Hol Vestiare 23,67
25 Parter Receptie 12,22
26 Parter Sala recuperare 55,12
27 Parter Sala fitness 146,16
28 Parter Salon Masaj 10,52
29 Parter Sauna 1 10,89
30 Parter Sauna 2 10,89
31 Parter TGD 9
32 Parter Vestiar antrenori B. 32,08
33 Parter Vestiar antrenori F. 32,08
34 Parter Vestiar general B. 58,59
35 Parter Vestiar general F. 58,59
36 Parter Vestiare B. 37,24
37 Parter Vestiare F. 20,86
38 Parter Windfang 15,11
39 Parter Zona bar mese 64,38

2,000.19 m?
SUPRAFETE UTILE - ETAJ 1BAZIN ACOPERIT
NR. NIVEL l DENUMIRE SUPRAFATA (mp)
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CRT.

1 Etaj 1 Birou antrenori 1 15,6

4 Etaj 1 Dep. echip. atelier 14,88

2 Etaj 1 G.S. B. Tribune 15,6

3 Etaj 1 G.S. F. - Tribune 16,05

5 Etaj1 G.S. pers. dizabilitati 13,26

6 Etaj 1 Hol B 56,29

7 Etaj 1 sala de sport multifunctionala 968,74

8 Etaj 1 Spalatorie uscatorie 23,23

9 Etaj 1 Vestiare sala multifunctionala B. 31,53

10 Etaj 1 Vestiare sala multifunctionala F. 31,59

1,186.77 m?
SUPRAFETE UTILE ETAJ 2BAZIN ACOPERIT

MR NIVEL DENUMIRE SUERRERTR INALTIME
CRT. (mp)

1 Etaj 2 Hol 22,63 2,4

2 Etaj 2 Spatiu tehnic - instalatii de ventilare 197,76 2,4

3 Etaj 2 Spatiu tehnic lift 12,78 2,4

233.17 m?

C. Bazin exterior va fi de tip scurt semi-olimpic, cu lungimea de 25 m, care sd poata fi utilizat pentru inot
competitional si pentru inot de agrement, apa din bazin fiind doar recirculata in permanenta.

D. Alte amenajari - Parcarile la sol se vor executa cu dale din beton, zonele verzi vor fi amenajate simplu
cu iarbd naturald tip gazon si arbori de talie medie. Trotuarele se vor executa cu dalaj din beton sau
piatrd naturala. Accesele rutiere se vor executa din asfalt bituminos sau dalaj din beton rezistent la trafic
greu.

Pe teren se vor amenaja zone de parcari, dupa cum urmeaza:

- fin partea de N a terenului, vor exista 66 locuri de parcare pe parcela si 15 locuri de parcare in
aliniament,

- fin partea de V a terenului, vor exista 105 locuri de parcare pe parcela destinate personalului si
VIP-ului, 11 locuri de parcare in aliniament si 3 parcaje petnru autobuze in apropierea
stadionului,

- 1in partea de S a terenului, va exista o platfoma pentru media de $=989mp si 12 locuri in
aliniament,

- restul de 55 de locuti de parcare in aliniament vor fi amplaste pe strazile perimetrale terenului.
Locurile de parcare si aleea auto va fi dotatd cu un sistem de dren care va conduce apa spre un
separator de hidrocarburi care va prelua apele murdare de la parcari, filtra, si deversa in canalizarea
municipal3.

in scenariul 2 apar suplimentar incd 648 de parciri in subsolul constructiei stadionului.
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3.1 Particularitati ale amplasamentului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond
de utilitate publicd, informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd
caz);

Terenul ales pentru realizarea complexului sportiv si de agrement este situat in partea sud - est
a orasului si este in proprietatea Municipiului Timisoara, identificat prin CF nr. 407174 nr.top. 407174 si
CF nr. 401108 nr.top 401108.
Regimul juridic: Proprietar: Municipiul Timisoara
Regimul economic: Folosinta actuald: S= 15.255 mp - CF nr. 407174, S=17.906 mp - CF 401108.
Regimul tehnic: Se vor respecta reglementarile urbanistice aplicabile zonei, conform documentatiilor de
urbanism aprobate: cap.3 din Certificatul de urbanism, PUG aprobat prin HCL 157/2002, HCL
nr.131/2017, PUZ - Zona sportivd si agrement Calea Buziasului, aprobat prin HCL 254/2016. De
asemenea se va respecta: RLU, Codul Civil, HG 525/1996, OMS 536/97. Se va asigura accesul masinilor
de pompieri, politie, ambulanta, in caz de interventii in situatii de urgenta. Se va amenaja corespunzétor
circulatia pietonald, acces auto si parcaje necesare in zona.

b. relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Zona studiata este situatd in partea sud - est a orasului, in arealul delimitat de str. Recoltei -
Nord, str. N.D.Cocea - Sud, str. Legumiculturii - Vest; latura Estica este delimitatd de terenul identificat
cu CF nr. 433317, proprietar Municipiul Timisoara cu drept de administrare in favoarea Clubului Sportiv
Autoturisme.

c. orientdri propuse fatd de punctele cardinale si faté de punctele de interes naturale sau construite;

Orientarea terenului de fotbal/rugby este pe directia Nord-Sud, conform NP 066-01 ,Normativ
privind proiectarea terenurilor sportrive si stadioanelor (unitatea functionald de baza) din punct de
vedere a cerintelor Legii 10-1995” si conform cerintelor UEFA Stadium Infrastructure Regulations,
Edition 2018.

In ceea ce priveste bazinul propus, Planimetria in forma ,L” a cladirii permite iluminatul natural
eficient al complexului sportiv, spatiul bazinului acoperit beneficiazd de lumina de la sud si nu este
umbrit de corpuri de cladire. Desi pe terenul vecin din est in momentul de fatd nu exista cladiri, in
eventualitatea construirii pe aceste parcele nu va exista pericolul de umbrire a spatiilor propuse.

d. surse de poluare existente in zond;

Poluarea aerului in special prin pulberi in suspensie si sedimentabile (PM10, PM2,5) datorita
conditiilor de trafic rutier adiacent zonei.

e. date climatice si particularitdti de relief;

Municipiul Timisoara, are ca zona de relief Cdmpia de Vest, in zona de divagare a raurilor Timis
si Bega. Relieful zonei Timisoarei este plat, netezimea suprafetei de cdmpie nefiind intrerupta decat de
albia slab adancita a raului Bega (realizata artificial, prin canalizare). in detaliu insa, relieful orasului si al
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imprejurimilor sale prezinta o serie de particularitdti locale, exprimate altimetric prin denivelari
modeste care nu depasesc 2-3 m.

Conditiile naturale din aceastd zona, la jumatatea distantei dintre Bega si Timis, precum si
existenta in imediata apropiere a unui mare centru economic, au favorizat asezarea pe aceste locuri a
unei numeroase populatii.

¢ Clima

Zona se caracterizeaza printr-o clima temperat-continentald moderata cu influente
submediraneene. Temperatura medie anuald este de 11.1 grade celsius. Temperaturile medii anuale in
ianuarie sunt de —1 grad celsius §i in iulie de 22-25 grade.

Cantitatea de precipitatii multianuale este de 600 mm. Perioada martie-septembrie prezinta
umiditate atmosferica scdzutd, valorile variind intre 62% (iulie)-66,6% (aprilie). Zilele cu soare
reprezinta cca. 75% din totalul zilelor.

Vantul de nord are frecventa mai mare, urmat de vantul de nord - est.
lernile blande, fara viscole si verile calde avatajeaza zona, oferind conditii bune pentru lucrari agricole
timpurii. Fauna spontana este reprezentata de: iepurele, cdprioara, prepelita, potarnichea, fazanul, etc.

Vegetatia este specificd zonei de stepd propriu-zise. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului,
colilia, iar dintre arbusti: macesul, porumbarul.

* Topografia

Localitatea Timisoara este asezata intr-o zond de campie, cu altitudinea maxima de 95m in
cartierul ,intre Vii” si in3ltimea minima de 8 m in vestul cartierului Mehala.

»Privind structurile geologice ale zonei, se gasesc depozitele cuaternare cu grosimi de cca 100
m, sub care se succed depozitele romanicene - pana la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies
lacustru si de mlasting, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatiunile
pontianului i sarmatianului, pentru ca de la 1740 m in jos sa se extindd domeniul fundamentului
cristalin.

Drept consecintd a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul Timisoarei se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo-nisipos . Fenomenul se evidentiaza in
cartierul Fabric, dar siin alte parti unde s-au format crovuri (Ronat).”

Localitatea se incadreaza in zona cu grad de seismicitate de 7,5. ,,Din punct de vedere tectonic,
oragul Timisoara este agezat intr-o arie cu falii orientate est-vest, marcatd de existenta vulcanului stins
de la Sanovita, precum si de apele mineralizate din subsolul Timigoarei, cele de la Calacea spre nord i
Buziag-lvanda in sud.”

e Geologia §i seismicitatea

Terenul este constituit din materiale foarte diverse: argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu
extindere la peste 100 m addncime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la circa 1400-1700 m
addncime si este strabatut de o retea densa de microfalii, dintre care prezintd interes cea denumita
"Falia Timisoara Vest".

Solurile sunt de natura aluvionara cu caracteristicile unei stratificatii incrucisate cu aparitia
predominanta in suprafata a formatiunilor argiloase.

Terenul de pe raza localitatii mosteneste o panza freatica aflata la o addncime de numai 0,5 - 5
metri, factor care nu permite construirea edificiilor inalte.
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f- existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in médsura in care pot fi
identificate;

Conform temei de proiectare, retelele tehnico-edilitare situate in spatiile publice din zona de
interventie a proiectului se vor inlocui si vor fi pozate subteran. Tn afara retelei de gaz, se gisesc toate
utilitatiile: apa, canalizare, electricitate, telefonizare si salubrizare. in ceea ce priveste incélzirea, acesta
se va realiza prin racordarea la reteaua de termoficare a Municipiului Timisoara.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturé sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existenfei unor zone
protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publicd si sigurantd
nationald;

Nu este cazul.

- Posibile obligatii de servitute:Se va avea in vedere faptul cd in interiorul parcelei identificata cu CF nr.
407174, exista o zona de teren in suprafatd de 2381 mp, aflatd in proprietatea privatd a unei persoane
fizice, identificatd cu CF 443120 nr. top. 443120.

g. caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

(i) date privind zonarea seismicé;

Conform codului de proiectare seismica Pl00-1/2013, conditiile locale de teren studiat in
localitatea TIMISOARA sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Te = 0,7sec.; a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului Bo = 2,50; a spectrului normalizat de
raspuns elastic ( din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare ag =0,20g, ( conform
figurilor de mai jos).
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Fig 1. Zonarea teritoriului Romaniei in termenii valorilor de varf ale acceleratiei terenului ag cu
IMR =225 ani.
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Fig 2. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;

(iii} date geologice generale;

Geologia si geomorfologia zonei
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Din punct de vedere geomorfologic, Timisoara este agezata in Campia Timisului, in zona de
divagare a raurilor Timis si Bega si cuprinde urmatoarele unitati principale:

- in partea de nord si nord-est se afld Campia inaltd Giarmata Vii - Dumbrdvita, cu
indltimea medie de 100 m.

- in partea de nord-vest se intinde CAmpia joasd a Torontalului, cu indliime medie de 88
m, care intra in contact cu vatra orasului prin campia de la Cioreni;

- in partea de est se intinde Cimpia aluvionari a Begai. cu altitudine medie de 90-95 m si
soluri nisipoase si argilo-lutoase, afectate de gleizare.

- in partea de sud se afld CAmpia Begé-Tiinis, cu altitudini ce scad pe directie nord-est si
sud-vest, de la96 m/la 91 m.

Privit in ansamblu, relieful zonei Timisoara este de o remarcabild monotonie, netezimea
suprafetei de cAmpie nefiind intreruptd decét de albia slab adédncitd a raului Bega (realizatd artificial,
prin canalizare).

Din punct de vedere geologic, privind structurile geologice ale zonei, se gdsesc depozitele
cuaternare (depozite fluvio-lacustre: argile, nisipuri, pietrisuri) cu grosimi de cca 100 m, sub care se
succed depozitele romanicene - pand la cca 600 m adancime - si cele daciene in facies lacustru si de
mlastind, care au favorizat formarea a numeroase straturi de lignit. Urmeaza formatiunile pontianului si
sarmatianului, pentru ca de la 1740 m in jos si se extindd domeniul fundamentului cristalin.

Drept consecinta a alcatuirii petrografice a formatiunilor de suprafata, pe teritoriul Timisoarei se
produc si fenomene de tasare, datorate substratului argilo- nisipos. Fenomenul se evidenfiaza in
cartierele Cetate si Elisabetin, dar si in alte parti unde s-au format crovuri (Ronat).

Regimul climatic si pluviometric

Timisoara se incadreaza in climatul temperat continental moderat, caracteristic partii de sud-est
a Depresiunii Panonice, cu unele influente submediteraneene si oceanice.

Conditiile climatice din zona Timisoara se caracterizeaza prin urmatorii parametri:

- Media lunard minima: -10C- lanuarie;

- Media lunara maxima: +21,1 -°C - lulie-August;

- Temperatura minima absoluta: +40,0°C la data de 16.08.1952;

- Temperatura maxima absolutd: +40,0°C la data de 16.08.1952;

- Temperatura medie anuald: 10,6°C;

Aflaindu-se predominant sub influenta maselor de aer maritim dinspre nord- vest, Timisoara
primeste o cantitate de precipitatii mai mare decat orasele din Campia Romana. Media anuald a
precipitatiilor, de 592 mm, apropiatd de media tarii, este realizatd indeosebi ca urmare a precipitatiilor ;
bogate din lunile mai, iunie, iulie (34,4% din totalul anual) si a celor din lunile noiembrie si decembrie,
cénd se inregistrezad un maxim secundar, reflex al influentelor climatice submediteraneene.

Regimul precipitatiilor are ins un caracter neregulat, cu ani mult mai umezi decat media si ani
cu precipitatii foarte putine.

Din punctul de vedere al céilor de comunicatie din zond, STAS 1709/1 - 90 (Fig. 2) situeaza
amplasamentul in zona de tip climateric I, cu valoarea indicelui de umiditate Im = -20 .
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Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenientd
oceanic3, care aduc precipitatii semnificative. in mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc dinspre
Atlantic mase de aer umed, aducédnd ploi si zdpezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie pana in februarie se manifestd frecvente patrunderi ale maselor de aer polar
continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, in Banat se resimte puternic si influenta ciclonilor si
maselor de aer cald dinspre Marea Adriaticd si Marea Mediterand, care iama genereazd dezghet
complet, iar vara impun perioade de caldura indbusitoare.

Urmare a pozitiei sale in cdmp deschis, dar situat la distante nu prea mari de masivele carpatice
si de principalele culoare de vale care le separa in aceastd parte de tard (culoarul Timis-Cerna, valea
Muresului etc.), Timisoara suporta, din directia nord-vest si vest, o miscare a maselor de aer putin
diferitd de circulatia generald a aerului deasupra partii de vest a Romaniei. Canalizérile locale ale
circulatiei aerului si echilibrele instabile dintre centrii barici impun o mare variabilitate a frecventei
vanturilor pe principalele directii.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitatii
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate si viteze medii ale
acestora de 3 m/s ... 4 m/s. in aprilie-mai, o frecventd mare o au si vanturile de sud (8,4% din total).
Celelalte directii inregistreaza frecvente reduse.

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu caracter ciclonal
venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969, 1994). Distributia vanturilor
dominante afecteazi, intr-o anumitd masuri, calitatea aerului orasului Timisoara, ca urmare a faptului
cd sunt antrenati poluantii emanati de unititile industriale de pe platformele din vestul si sudul
localitatii, stagnarea acestora deasupra fiind facilitatd atdt de morfologia de ansamblu a vetrei, cu
aspect de cuvet3, cit si de ponderea mare a calmului atmosferic (45,9%).

Adéncimea de inghet

Conform STAS 6054-77, addncimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm - 70 cm.

Valoarea maxima a indicelui de inghet este I30max =478, valoarea medie pentru cele mai aspre
trei ierni este 13/30max = 429, iar pentru cele mai aspre cinci ierni dintr-o perioada de 30 ani este
15/30max = 319.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consolidédri, hérti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupd caz;

Pentru investigarea geotehnicd a amplasamentului s-au executat trei foraje F 1, F2 si F 3
conduse panid la adincimea de -5,00 m mdasuratd de la cota terenului sistematizat, trei penetrari
dinamice usoare PDU 1, PDU2 si PDU 3, cu masa berbecului de 10 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, cu
suprafata conului de 10 cm2, conduse pana la adancimi de -3,00 m ... -5,00 m marcate in planul de mai
jos.
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efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
- Analiza granulometricd a pdmaénturilor;
- Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de plasticitate (WL, WP);
- Stabilirea consistentei pdmanturilor pnn determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (lc, Ip);
- Determinarea caracteristicilor pamanturilor contractile (UL, CV).
Rezultatele analizelor si determindrilor de laborator sunt prezentate in Fisele forajelor F1...F 3
si in buletinele de analiza de laborator din PIESE ANEXE a prezentului Studiu Geotehnic.
Stratificatia terenului de fundare conform Fisei forajului F 1 este urméatoarea:
+0,00 m...-0,60 m - Umplutura;
-0,60 m...-1,00 m - Nisip prafos galbui maroniu, in stare de indesare medie;
-1,00 m...-1,60 m - Nisip mijlociu si fin maroniu, in stare de indesare medie;
-1,60 m...-2,40 m - Nisip mijlociu gri gdlbui, in stare de indesare medie;
-2,40 m...-5,00 m - Nisip mijlociu gri, in stare de indesare medie, umed, saturat de la -3,50 m in
jos;
-5,00 m... in jos - Stratul continua;
Stratificatia terenului de fundare conform Fisei forajului F 2 este urmatoarea:
+0,00 m...1,10 m - Umplutura;
-1,10 m... -1,50m - Argila prafoasa gélbui maronie cu incluziuni gri, vartoasa;
-1,50 m...-2,70 m - Nisip prafos gri gélbui, in stare de indesare medie;
-2,70 m...-5,00 m - Nisip mijlociu gri, saturat, in stare de indesare medie;
-5,00 m... in jos - Stratul continua;
Stratificatia terenului de fundare conform Pisei forajului F 3 este urmatoarea:
+0,00 m...-0,80 m - Umplutur3;
-0,80 m...-1,60 m - Argila prafoasa gdlbui maronie cu incluziuni gri, vartoasd;
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-1,60 m...-2,90 m - Nisip prafos gri gdlbui, in stare de indesare medie;
-2,90 m...-5,00 m - Nisip mijlociu gri roscat, saturat, in stare de indesare medie;
-5,00 m...In jos - Stratul continua;

in suprafata terenului de fundare a fost interceptat un strat de umpluturi eterogene, din
pamdnturi coezive si necoezive, cu resturi menajere si resturi de materiale de constructii (betoane,
moloz, caramid, etc). Stratul de umpluturi are grosimi variabile cuprinse intre 0,60 m ... 1,10 m, cu
mentiunea ca pot exista si zone cu grosimi mai mari al stratului de umplutura.

Tn forajele F 2 si F 3, dup3 epuizarea umpluturilor, terenul de fundare se continua cu un strat de
argild prifoasd gilbui maronie cu incluziuni gri, vartoass, pand la cotele -1,50 m ... -1,60 m. Tn rest,
terenul de fundare este alcatuit dintr-un pachet de pamanturi nisipoase: nisipuri prafoase, nisipuri
mijlocii aflate in stare de indesare medie, izolat cu zone afanate.

Cota de fundare recomandatd pentru realizarea constructilor este Df = -1,10 m, situata in stratul
de argila prafoasi galbui maronie cu incluziuni gri, vartoasa - forajele F 2 si F 3, respectiv in stratul de
nisip mijlociu si fin maroniu, in stare de indesare medie - forajul Fl.

Analizele si determinirile de laborator pun in evidentd pentru stratul de nisip mijlociu si fin
maroniu, in stare de indesare inedie (zona forajului F 1), urmatorii parametri geotehnici:

Granulometrie Argila - 0%

Praf - 2%.

Nisip - 98 %

Pietris- 0%
Umiditatea w=28,5..11,4%
Gradul de indesare Ib = 0,46
Greutatea volumica y=18,6...18,7 kN/m?
Porozitatea e=0,81
Indicele porilor N=44,9%
Modulul de deformatie edometric M3.3 = 10.768kN/m?
Unghiul de frecare interioara »=30°
Coeziunea specificd C=0,0kN/m2.

Analizele si determindrile de laborator pun in evidentd pentru stratul de argila prafoasa galbui
maronie cu incluziuni gri, vartoasa (forajele F 2 si F 3), urmatorii parametri geotehnici:

Granulometrie Argild - 33%
Praf - 58%.
Nisip - 9 %
Umiditatea W=20,1%
Limita superioara de plasticitate W, =52,9%
Limita inferioara de plasticitate Wp=31,5%
Indicele de plasticitate lo=31,5%
Indicele de consistenta I=1,04
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Greutatea volumicd v =18,3 kN/m?
Porozitatea e=0,90

Indicele porilor n=47,3%
Modulul de deformatie edometric M:.z = 8.047kN/m?
Unghiul de frecare interioard ®=11°

Coeziunea specifica C =240 kN/m?.

Pentru evitarea aparitiei unor tasari diferentiate se recomanda realizarea unor fundatii armate
atdt la partea superioard a fundatiei constructiei, cat si la partea inferioard a acesteia, conform
prescriptiilor cuprinse in NORMATIV PENTRU PROIECTAREA STRUCTURILOR DE FUNDARE DIRECTA,
Indicativ NP 112- 04, (Paragraf 9.7.1).

Cercetirile efectuate in amplasament pun in evidenta o stratificatie a terenului de fundare
pentru platforme, drumuri de acces si parcari, alcatuitd din nisipuri prafoase, umpluturi din nisipuri cu
pietris (P3) si argile prafoase (P5). Pentru fundatia platformelor, a drumuri de acces si parcarilor se
poate folosi material granular (pietris cu nisip, piatrd spartd), beton concasat in amestec cu material
granular (pietris cu nisip), etc.

Apa subterand. Agresivitatea chimicd asupra betoanelor

La data executdrii forajului - 19.08.2015, apa subterani a fost interceptata la adancimi de -2,80
m ... -3,30 m pe adéncimea forajelor F 1 ... F 3. Sunt posibile si infiltratii in partea superioara a terenului
de fundare, in perioadele cu precipitatii abundente si de topire a zépezilor.

Se apreciaza un nivel maxim absolut al apelor subterane NHmax - -2,00 m.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit cu exactitate numai in urma
executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor
nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite |a infrastructura constructiei s-a
prelevat o proba de sol, recoltatd din forajul F 1 la cota -0,80 m.

Conform buletinului de analizd chimic3 a solului nr. 4.695 / 2015 eliberat de S.C. GEO PROIECT
S.R.L. Timisoara, solul nu prezinta agresivitate chimicd asupra betoanelor.

Conform codului de practicd CP 012/1-2007 betoanele utilizate la realizarea elementelor de
infrastructurd se incadreazd in urmatoarele clase de expunere:

- Clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), pentru fundatii situate sub nivelul de inghet
cireia 1i corespunde o clasa de rezistentd a betonului C 16/20 cu un dozaj minim de ciment de 260 kg /
m3, conform Tabelului F.Il din codul de practicdi CP 012/1-2007 intitulat ,,Cod de practicd pentru
producerea betonului”;

- Combinatia de clase de expunere XC 4 + XF 1 pentru elemente exterioare expuse la inghet si in
contact cu apa de ploaie, (fundatii deasupra nivelului de inghet) cdreia ii corespunde o clasé de
rezistentd a betonului C 25/30 cu un dozaj minim de ciment de 300 kg / m3, conform Tabelului F.l.| din
codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,,Cod de practicd pentru producerea betonului”.
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in conformitate cu Normativul NP 074 / 2007 intitulat ,,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii”, totalul de 9 (noud) puncte incadreazad lucrarea in ,,CATEGORIA
GEOTEHNICA 1” tipul ,REDUS”.

Amplasamentul se gaseste in zona Calea Buziasului, zona str. Legumiculturii-Recoltei. O parte
din amplasamentul cercetat este ocupat de o bazd sportiva, iar cea mai mare parte a amplasamentului
este liber de constructii.

in suprafata terenului de fundare a fost interceptat un strat de umpluturi eterogene, din
pamanturi coezive si necoezive, cu resturi menajere si resturi de materiale de constructii (betoane,
moloz, caramida, etc). Stratul de umpluturi are grosimi variabile cuprinse intre 0,60 m ... 1,10 m. Se
atentioneaza ca pot exista si zone cu grosimi mai mari al stratului de umplutura.

in forajele F 2 si F 3, dup3 epuizarea 'umpluturilor, terenul de fundare se continua cu un strat de
argild prafoasad galbui maronie cu incluziuni gri, virtoasa, pana la cotele -1,50 m ... -1,60 m. in rest,
terenul de fundare este alcatuit dintr-un pachet de pamanturi nisipoase: nisipuri prifoase, nisipuri
mijlocii aflate in stare de indesare medie, izolat cu zone afinate.

Cota de fundare recomandata pentru realizarea constructor este Df = -1,10 m, situata in stratul
de argila prafoasa galbui maronie cu incluziuni gri, vartoasa - forajele F 2 si F 3, respectiv in stratul de
nisip mijlociu si fin maroniu, in stare de indesare medie - forajul F 1.

Pentru evitarea aparitiei unor tasari diferentiate se recomanda realizarea unor fundatii armate
atat la partea superioard a fundatiei constructiei, cit si la partea inferioard a acesteia, conform
prescriptiilor cuprinse in NORMATIV PENTRU PROIECTAREA STRUCTURILOR DE FUNDARE DIRECTA,
Indicativ NP 112- 04, (Paragraf 9.7.1).

Cercetarile efectuate in amplasament pun in evidentd o stratificatie a terenului de fundare
pentru platforme, drumuri de acces si parcari, alcatuitd din nisipuri prafoase, umpluturi din nisipuri cu
pietris (P3) si argile prafoase (P5). Pentru fundatia platformelor, a drumuri de acces si parcarilor se
poate folosi material granular (pietris cu nisip, piatra spartd), beton concasat in amestec cu material
granular (pietris cu nisip), etc.

Conform ANEXA A, Tabelele A2 si A3 din normativul NP 112-2014 intitulat Normativ privind
proiectarea structurilor de fundare directd, valoarea de baza a presiunii conventionale este:

pentru stratul de nisip mijlociu si fili maroniu, in stare de indesare medie - forajul F 1:

Pconv = 230,00 kN/OA

pentru stratul de argila prafoasa gdlbui maronie cu incluziuni gri, vartoasa - forajele F 2 si F 3:

Pconv = 240,00 kN/m2,

La aceste valori se vor aplica corectiile de latime (CB) si de adancime (Co), in conformitate cu
algoritmul de calcul prevazut de STAS 3300/2-85, ANEXA B.

Conform codului de practica CP 012/1-2007 betoanele utilizate la realizarea elementelor de
infrastructura se incadreaza in urmdtoarele clase de expunere:

Clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), pentru fundatii situate sub nivelul de inghet
cdreia ii corespunde o clasd de rezistenta a betonului C 16/20 cu un dozaj minim de ciment de 260 kg /
m3, conform Tabelului F.l.| din codul de practici CP 012/1-2007 intitulat ,Cod de practicd pentru
producerea betonului”;

Combinatia de clase de expunere XC 4 + XF 1 pentru elemente exterioare expuse la inghet si in
contact cu apa de ploaie, (fundatii deasupra nivelului de inghet) careia fi-corespunde o clasd de
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rezistentd a betonului C 25/30 cu un dozaj minim de ciment de 300 kg / m3, conform Tabelului F.lLI din
codul de practica CP 012/1-2007 intitulat ,,Cod de practica pentru producerea betonului”.

Lucrérile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea
normativului € 169 - 88 intitulat ,Normativ privind executarea lucrarilor de terasamente pentru
realizarea fundatiilor constructiilor civile si industriale”.

incadrarea terenului in functie de rezistenta la sipare se poate face astfel:

sapaturd manuald - teren tare

sapaturd mecanica - teren categoria IE

Pe timpul executadrii sapaturilor, se vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii
peretilor sdpaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

Prezentul studiu geotehnic se va folosi exclusiv pentru intocmirea documentatiei pentru faza
P.U.Z. Folosirea acestui: studiu la fazele P.T. + D.D.E. este interzisd. Pentru aceste faze se vor intocmi
studii geotehnice de detaliu pentru fiecare obiect in parte.

Prezenta documentatie este conceptia S.C. CENCONSTRUCT S.R.L. si poate fi folositd numai
pentru obiectivul si amplasamentul mai sus mentionat. Ea nu poate fi reprodus3, copiatd sau
intrebuintata, integral sau partial, fard permisiunea acordata legal in scris de catre S.C. CENCONSTRUCT
S.R.L.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecéri de teren, inundatii} in conformitate
cu reglementadrile tehnice in vigoar;

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national - Sesiunea a
V-a - Zone de risc natural” - ANEXA 5 - Inundatii, amplasamentul cercetat nu se regdseste in listd cu
unitatile administrativ teritoriale afectate de inundatii.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national - Sesiunea a
V-a - Zone de risc natural” - ANEXA 7 - Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regdseste in
lista cu unitdtile administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform legii 575 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national - Sesiunea a
V-a - Zone de risc natural” -« ANEXA 3, amplasamentul cercetat este situat in zone URBANE pentru care
intensitatea seismica echivalatad pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VII
grade pe scara MSK a intensitatii cutremurelor.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentidrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Teritoriul zonei Timisoara dispune de o bogatd retea hidrografica, formata din rauri, lacuri si
mlastini. Cu exceptia raurilor Bega si Timis, celelalte rauri seacd adesea in timpul verii.

Principalul curs de ap3 este raul Bega, cel mai sudic afluent al Tisei. lzvordnd din Muntii Poiana
Ruscd, Bega este canalizatd, iar de la Timisoara pana la varsare este amenajata pentru navigatie (115
km). Pentru regularizarea debitului in limite care sa-i permita satisfacerea functiilor pentru care a fost
conceputi lucrarea, la Costeiu a fost construit un nod hidrotehnic, a carui principala functie este cea de
regularizare a debitului, respectiv asigurarea transferului cantitatii de apa, din Timis in Bega. Canalul
Bega a fost conceput pentru accesul slepurilor de 600—700 de tone si o capacitate anuala de transport
de 3.000.000 de vagoane.[8] Pentru a inldtura pericolul inundatiilor, lucrarea a fost completata ulterior
cu sistemul hidrotehnic de la Topolovatu Mic care, in perioadele de ape mari, dirijeazé surplusul de
debit inregistrat de Bega in raul Timis.
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Pe teritoriul orasului se gasesc si numeroase lacuri, fie naturale, formate in locul vechilor
meandre sau in arealele detasate (cum sunt cele de langd colonia Kuntz, de ldngd Giroc, Lacul Serpilor
din Padurea Verde etc.), fie de origine antropica (spre Fratelia, Freidorf, Mosnita, Mehala, Strandul
Tineretului etc.), notabile prin situarea lor pe linia de contact cu localitatile periurbane.

Din punct de vedere al apelor subterane, se poate constata ca panza freatica a Timisoarei se
gaseste la o adancime ce variaza intre 0,5-4 m. Panzele de addncime cresc numeric, de la nord la sud,
de la 4 la 9 m — pand la 80 m adancime - si contine apd potabild, asigurdnd cerintele necesare
consumului urban. Apar, de asemenea, ape de mare adincime, captate in Piata Unirii (hipotermale),
apoi la sud de Cetate si in cartierul Fabric (mezotermale), cu valoare terapeuticd, utilizate in scop
balnear.

3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:
a. caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Scenariul 1 - Complex sportiv cu o Cladire principala care addposteste un bazin semi-olimpic cu toate
spatiile conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (ne acoperit), stadion destinat organizarii
competiilor sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox 5012 mp si doud tribune amplasate in
oglinda, cu un numar de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numér de 267 de parcéri la sol

- se propune parcarea tuturor autovehiculelor la sol, in incinta complexuluisi adiacent ciilor de circulatie
limitrofe, distribuite astfel:

-parcare pe parcela-171 locuri

-parcéri adiacente cdilor de circulatie-93 locuri
-parcaje pentru autobuze-3 locuri

- Zona media- platforma cu S= 989 mp

Scenariul 2 - Complex sportiv cu o constructie care addposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile
conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (ne acoperit), stadion destinat organizarii competiilor
sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp si doud tribune amplasate in oglinda, cu un
numar de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numir de 267 de parcéri la sol si 648 de parciri in
subsolul constructiei.

- se propune parcarea autovehiculelor in parcarea subterand amenajata sub tribune si suprafata de joc
a stadionului, la sol, in incinta complexuluisi adiacent cdilor de circulatie limitrofe, distribuite astfel:

- parcéri subterane - 648 locuri

-parcare pe parceld-171 locuri

-parcari adiacente cdilor de circulatie-93 locuri
-parcaje pentru autobuze-3 locuri

- Zona media- platforma cu $= 989 mp

Din punct de vedere constructiv, cel de-al doilea scenariu necesita sistematizari suplimentare (sdpaturi
extensive pentru acomodarea nivelului subteran) si realizarea unor sisteme de rampe pentru pietoni si
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automobile, pentru accesarea tribunelor respectiv a parcajului. Este necesard extinderea circulatiilor
verticale in nivelul subteran si realizarea unor accese cu rampe pentru autovehicule.

Parcare subterana este propusa la o cotd de -1.50 metri fatd de cota terenului parcelei, fiind propusa
pozitionarea suprafetei de joc si a nivelului parter al tribunelor la +1,50 fata de cota terenului parcelei.
Se propun 4 intrari in parcare, din 4 colturi astfel incat sa rezulte 2 accese dinspre strada Recoltei si 2
accese dinspre strada Nicolae D. Cocea

Constructiv, ambele scenarii propun aceleasi sisteme structurale, inchideri, finisaje, amenajari si
distributii functionale (in ceea ce priveste stadionul, conformate cu normativele specifice, NP
066/2002 si normativele UEFA), diferenta constdnd exclusiv in acomodarea unui numdr mare de
autovehicule printr-un nivel subteran.

Complex sportiv este compuns dintr-un stadion destinat organizarii competitiilor de rugby/fotbal cu
douad tribune cu un numar de locuri estimat la 5275 locuri, o constructie care addposteste un bazin
semi-olimpic cu toate spatiile conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (neacoperit) si un numar
de 267 de parcari la sol, astfel:

A. Stadion(teren rugby/fotbal, tribune, spatii conexe si alte amenajéri exterioare)

Stadionul este destinat organizarii competiilor sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp
cu doua corpuri de tribune cu gradene, cu dimensiunile aproximative in plan de 117x21,7 metri.
Tribuna 1 prezintd o suprafatd de 2506 mp si o suprafata construitd desfisuratd de 5.086,25 mp si
regimul de indltime P+3E.

Constructiv, sunt propuse elemente structurale din beton armat - cadre, cu inchideri din zidarie.
Copertina este realizatd din elemente metalice - ferme structurale compuse din profile metalice.
Finisajele exterioare sunt variabile, de la tencuieli simple de fatad3 pana la beton aparent la nivel de
gradene, tabl3 filjuitd la copertini. Tn ceea ce priveste capacitatea acesteia - sunt propuse 2454
gradene publice, 100 gradene VIP, 34 gradene media, 15 loc + birou media, 2 locuri pentru persoane cu
dizabilitdti in zona VIP. Se propune un total de 2605 locuri. Tribuna 2 prezinté o suprafaté de 2506 mp si
o suprafata construitd desfasuratd de 5.493,52 mp si regimul de indltime P+2E. Tn ceea ce priveste
capacitatea acesteia - sunt propuse 2356 gradene publice, 268 locuri pentru suporteri adversi, 23 locuri
pentru persoane cu dizabilitati si 23 insotitori. Se propune un total de 2670 locuri.

B. Cladire principala

Adaposteste bazinul semi-olimpic acoperit, va contine spatii conexe precum vestiare pe sexe/arbitri,
sald de fitness/sport, cabinet medical, sauna, birouri, sald pentru alte sporturi (multifunctionali) etc.
Pentru ca rezultatele sportive s poata fi omologate oficial pentru concursuri de inot (probe de 25 m),
acestea trebuie s se desfasoare in bazine a cdror dimensiuni sunt in conformitate cu prescriptiile si
standardele in vigoare i care au fost omologate de catre institutiile de resort. Dimensiunile bazinelor
pentru fnot, precum si marcajele acestora sunt prescrise de regulamentele FINA (Federatia
Internationald de Natatie). Addncimea apei din bazin va fi in cota maxima de 1,80 m, cu respectarea
cotei luciului de apa fata de jgheaburile de colectare pentru deversarea supraplinului in rezervorul
tampon de compensare, conform normativelor.Bazinul va avea 6 culoare instalate pe partea cea mai
lunga a bazinului, late de 2,5 m, separate de plutitoare si avidnd intr-un capit montate 6 bloc-startere.
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Se va avea in vedere si amenajarea spatiilor libere - cdi de acces din jurul bazinului. Apa din bazin va fi
incalzita si recirculata cu ajutorul instalatiilor speciale.

C. Bazin exterior

Bazinul va fide tip scurt numit si semi-olimpic, cu lungimea de 25 m, care sd poata fi utilizat pentru inot
competitional si pentru inot de agrement. Bazinul va fi proiectat avand in vedere prescriptiile si
standardele in vigoare, referitoare la aceste construciii.

Adancimea apei din bazin va fi in cota maxima de 1,80 m, cu respectarea cotei luciului de apa fatd de
jgheaburile de colectare pentru deversarea supraplinului in rezervorul tampon de compensare, conform
normativelor. Bazinul va avea 6 culoare instalate pe partea cea mai lunga a bazinului, late de 2,5 m,
separate de plutitoare si avdnd intr-un capit montate 6 bloc-startere. Se va avea in vedere §i
amenajarea spatiilor libere - cdi de acces din jurul bazinului.Bazinul exterior (in aer liber) este proiectat
identic ca si dimensiuni ca si cel din interior si nu va fi acoperit. Apa din bazin va fi doar recirculata in
permanentd si se va schimba in totalitate de 1-2 ori per an.

D. Alte amenajari

Parcdrile la sol se vor executa cu dale din beton iar zonele verzi vor fi amenajate simplu cu iarbd
naturald tip gazon si arbori de talie medie.

Trotuarele se vor executa cu dalaj din beton sau piatra naturald. Accesele rutiere se vor executa din
asfalt bituminos sau dalaj din beton rezistent la trafic greu.

Se vor monta panouri de fonoizolatie pe tot perimetrul stadionului pentru a proteja vecinii de zgomotul
produs in perioada desfdsurarii competitiilor.

b. varianta constructivéd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

Se propune realizarea scenariului (1) care implicd realizarea parcajelor exclusiv la sol. Se
propune astfel realizarea investitiei in parametrii constructivi, tehnici si spatiali prezentati prin primul
scenariu, identificat in piesele desenate prin plansele A00-A10, B01-B12. Constructiv, clddirile sunt
realizate cu sisteme structurale mixte, cu elemente structurale de beton armat, cu ferme metalice
compuse si cu elemente de zidédrie pentru inchidere/rigidizare.

c. echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

Se propun echipamentele specifice functiunii propuse, de la nivel de facilitdti ale spectatorilor
tribunei - locuri de sezut, facilitdti conexe. La nivel de conformare a stadionului in ceea ce priveste
categoria 3 UEFA, cu eligibilitate cu Liga | a Romaniei, se propun dotarile specifice in ceea ce priveste
zona vestiarelor sportivilor, zona media si zona VIP.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

a. costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

31

SC RHEINBRUCKE SRL RO74BRDE3605V07259683600 BRD Timisoara
R0O2806363 135/28/1993 RO19TREZ6215069XXX012966 Trezoreria Timisoara
Timisoara, Calea Martirilor 1989, nr. 51/20



HEINBRUCKE
ARCHITECTURE

o il EHE wllirnnthmpdtiention

La punerea in functiune a obiectivului, se va stabili durata normald de functionare in limitele
intervalului de la 40 ani la 60 ani, in conformitate cu HG 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe.

Conform celor mentionate mai sus, durata normat3 de viata se poate considera ca fiind 50 de
ani.

Tn continuare, sunt detaliate costurile fiecirui scenariu in parte:
Scenariul 1

Costul pentru realizarea scenariului 1, in RON, conform devizului general anexat, va fi de 84 010
050,10RON, la care se adaugd valoarea TVA de 15 817 240,80RON, rezultand un TOTAL GENERAL de 99
827 290,91RON CU TVA,

Din care C+M = 60 926 176,85 RON fara TVA
Scenariul 2

Costul pentru realizarea scenariului 2, in RON, conform devizului general anexat, va fi de 126
745 962,90, |a care se adauga valoarea TVA de 23 847 442,64, rezultdnd un TOTAL GENERAL de 150 593
405,54RON CU TVA,

Din care C+M = 98 669 573,44 RON fara TVA

Se observd astfel o diferentd de cost (TOTAL GENERAL) de 50.766.114,63RON, acesta fiind costul
estimativ al realizarii parcarii subterane.

b. costurile estimative de operare pe durata normatii de viatd/de amortizare a investitiei publice.

Aspectele ce tin de costurile investitiesunt detaliate in anexa Devizul General aferenta prezentei
documentatii S.F.total general: 150 593 405,54RON inclusiv TVA. Aceste costuri se estimeazd in analiza
cost-beneficiu.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:
- studiu topografic;

La redactarea prezentei documentatii s-a utilizat planul topografic realizat de sc MULTILINES srl,
ing. Feraru Florian.

Pentru etapa de autorizare a proiectului, este necesara efectuarea lucrdrilor topo-cadastrale in
vederea comasarii celor doua parcele de teren care fac obiectul investitiei.

- studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitate a terenului;

La redactarea prezentei documentatii s-a utilizat studiu geotehnic nr. 1.681/2015 aferent PUZ
Calea Buziasului: Zond sportive si agreement, loc. Timisoara, str. Legumiculturii, str N.D. Cocea, str.
Recoltei, str. A.M. Marinescu, C.F. 401108 nr. top 29035/1, C.F. 407174 nr. top. 29034, jud. Timis.

- studiu hidrologic, hidrogeologic;
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La elaborarea prezentei documentatii s-a tinut cont de datele hidrologice si hidrogeologice
prezentate in studiul geotehnic mai sus mentionat.

- studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea
performantei energetice;

Se va considera utilizarea unor alternative de alimentare cu energie electrica.Acestea vor fi
panouri fotovoltaice dotate cu baterii ce vor putea economisi consumul de energie electrica pentru
iluminatul interior.

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

La baza prezentei documentatii s-a elaborat un studiu privind traficul si circulatiile in arealul
studiat si se vor anexa prezentei documentatii.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
cdror amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publicd;

Nu este cazul.
- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajéri spatii verzi si peisajere;
Nu este cazul, dar se vor trata cu atentie spatiile verzi.
- studiu privind valoarea resursei culturale;
Nu este cazul.
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Graficul de realizare (formularul F6) a investitiei este atasat prezentei documentatii.
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Realizarea proiectului vizeazd crearea de spatii necesare functionarii in conditii optime a
Comlexului Sportiv din Zona Buziasului.

Tn stabilirea duratei de viata a proiectului si in calcului Analizei Financiare si Economice, a fost
luati in considerare o perioada totald de 18 ani ( din care 3 ani pentru realizarea lucrarilor de construire
si apoi 15 ani de intretinere anual).

La sfarsitul acestei perioade, se asteaptd realizarea de lucrdri de intretinere periodica. Pe
parcursul acestei perioade de 15 ani, constructia care face obiectul proiectul investitional propus va fi in
uz deplin. Tn acel moment, problema ce se va pune va fi daca s3 se efectueze o intretinere periodicd in
anul 18 sau sa se efectueze noi lucrari majore, mai exact sa se realizeze constructia.

Perioada de viati a constructiei noi poate astfel fi considerata ca fiind timpul scurs pana in anul
in care va fi nevoie de o a doua intretinere periodic3. Aceasta duratd — 15 ani — este considerata ca fiind
perioada de analiza.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv

de schimbari climatice, ce pot afecta investitia
Nu este cazul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitéti si de relocare/protejare, dupé caz;

Situatia actuala a utilitatilor este urmatoarea: conform avizelor de amplasament aferente
avizului unic emis de Municipiul Timisoara, pe terenul care face obiectul investitiei nu exista retele de
gospodarie subterana care sa necesite relocarea/protejarea acestora.

Pentru asigurarea tuturor utilitatilor (necesare functionarii in parametrii optimi a investitiei) si
corelat cu avizele tehnice de racordare emise de detinitorii de utilitati, se vor intocmi proiecte tehnice
si breviare de calcul in faza de proiect tehnic, prin care se va asigura bransarea obiectivului de investitie
la utilitati publice (apa, canal, gaz, electricitate, telecomunicatii, etc.)

Bransarea obiectivului la toate tipurile de utilitati este conditionata de obtinerea autorizatiei de
construire pentru fiecare bransament in parte.

La cap. 2 din cadrul Devizului general sunt alocate cheltuielie aferente pentru intocmirea
documentatiilor tehnice, obtinerea Autorizatiei de construire si executia lucrdrilor necesare asigurarii
bransamentelor necesare functiondrii obiectivului de investitii in parametrii optimi (apa, canal,
termoficare, alimentare cu energie electrica, etc) aspect care cade in sacina ofertantului cdruia i se va
atribui contractul de executie lucrdri aferent investitiei.

n perioada deruldrii lucrérilor de executie instalatiile electrice, sanitare, termice $i prevederea
unor spatii de locuit pentru personalul implicat, fac parte din elementele din dotare ale firmei de
constructii care va desfisura activitatile de construire a lucrarilor propuse, cheltuielile cu acestea se
regasesc in subcapitolul ,Organizarea de santier” din cadrul devizului general al proiectului.
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e Sanitare — necesar de utilitati:

Pentru bazin:

Bazinele de inot sunt gandite si proiectate pentru antrenamentul si competitiile sportivilor dar si
pentru agrementul publicului. Numarul estimat maxim de sportivi §i public care se pot antrena sau
participa la competitii este de 90 de oameni (45 grupe/ bazin, cu antrenori inclus). Acestea sunt dotate
cu vestiare separate pe sexe, care confin grupuri sanitare si dusuri.

Silile de sport multifunctionale (aerobic, yoga, karate, judo, lupte, dansuri, scrima etc.) de la
etaj este dotatd cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate pentru femei si barbati. Se
estimeaza capacitatea maxima de 65 de oameni, barbati sau femei.

Sala de fitness de la parter este dotat3 cu propriile vestiare, grupuri sanitare si dusuri, separate
pentru femei si barbati. Se estimeaza capacitatea maxima de 30 de oameni, barbati sau femei.

Persoanele din tribune, capacitatea maxima 70 de oameni, au acces la grupuri sanitare la etaj.

Zona de receptie si bar este dotatd cu grupuri sanitare separate pe sexe si pentru persoane cu
dizabilitati.

Pentru stadion:

Tribunele stadionului sunt gandite si proiectate pentru antrenamentul si competitiilor
sportivilor. Numarul estimat de sportivi care se pot antrena sau participa la competitii este de 2 x (11+7)
pentru fotbal si 2 x (15+6) pentru rugby. Tribuna este dotata cu vestiare pentru ambele echipe
participante, vestiare pentru antrenori si vestiare pe sexe pentru arbitri, care contin grupuri sanitare si
dusuri.

e Termice - necesar de utilitati:
Situatia proiectat: Instalatiile termice proiectate vor respectd cerintele definite de Legea nr.
10/1995, privind calitatea in constructii, si anume:

- Rezistentd mecanica si stabilitate;
- Securitate la incendiu;
- lgiena, sanatate si mediu inconjurator;
- Siguranta si accesibilitate in exploatare;
- Protectie impotriva zgomotului;
- Economie de energie si izolare termic3;
- Utilizarea sustenabild a resurselor minerale.

Conform OAP 119/2014, temperatura apei din bazine de inot trebuie sa fie intre 22-24 °C.

Nu se recomandi folosirea pentru imbaiere a apei cu temperatura sub 22°C.

Bazinele de inot vor fi previzute cu instalatii de incdlzire a apei in asa fel incat apa de imbaiere
sa aibadtemperaturd de 22-24 grade C.

¢ Electrice - necesar de utilitati:
Situatia proiectatd: Instalatiile electrice proiectate in prezenta documentatie pentru cladirea
studiatd sunt urmatoarele:
- Realizarea unui iluminat interior general;
- Realizarea unui iluminat de siguranta pentru evacuare;
- Realizarea unui iluminat exterior;
- Realizarea instalatiilor de prize;
- Realizarea instalatiei de paratraznet si a prizei de pamant;
- Realizarea instalatiei de curenti
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Mdsurarea energiei electrice pentru investitia propusd se va realiza pe joasd tensiune prin
intermediul contorului de energie electrica din BMT-ul de la limita de proprietate.

Date tehnice
Necesarul de putere calculat pentru investitie este:
e Puterea instalatd: Pi = 700 kW;
e Puterea absorbitad: Pa = 580 kW,
e Factor de putere: cos¢ = 0,80;
e Coeficient de simultaneitate: Kc = 0,80.

- solutii pentru asigurarea utilitédtilor necesare.

Conform Certificatului de Urbanism, toate utilitdtile necesare obiectivului existd in apropierea
obiectivului de investifii propus spre realizare iar obiectivul se va putea racorda la furnizori, dup3
obtinerea autorizatiei de construire. Utilitatile de care va beneficia complexul sunt: alimentare cu api,
canalizare, telefonizare, alimentare cu energie electric3, alimentare cu energie termici, transport urban,
salubritate.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a. impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Dezvoltarea infrastructurii sportive si de agrement, reprezinti o parte componenti a planului de
crestere a calitatii vietii cetdtenilor urbei; de aceea municipalitatea a inclus in proiectele de dezvoltare si
realizarea unor zone de agrement si practicare a sportului in mai multe zone ale orasului.

Constructia propusa oferd egalitate de sanse tuturor viitorilor utilizatori, fiind gindita astfel
incét sa fie accesibila si persoanelor cu dizabilitati.

b. estimdri privind forta de muncd ocupaté prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

Tn faza de realizare — se estimeaza ca pe parcursul realizirii investitiei se vor crea 160 de locuri
de munci cu diferite specializiri si grade de pregitire. In functie de posibilititile sale particulare,
antrepenorul poate mobiliza un numar mai mare de personale in vederea accelerérii ritmului de
executie a lucrdrii si rididarii standardelor de calitate a investitiei edificate.

Tn faza de operare — se estimeazi 45 oameni si va fi format din:

- 8 paznici

- 2 administrator

- 12 asistenti servicii adiministrative

- 10 persoane curatenie si ingrijire spatii, bazine si tribune
- 4 persoana receptie

- 4 persoana servicii bar

- 5 medic/ asistent

Toate activitatile sportive vor fi desfasurate cu indrumarea antrenorilor si asistentilor. Acestia
nu fac parte din personalul permanent al constructiei propuse.

¢. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a siturilor protejate,
dupd caz;
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Prin realizarea investitiei impactul asupra mediului va fi pozitiv deoarece proiectul propune
solutii prietenoase cu pentru mediul inconjurétor, lucrdrile de constructii respectand legislatia nationala
in domeniul protectiei mediului si cerintele legislatiei europene in domeniul mediului.

Proiectul prevede implementarea unor solutii prietenoase cu mediul inconjurdtor, astfel, la
executarea lucrérilor de constructii se vor lua toate masurile privind protectia mediului inconjurator prin
intretinerea curenti a utilajelor, depozitarea materialelor de constructii in locuri special amenajate care
nu vor permite imprastierea combustibililor, lubrefiantilor si a reziduurilor la intamplare. Zgomotul
produs de utilaje se va incadra in limitele normale prevdzute de lege, iar praful rezultate si poluarea
accidentald nu vor afecta semnificativ zona din punct de vedere al mediului.

Gospodarirea deseurilor pe amplasament in cadrul acestei lucrdri, se vor repartiza pe categorii
(valorificabile si nevalorificabile) si se vor valorifica conform H.G. nr. 856/2002, prin fise de evidenta a
deseurilor.

Deseurile nevalorificabile rezultate (moloz, sticld, ciramizi, etc) vor fi depozitate selectiv,
urméand a fi transportate si eliminate pe bazd de contract intre executantul lucrdrilor si societati
comerciale nominalizate de Agentia de Protectie a Mediului Alba lulia sau vor fi transportate in zone
indicate de Autoritatile Locale. in situatia in care deseurile nevalorificabile se vor transporta in zonele
indicate de primarii, transportul se va efectua numai cu acceptul scris al acestora si numai dupa
transmiterea beneficiarului a respectivului accept.

Conform H.G. nr. 1061/2008, pe durata transportului, deseurile vor fi insotite de documente,
formular de incircare — descdrcare din care si rezulte: detindtorul, destinatarul, tipurile de deseuri,
locul de incércare, locul de destinafia si cantitatea de deseuri.

Documentele justificative privind eliminarea deseurilor vor fi predare Beneficiarului (facturi,
taxe depozitare, formulare incarcare — descarcare).

Deseurile valorificabile reziltate din lucrare (metale feroase si neferoare, etc), vor fi predare
beneficiarului la sfarsitul lucrarilor pe baza de Proces Verbal predare — primire, impreuna cu Fisele de
Evidenta.

d. impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazd, dupd caz.

Propunerea arhitecturald este una neinvaziva fata de mediul inconjurator, parcela fiind ocupata
in mod responsabil, fiind preluate ambele aliniamente ale strazilor care marginesc terenul. Volumetria
este una echilibratd, bine integratd in context, iar dialogul spatiilor interioare cu cele exterioare este
menit spre a utiliza la maxim lumina natural3 si resursele sitului.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificA dimensionarea obiectivului de

investitii
Avand in vedere specificul investitiei, nu existd analizd de bunuri si servicii in acest sens.

37

SC RHEINBRUCKE SRL RO74BRDE3605V07259683600 BRD Timisoara
R0O2806363 135/28/1993 RO19TREZ6215069XXX012966 Trezoreria Timisoara
Timisoara, Calea Martirilor 1989, nr. 51/20



RﬁlNBRUCKE
ARCHITECTURE [9001:2008] 14007

Aonspibiienlly ile Ui selliirmnti e ntioatcon

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara

Analiza financiard pentru scenariul 1, scenariul ales, se va prezenta separat prezentei
documentatii, in Anexa nr. 1.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica:
valoarea actualizata netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,
dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economicapentru scenariul 1, scenariul ales,se va prezenta separat prezentei
documentatii, in Anexa nr. 1.

4.8. Analiza de senzitivitate
Analiza de senzitivitate pentru scenariul 1, scenariul ales,se va prezenta separat prezentei
documentatii, Tn Anexa nr. 1.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Analiza de riscuri pentru scenariul 1, scenariul ales,se va prezenta separat prezentei
documentatii, in Anexa nr. 1.
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Prin prezenta documentatie se propun doud scenarii de implementare a obiectivului. Acestea se
diferentiaza prin conformarea stadionului, respectiv se propune:

(Scenariull) un scenariu cu o constructie care adadposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile
conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (neacoperit), stadion destinat organizarii competiilor
sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp si doua tribune amplasate in oglinda, cu un
numar de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numar de 267 de parcéri la sol

Si

(Scenariul2) un scenariu cu o constructie care adaposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile
conexe necesare, un bazin semi-olimpic exterior (neacoperit), stadion destinat organizarii competiilor
sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox. 5012 mp si doud tribune amplasate in oglinda, cu un
numaér de locuri estimat la 5275 locuri si cu un numar de 267 de parcéri la sol si cu 648 de parcari in
subsolul constructiei.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Se propune realizarea investitiei Tn parametrii constructivi, tehnici si spatiali prezentati prin
primul scenariu, identificat in piesele desenate prin plansele AO0-A10, B01-B12.

Ratiunea alegerii acestui scenariu (scenariul 1)este datd in primul rand de factorii economici,
realizarea unui parcaj subteran in suprafatd de 16203 metri patrati (ceea ce se construieste in plus la
scenariul 2 fatd de scanariul 1)fiind o investitie care creste semnificativ costurile obiectivului (se invocad
aici diferenta de cost (TOTAL GENERAL) de 50.766.114,63 RON dintre cele doua scenarii, acesta fiind
costul estimativ al realizarii parcéarii subterane).

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a. obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care se va realiza investitia apartine Municipiului Timisoara, nu trebuie obtinut.
Terenul se va curata de gunoaie, buruieni sau arbusti. Exista si copaci de dimensiuni medii ce
trebuie inlaturati.
Spatiile libere de constructii se vor amenaja peisajer si vor fi acoperite cu gazon natural.
b. asigurarea utilititilor necesare functiondrii obiectivului;

Bransamentul la utilitdtile necesare functionarii obiectivului se realizeaza, de catre ofertantul
cistigitor al contractului de executie lucrari, in baza Autorizatiilor de construire obtine prin grija
acestuia. Prin prezentul proiecte se propune racordarea constructiei la utilitdti precum: electricitate,
termoficare, apa si canal, la capitolul 2 al devizului general fiind cuprinse cheltuielile pentru lucrarile de
bransare aferente investitiei.
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Instalatii electrice — solutii:

Alimentarea cu energie electricd a investitiei propuse se va realiza printr-un bransament la
reteaua de energie electrica existenta in apropiere. De la firida de bransament stradal3, prin intermediul
unui cablu pozat ingropat, se va alimenta cu energie electrica BMPT-ul (blocul de masurd si protectie
trifazat).

BMPT-ul va fi amplasat la limita de proprietate pe un postament din beton. Din BMPT, prin
intermediul unui cablu electric se va alimenta tabloul electric de distributie (TD) propus in interiorul
cladirii, intr-o incdpere cu destinatia de camera tehnica. Alimentarea tabloului electric se va realiza prin
intermediul unui cablu armat de tip CYABY 5x6 mmp, pozat ingropat la adancimea de minim 1.00 m pe
un pat de nisip cu grosimea de 10 cm.

Din TD vor fi alimentati cu energie electrica toti consumatorii din interiorul si exteriorul cladirii
studiate.

Instalatii termice si ventilatie — solutii:

Proiectul tine cont de aspectul economic al solutiei tehnice pentru incélzire.

Realizarea proiectului de instalatii termice s-a facut in concordantd cu prevederile din
Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiei de incilzire central, Indicativ 113-15.

Tncilzirea se va face prin agent termic prin intermediul ventilo-convectoarelor in toate spatiile.
Agentul termic va fi furzinat de catre reteaua locald de termoficare a orasului. Suplimentar zona
bazinului inchis si vestiarele vor fi prevazute cu incilzire in pardoseald pe agent termic.

Temperatura bazinelor va fi reglata prin schimbatoare de cdldura si de agentul termic.

in sala bazinului se asigura ventilatia cu ajutorul unui sistem propriu de tratare a aerului.

Centrala are posibilitatea sa rdceasca, sa incalzeasca aerului si s3 mentina o anumita umiditate a
aerului.

Vestiarele, sala multifunctionald, sala de fitness si restul spatiilor vor fi ventilate prin intermediul
unei centrale separate de tratare a aerului.

Fiecare incdpere va fi dotatd cu termostat si senzori de umiditate astfel incat ventilatia se va
adapta cerintelor specificatiilor fiecarui spatiu.

Instalatii sanitare - solutii:

Pentru a asigura alimentarea cu apa rece si apa calda menajerd a consumatorilor si canalizarea
apelor uzate menajere, s-au proiectat urmatoarele categorii de lucrari:

e Dotarea cu obiecte sanitare, armaturi si accesorii;

¢ Alimentarea cu apa rece si apa calda a punctelor de consum;

¢ Canalizarea apelor uzate menajere;

Dotarea cu obiecte sanitare, armaturi si accesorii necesare la punctele de consum s-a facut in
conformitate cu prevederile Normativului 19/2015 si STAS 1478/1992, in functie de destinatia cladirii,
numarul de personae, regimul de furnizare a apei, pentru a se asigura conditiile de igiend si gradul de
confart cerut de standardele in vigoare.

Obiectele sanitare, armaturile si accesoriile aferente se vor monta pe elementele de constructie,
in conformitate cu detaliile de fixare prevazute in tehnologiile de executie.

Pentru racordarea obiectelor sanitare la instalatie, se prevdd robinete cu obturator sferic
montate pe ramificatiile spre grupurile sanitare si robinete coltar de inchidere si reglaj montate pe
legaturile fiecarui obiect sanitar. Legaturile se vor face prin furtune cauciucate, izolate, flexibil.
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Alimentarea cu apa rece a instalatiilor sanitare aferente imobilului se face din spatiul tehnic
amplasat in interiorul imobilului. Sursa de apa rece este reteaua magistrala de alimentare cu apa a
municipiului Timisoara din zona respectiva.

Apele uzate menajere de la grupurile sanitare, sunt colectate prin conducte din teava PPR si
sunt evacuate la cdminul de canalizare.

Apele de la bazine vor fi filtrate si recirculate constant. O data sau de doud ori pe an se va face
mentenanta cand se va deversa toatd apa in canalizarea orasului.

Asigurarea evacuarii deseurilor solide menajere

Serviciile de transport, valorificare si eliminare finald a tuturor categoriilor de deseuri vor fi
atribuite unor operatori autorizati.

Zona pubele gunoi - Platforma pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care va fi amenajata la distanta de cel putin 10 m de ferestrele locuintelor,
impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevdzuta cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, a fost dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si
a ritmului de evacuare a acestuia si va fi intrefinute in permanenta stare de curdtenie.

c. solutia tehnicd, cuprinzdind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucriri pentru investitia de bazd, corelatd cu nivelul
calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

Intrucat intre cele doua scenarii propuse nu sunt diferente in ceea ce priveste solutiile tehnice privind
amenajarea terenului, asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului, nu se mai impune
descrierea scenariului optim, acesta fiind detaliat la punctul 3.2 din prezentul memoriu.

d. probe tehnologice si teste.

Conform HG907/2016, probele tehnologice si testele fac referire la executia probelor/incercarilor,
prevazute in proiect, rodajelor, expertizelor la receptie, omologarilor diverse si specifice. Aceste aspecte
se pot detalia in faza de Proiect Tehnic cu Caietul de Sarcini aferent acestuia. in acea etapi se va putea
discuta despre probele tehnologice ale utilajelor si instalatiilor aferente capacitatii pentru exploatarea
normald a instalatiilor si utilajelor tehnologice si asigurarea calitdtii, conform documentatiei tehnico-
economice.

Se mentioneazd, la aceastd etapa, cd se vor realiza probe tehnologice si teste pentru toate
echipamentele, utilajele, instalatiile si dotarile care fac obiectul prezentului proiect.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a. indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, férd TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Costul pentru realizarea investitiei in RON, conform devizului general anexat, va fi de 84 010
050,10RON, la care se adauga valoarea TVA de 15 817 240,80RON, rezultdnd un TOTAL GENERAL de 99
827 290,91RON CU TVA.,

Din care C+M = 60 926 176,85 RON fara TVA
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indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

INDICATORI FIZICI
Functiunea:
Indici constructivi propusi:
S. TEREN: 33.161 mp, nr. CAD: 407174 si nr, CAD 401108
CLADIREA CE ADAPOSTESTE BAZINUL ACOPERIT
Suprafata Construita 2.400 mp
S. subsol: 920 mp
S. etaj 1: 2.400 mp
S. etaj 2: 380 mp
Suprafata Contruitd Desfdsurata = 5.180 mp
STADION
Suprafata Construitd Tribuna 1 = 2.506 mp
S. parter: 2.331 mp
S. etaj 1: 1.203 mp
S.etaj2: 762 mp
S.etaj 3: 791 mp
S. gradene: 1.603 mp
Suprafata Contruitd Desfasuratd = 6.690 mp

Suprafata Construita Tribuna 2 = 2.506 mp
S. parter: 2.331 mp
S. etaj 1: 1.203 mp
S. etaj 2: 358 mp
S. gradene: 1.603 mp
Suprafata Contruitd Desfdsurata = 5.495 mp
SCD total = 17365 mp
P.O.T. 21,87 %
C.U.T.0,52
Regim de inaltime: P+3E (S+P+4E maxim), h cornisa= 15,00 m inaltime — tribuna principal
teren fotbal/rugby
S+P+2E (S+P+3E maxim), h cornisa= 12,00 m indltime — bazin de inot
Amenajari teren:
Spatii verzi S= 14.800 mp (44,63% din total teren)
Alei, drumuri si parcaje S =9150 mp, din care
Alei pietonale S=  3.330 mp
Parcari si circulatie auto S= 5.820 mp

Locuri de parcare =171 bucdti pe pacela, 3 parcaje pentru autobuze, 93 bucdti in aliniament

Amenajari Sportive S= 478mp, din care:

Bazin Descoperit S= 478 mp

Amprenta Cumulata Constructii S=7.412 mp

Clasa de importanta: L7

Categoria de importanta: »C” - normala
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¢. indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Totalitatea lucrdrilor de bazi = 3508 RON/mp (valoarea C+M, farda TVA, calculatd pe suprafata
desfasurata a imobilelor propuse).

d. durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd fn luni.

Durata realizarii obiectivului de investitii: 36 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdrile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Prezenta documentatie tehnico-economicd s-a intocmit pe baza H.G. nr. 907/2016 privind
continutul cadru al documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a
structurii 5i metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii, HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a normativelor si legislatiei in
vigoare, cum ar fi:

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd cu modificdrile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

— Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sdndtatea in muncd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile §i completarile

ulterioare;

— Ordonanta de Urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

— Hotédrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si confinutul — cadru al

documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

~ Hotérdrea Guvernului nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii cu modificdrile si completarile ulterioare;

— Hotararea Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare $i expertizare tehnicd de
calitate a proiectelor, a executiei si a constructiilor;

— Hotérirea Guvernului nr. 1425/2006 de aprobare a normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sdndtatea in muncd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

— Horédrirea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, cu modificarile si completarile ulterioare;
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— Hotdrarea Guvernului nr. 1048/2006 privind cerintele minime de securitate si sdandtate pentru
utilizarea de cdtre lucrdtori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca;

— Hotédrirea Guvernului nr. 1051/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru
manipularea manuald a maselor care prezintd riscuri pentru lucrdtori, in special cu afectiuni
dorsolombare;

— Hotdrdrea Guvernului nr. 971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate
si/sau de sanatate la locul de munca cu modificérile si completdrile ulterioare;

— Hotérarea Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

— Ordinul nr. 135/84/76/1284/2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului
asupra mediului pentru proiecte publice si private cu modificarile 5i completdrile ulterioare;

— Ordinul nr. 1798/2007 pentru aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiei de mediu;

— Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare

— Ordinul nr. 901/2015 privind aprobarea metodologiei de emitere a avizului tehnic de cétre ISC a
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice;

— Ordinul comun al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor nr. 486/2007 si al
Inspectoratului general al Inspectoratului de Stat in Constructii nr. 500/2007 pentru aprobarea
Procedurii privind emitearea acordului de citre Inspectoratul de Stat in Constructii — 1.S.C. pentru
interventii in timp asupra constructiilor existente, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectie civil3;

— Ordinul nr. 1711/2006 pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismic3 — Partea
| — Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2006, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursele de finantare sunt constituite din fonduri proprii a Primariei Municpiului Timisoara.
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6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

CERITIFICAT DE URBANISM NR. 5182 din 28.11.2017

6.2. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad

La redactarea prezentei documentatii s-a utilizat planul topografic realizat de sc MULTILINES srl,
ing. Feraru Florian.

6.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, Carte funciard CF nr. 407174, nr.top. 407174 si CF nr. 401108,
nr.top 401108.

6.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Se vor anexa la prezenta documentatie.

6.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Agentia pentru Protectia Mediului Timis — se va anexa opinia institutiei privind obiectivul
studiat.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a. studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicaté pentru cresterea
performantei energetice;

Nu s-au elaborate astfel de studii, dar se vor considera sisteme alternative de alimentare cu
energie.

b. studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz;

La baza prezentei documentatii s-a elaborate un studiu privind traficul si circulatiile in arealul
studiat i se vor anexa prenzentei documentatii.

c. raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.
d. studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.
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e. studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

La realizarea propunerii pentru stadion, respectiv pentru bazinul acoperit s-au studiat
aspectectele specific programelor — curbe de vizibilitate, insorire, conformare dupa specificatii UEFA,
etc.
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este reprezentatd de Municipiul Timisoara,
prin primar, Bd. C.D. Loga, nr. 1, cod postal 300030, Telefon: 0256-408300, Fax: 0256-490635, Call-
Center: 0256-969, Email: primariatm@primariatm.ro, Internet: primariatm.ro.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Executia lucrarii va incepe dupa ce antreprenorul si-a adjudecat executia proiectului, urmare a
atribuirii contractului si in urma incheierii contractului cu beneficiarul.

Piesele principale pe baza cdrora constructorul va realiza lucrarea sunt urmatoarele:

- planuri de situatie, de amplasament;

- detaliile tehnice de executie ce cuprind cote, dimensiuni, planse de detaliu pe subcategorii de
lucrari;

- caiete de sarcini cu prescriptii tehnice speciale pentru lucrarea respectiva;

- graficul de esalonare a executiei lucrarii (document atasat Devizului General).

Executia lucrdrilor va fi urmaritd de consultanta de specialitate din partea beneficiarului,
inspectoratul de stat in constructii si proiectant prin asistenta tehnica de specialitate.

Contractantii au deplina libertate de a-si prevedea in oferta de achizitie a lucrarii propriile
consumuri si tehnologii de executie precum si sursele de aprovizionare pe care le agreeazd, cu
respectarea insa a exigentelor calitative si cantitative prevazute in proiectul tehnic, in caietele de sarcini,
in actele normative in vigoare si in avizele si acordurile obtinute pentru realizarea investitiei conform
legii.

Calitatea lucrdrilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii 10/ 1995 a calitatii lucréarilor cu
toate reglementarile ce decurg din aceasta;

- H.G. 925/ 1995 privind responsabilul tehnic cu asigurarea calittii lucrarilor;

- Buletinul Constructiilor 4/1996 — prescriptii tehnice pentru verificarea calitatii lucrarilor, inclusiv
controlul pe faze determinate.

Durata de realizare a investitei este de 36 luni, in conditiile in care lucrérile vor fi executate de
firme specializate, intr-un ritm normal de lucru, urméand ca graficul de esalonare a investitiei sa se
completeze dupa atribuirea contractului si cunoasterea antrepenorului.

Lucrarile se vor desfasura in functie de alocarile bugetare si in functiie de capacitatea de
disponibilizare a unui numar adecvat de personal pentru executia lucrarilor,

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
Nu este cazul.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Nu este cazul.
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8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Realizarea lucrdrilor in conformitate cu prevederile documentatiei va asigura o calitate
corespunzdtoare a acestora si o buna fiabilitate.
La intocmirea proiectului au fost respectate prevederile care privesc proiectarea din urmatoarele norme
de protectia muncii:
- Legea Nr. 319/2006 a Protectiei Muncii;
- Norme metodologice de aplicare a legii 319/2006;
- Norme generale de protectia muncii.
Proiectul nu cuprinde lucrdri speciale sau tehnologii care sa necesite precizari suplimentare
celor incluse in normativele in vigoare.
Se precizeazd ca pe tot timpul executiei lucrarilor, constructorul si beneficiarul au obligatia sa
respecte cu strictete toate prevederile continute in proiect cu privire la calitatea lucrarilor, cerintele,
standardele si normativele tehnice in vigoare, precum si a legislatiei aplicabile aflate in vigoare.
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DESCRIERE INVESTITIE

Aceasta descriere este extrasa din Documentatia tehnica Studiu de Fezabilitate "Zona sportiva si
de agrement Calea Buziasului: bazin de inot, bazin in aer liber, teren rugby/fotbal, tribune, alte
amenajari exterioare, str. N.D.Cocea, str. Legumiculturii, str. Recoltei Timisoara” proiect cu
numarul 503/2018 intocmit de citre S.C. Rheinbrucke S.R.L.

Pe terenul propus, conform temei de proiectare pusa la dispozitie de catre beneficiar, se
propune dezvoltarea infrastructurii de agrement in zona de S-E a Municipiului Timisoara, prin
construirea unui complex sportiv compus in principal, dar nu limitativ, din urmatoarele obiecte:

1. Stadion in aer liber, cu teren de iarbd, farad pista de atletism si fard peluze, avand destinatii
principale organizarea meciurilor de rugby si fotbal, cu public, avand un numar de scaune
acoperite in tribune de aproximativ 5200-5300 locuri impusa simultan atat de F.R.F. pentru Liga
1 cat si de UEFA pentru categoria 3.

2. O constructie care adaposteste un bazin semi-olimpic cu toate spatiile conexe necesare
organizarii competitiilor sportive de inot, inclusiv o tribuna, in incinta careia se vor amenaja si
ale incinte specifice pentru mentinerea conditiei fizice si pentru fitness, sauna, incapere de prim
ajutor-cabinet medical, zona sanitara, vestiare, grupuri sanitare, etc

3. Un bazin semi-olimpic exterior descoperit destinat refacerii si petrecerii active a timpului liber
al publicului.

4. Alte amenajari, zone verzi, cai rutiere, locuri de parcare etc.

Se detaliaza fiecare obiect dupa cum urmeaza.
1. Stadion (teren rugby/fotbal, tribune, spatii conexe si alte amenajari exterioare)
Stadionul este destinat organizarii competitiilor sportive de fotbal/rugby in suprafata de aprox.
5012 mp cu doud corpuri de tribune cu gradene, cu dimensiunile aproximative in plan de 117x21,7
metri.
Tribuna 1 prezinta o suprafatd de 2506 mp si o suprafata construita desfasurata de 5.086,25 mp
si regimul de in3ltime P+3E. n ceea ce priveste capacitatea acesteia, sunt propuse 2454 gradene
publice, 100 gradene VIP, 34 gradene media, 15 loc + birou media, 2 locuri pentru persoane cu
dizabilitati in zona VIP. Se propune un total de 2605 locuri.
Tribuna 2 prezinta o suprafata de 2506 mp si o suprafata construita desfasurata de 5.493,52 mp
si regimul de indltime P+2E. Tn ceea ce priveste capacitatea acesteia - sunt propuse 2356 gradene
publice, 268 locuri pentru suporteri adversi, 23 locuri pentru persoane cu dizabilitati si 23
insotitori. Se propune un total de 2670 locuri.
Structura de rezistenta a tribunelor nu este cu exactitate determinata dar se propune o structura
mixta din cadre de beton armat cu stalpi din beton armat si o structura metalicd cu ferme metalice
pentru sustinerea invelitorii.
Suprafata de joc din iarba naturald pentru organizarea competitiilor oficiale de fotbal /rugby, cu
suprafata construita de aprox. 18900 mp va fi prevazutd cu sistem de incalzire, irigare si drenaj,
cu dotarile aferente necesare si impuse de normativele in vigoare.
2. Cladire principala care adaposteste bazinul semi-olimpic acoperit, va contine spatii conexe
precum vestiare pe sexe/arbitri, sald de fitness/sport, cabinet medical, sauna, birouri, sald pentru
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alte sporturi (multifunctionald) etc. Bazinul va fi de tip scurt numit si semi-olimpic, cu lungimea de

25 m, care sa poata fi utilizat pentru inot competitional si pentru inot de agrement si va avea 6

culoare instalate pe partea cea mai lunga a bazinului, late de 2,5 m, separate de plutitoare si avand

intr-un capat montate 6 bloc-startere. Apa din bazin va fi incalzita si recirculata cu ajutorul
instalatiilor speciale.
Caracteristici generale ale cladirii: forma generala rectangulara, regim de inaltime S+P+1E si

P+2E, indltimea de nivel este de 4.00-5.00 m, Hmax 12.20m.

Constructia principald, bazinul acoperit, are un regim de indltime S+P+1E, iar la nivelul
parterului contine un bazin semi-olimpic, cu lungimea de 25.06 x 15,55 metri, care sa poata fi
utilizat pentru inot competitional si pentru inot de agrement.

Constructiv, este realizatd din fundatii izolate de beton armat, cadre si plansee de beton
armat, iar ultimul planseu va sprijini pe ferme metalice cu zabrele cu grosime de 15cm si ferme de
capat din beton armat cu grosime de 30cm. Inchiderile exterioare ale constructiei se vor realiza
din blocuri de beton celular autoclavizat - BCA cu grosimea de 30 de centimetri, termoizolate cu
vata minerald, tencuite respectiv placate cu placi de fibrociment, dispuse pe structura din
aluminiu, iar cele interioare din pereti de beton celular autoclavizat - BCA, de grosime 15
centimetri. Peretii exteriori se vor finisa cu tencuiala decorativa pe baza de var hidraulic pentru o
respiratie a peretilor cat mai eficienta. De asemenea, se prevede placaj de fibrociment la registrul
etajului si elemente metalice de tip lamele, brauri si cornise vopsite an culoare alba.

3. Bazin exterior va fi de tip scurt semi-olimpic, cu lungimea de 25 m, care sd poata fi utilizat

pentru fnot competitional si pentru inot de agrement, apa din bazin fiind doar recirculata in

permanenta.

Zona adiacenta bazinului exterior va fi placata cu gresie portelanatd antiderapanta si va fi

prevazutd cu amenajari exterioare specifice.

4. Alte amenajari - Parcarile la sol se vor executa cu dale din beton, zonele verzi vor fi amenajate

simplu cu iarba naturala tip gazon si arbori de talie medie. Trotuarele se vor executa cu dalaj din

beton sau piatrd naturald. Accesele rutiere se vor executa din asfalt bituminos sau dalaj din beton
rezistent la trafic greu.

Pe teren se vor amenaja zone de parcari, dupd cum urmeaza:

- in partea de N a terenului vor exista 66 locuri de parcare pe parcela si 15 locuri de parcare in
aliniament,

- in partea de V a terenului vor exista 105 locuri de parcare pe parcela destinatd personalului si
VIP-ului, 11 locuri de parcare in aliniament si 3 parcaje petnru autobuze in apropierea
stadionului,

- in partea de S a terenului va exista o platfoma pentru media de S=989mp si 12 locuri in
aliniament,

- restul de 55 de locuti de parcare in aliniament vor fi amplaste pe strazile perimetrale terenului.

Locurile de parcare si aleea auto vor fi dotate cu un sistem de dren care va conduce apa spre un

separator de hidrocarburi ce va prelua apele murdare de la parcdri, va filtra si le va deversa in

canalizarea municipala.
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ANALIZA FINANCIARA S| ECONOMICA

Zon3 sportiva si de agrement Calea Buziasului: bazin de inot, bazin in
aer liber, teren rugby/fotbal, tribune, alte amenajari exterioare, str.
N.D.Cocea, str. Legumiculturii, str. Recoltei Timisoara.
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1. INTRODUCERE

Obiectivele majore ale Primariei Municipiului Timigoara au ca scop dezvoltarea urbei pe multiple
planuri, dar cu prioritate pe acele planuri care aduc o crestere a nivelului de trai i implicit o
fmbunatatire a calitatii vietii locuitorilor ei.

Realizarea obiectivului - constructii noi cu o structura modernd, cu capacitate, nivel de confort si
dotare competitive - va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturald, ridicand astfel standardul
de urbanism al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei. Destinatia sportiva este oportund
pentru terenul studiat intrucdt in zona nu se gasesc baze sportive sau zone de agrement.

Analiza financiara are ca scop determinarea rentabilitatii financiare si economice a unui proiect
de investitii, precum si sustenabilitatea sa. Investitiile pot fi productive si non-productive. in viata reala
se poate intampla ca un proiect sa fie profitabil din punct de vedere financiar, dar nu si economic. Tn
acest context proiectul nu serveste societatii si nu ar trebui sa fie finantat. Pe de alta parte, sunt
proiecte care nu sunt profitabile din punct de vedere financiar, dar profitabile din punct de vedere
economic, ceea ce inseamnd ca proiectul genereaza beneficii incrementale la nivelul societatii. Acest tip
de proiecte ar trebui sa se bucure de o larga sustinere si sa beneficieze de finantare nerambursabila.

in cadrul proiectelor finantate prin fonduri structurale, analiza cost-beneficiu capatd o
importanta deosebitd deoarece aratd daca un proiect merita si are nevoie de finantare si in ce proportie
ar trebui sa fie acordata finantarea. in cazul acestui proiect, "ind vorba de realizarea unei constructii noi,
cu profil sporitv — bazine de inot, proiectul nu este un generator major de venituri (veniturile generate
se constituie din taxele subventionate de stat, venituri din valorificarea activitatii, venituri din activitati
sportive — concursuri, sau alte surse) ceea ce inseamna ca operatiunile sale nu pot fi sustinute decat prin
fonduri publice.

Sursele folosite pentru analiza sunt:
,Ghidul pentru analiza costuri-beneficii a proiectelor de investitii” emis de Comisia Europeana.

2. IDENTIFICAREA INVESTITIEI SI DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV SPECIFICAREA
PERIOADEI DE REFERINTA

2.1 Obiectivele investitiei

Conform temei de proiecte se preconizeaza ca prin realizarea acestei investitii se va asigura:
- 0 noua identitate a zonei, printr-o structurd moderna integratd corect in tesutul urban existent, cu
identitate arhitecturald care va ridica standardul de urbanism al zonei avand un impact pozitiv asupra
populatiei.
- reabilitarea intregii gospodarii subterane (retele edilitare) in spatiul din zona de interventie a
proiectului
- imbundtatirea circulatiei pietonale/rutiere si amenajarea de noi locuri de parcare, inclusiv pe domeniul
public, ce pot fi folosite de locuitorii zonei.
- venituri la bugetul local, pentru dezvoltarea acestori tipuri de investitii.
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- amenajarea zonei va atrage dupa sine cresterea interesului proprietarilor de a-si reabilita proprietatile/
terenurile parazitate situate in imediata vecinatate a acestuia.

2.2 Entitatile implicate Tn proiect

Primdria Municipiului Timisoara - administratorul constructiei va contribui la construirea
acesteia si de asemenea, va suporta costurile de intretinere ulterioare. De asemenea: va angaja
contractantul; va face receptia investitiei atunci cand aceasta va fi terminatd; va fi responsabil atat
pentru intretinerea anuald si periodica a constructiei pe durata de viata a proiectului si dupa aceea.

2.3 Perioada de referinta

Prin perioada de referinta se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze in
cadrul analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie sa fie
formulate pentru o perioada corespunzatoare in raport cu durata pentru care proiectul este util din
punct de vedere economic. Alegerea perioadei de referintd poate avea un efect extrem de important
asupra indicatorilor financiari si economici ai proiectului.

Calendarul de analiza a proiectelor de infrastructura

" Sector | Orizontdetimp (ani)

Cai ferate 30
Drumuri 25-30

Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30

Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 15-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Calendarul de implementare a Proiectului
Durata de analiza in cadrul analizei cost-beneficiu, conform celor redate anterior, este de 16 de
ani, din care primul an reprezintd perioada de construtie (durata totald a perioada de implementare a
investitiei va fi de 12 luni).
Astfel, Calendarul de Implementare a investitiei este:
e Anul2018-2019 - INVESTITIE
e Intervalul 2019-2034 - OPERARE

Anul 2019 este anul de referintd in elaborarea analizei cost-beneficiu, respectiv anul de
actualizare a fluxurilor de numerar precum si anul de baza pentru exprimarea costurilor.

La sfarsitul perioadei de 15 ani, se asteapta realizarea de lucrari de intretinere periodicd. Pe
parcursul acestei perioade de 15 ani, constructia care face obiectul proiectul investitional propus va fi in
uz deplin. Tn acel moment, problema ce se va pune va fi dacd sa se efectueze o intretinere periodicd in
anul 16 sau sa se efectueze noi lucrari majore de reparatii sau extinderi.
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Perioada de viatd a constructiei noi poate astfel fi considerata ca fiind timpul scurs pana in anul
in care va fi nevoie de o a doua intretinere periodicd. Aceasta durata — 15 ani — este considerata ca fiind
perioada de analiza.

3.  ANALIZA OPTIUNILOR

Se propun doua scenarii de implementare a obiectivului. Acestea se diferentiazd prin
conformarea stadionului, respectiv se propune un scenariu cu un numar de locuri estimat la 5275 locuri
si compus din doua tribune si-un scenariu cu un stadion de dimensiuni mai mari, compus atat din tribune
cat si din peluze, urmarind sa acomodeze un numar de 9000 de locuri. Stadionul este proiectat pentru a
se fncadra in categoria 4 de stadioane UEFA, iar parcarile VIP si platforma media sunt aproximativ de
doud ori mai mari decat in primul scenariu, ocupand o suprafatd mare de teren. Ca urmare, in acestd
varianta bazinul acoperit sau descoperit nu mai are loc pe parceld. Acest al doilea scenariu prezinta
disfunctionalitati date de gabaritul crescut si factori ce tin de context construit si suprafete efective.

Se recomanda alegerea scenariului | - cu stadion cu numar de locuri estimat.la 5275 locuri,
incadrat in categoria 3 de stadioane UEFA.

Nota: Costurile prezentate in Analiza Financiara fac referire doar la varianta propusa.
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4. ANALIZA FINANCIARA
4.1 Metodologie

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatori de performanta.

Metodologia folositd in analiza financiara, precum si in cea economica, este cea a fluxurilor de
numerar actualizate. Aceasta presupune urmatoarele ipoteze generale:

- numai intrérile si iesirile de numerar sunt luat in calcul (amortizarea, rezervele si alti indicatori
non-banesti sunt exclusi din analizd);

- calculul fluxurilor de numerar este bazatd pe metoda incrementald, adicd pe diferenta dintre
beneficiile si costurile alternativei ,,cu proiect” si cele aferente alternativei ,fara proiect”;

- rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5% (conform Ghidului pentru analiza cost-
beneficiu);

- pentru 0 mai buna intelegere a analizei, aceasta este realizata in preturi constante.

4.2  Costurile totale ale investitiei

Titularul investitiei este Municipiul Timisoara, iar investitia va fi finantata prin fonduri de la
bugetul local.

Costurile totale ale investitiei (RON):

Den. capitol Valoare (exclusiv TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)

Cost realizare lucrari

84 010 050,10

15 817 240,80

99 827 290,91

Din care C+M

60926 176,85

11575 973,60

72502 150,45

4.3  Tncasdri si plati din-exploatare

A. VARIANTA FARA PROIECT

Avand in vedere ca in situatia ,fard proiect” nu existd cheltuieli de exploatare, tabelul privind
cheltuielile, numarul de utilizatori si venituri ce fac referire la prezentul proiect nu este relevant acesta
avand valori de 0. Se prezinta tabelul doar in varianta cu proiect.

B. VARIANTA CU PROIECT

Incasari din exploatare

Venituri generate prin valorificarea activitdtii de bazd

Cercetdrile efectuate in analiza pietei, inclusiv informatii din stadioane comparabile, sugereazd
c3 o noul teren de fotbal ar putea atrage aproximativ 160-170 de evenimente anual. Presupunénd ca
gradul de ocupare al locurilor disponibile este de 75%, rezultd un numadr de 3956.25 bilete vandute la un
_ eveniment, adica 652 781 bilete vandute anual. Pentru un pret mediu de 35 RON/ bilet rezulta 22 847
335 RON incasati anual din vinzarea biletelor.

Venituri din alte surse

Se pot constitui ca fiind venituri din competitii sportive, venituri din donatii, venituri din
subventii oferite de Statul Roman, sau alte surse. Aceste venituri sunt greu de cuantificat sau calculat cu
precizie, ele fiind variabile de la an la an. Totusi se poate estima o medie valorica ce se ridica la
aproximativ 10% din incasarile totale de la utilizatori — 2 284 733 LEI/AN.
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Cheltuieli din exploatare:
Acestea au fost delimitate pe urmatoarea strucutura:
e cheltuieli cu personal;
e cheltuieli cu utilitati:
e cheltuieli privind curatenia;
e alte cheltuieli.

Cheltuieli cu personal:

Se estimeaza un numar de 45 de angajati cu norma intreaga de munca, variind de la personal
responsabil cu mentenanta, la antrenori, manageri, administratori, etc.

Media salariald intre cei 45 de angajati se poate considera ca fiind salariul mediu pe economie
raportat in anul 2018, conform Ministerului Finantelor.

CHELTUIELI PERSONAL

Categorie / nr. Salariu BRUT Salariu NET (LEI) Salariu complet Statul colecteaz3 (LEI) "
persoane (LEI) (LEI)
Personal necalificat 4162 2434 4256 1822
45 angajati 187290 109530 4788000 81990
TOTAL LEI/ LUNA 187290 109530 4788000 81990
TOTAL LEI / AN 2 247 480 1314 360 57 456 000 983 880

Cheltuieli cu utilitati:

Raportdndu-ne la situatia contabild pentru anul 2018 furnizata de Primdria Municipiului
Timisoara pentru Sala Polivalentd “Constantin Jude”, am aproximat un total anual al consumului de
utilitati, astfel: capacitatea Salii Polivalente “Constantin Jude” este de 1400 utilizatori, de unde a rezultat
un consum de utilitati in valoare de 350 772 lei/an. Astfel, pentru o capacitate de 5 275 utilizatori rezulta
un consum de utilitati de aproximativ 1 321 658 lei/an.

Alte cheltuieli:
Alte cheltuieli suportate de Municipiul Timisoara:
- Cheltuieli cu materii prime — 80000 LEI/AN;
- Cheltuieli generale de administrare — 60000 LEI/AN;
- Cheltuieli cu logistica si alte cheltuieli operationale — 60000 LEI/AN;
- Cheltuieli diverse si neprevazute — 200000 LEI/AN.

4.4  Evolutia prezumata a costurilor de operare

TABEL 1 - Costul intretinerii anuale a Complexului Sportiv

itie f 3 . . . . Conditie fi
Moneda Conditie cuuarte Conditie proasta Conditie medie Conditie buna ancigie voarte
proasta buna
Euro 243900 189700 135500 81300 27100
Lei 1134136 882106 630075 378045 126015

Nota: intretinearea anuald se rapoteazad la costul mentinerii obiectivului la cele mai inalte
stadarde de functionare.
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Dupa realizarea lucrdrilor de constructii, vor fi necesare lucrdri de intretinere anuale
complexului sportiv vizat de prezentul proiect investitional.

Costurile anuale de intretinere depind de starea constructiei in care se efectueazd lucrarile.
Intrucat dupé executarea lucrdrilor de construire, complexul sportiv vizat va fi in stare foarte buni, se
apreciaza ca valoarea costurilor anuale de intretinere la nivelul bugetului local pot fi considerate a fi de
126015 lei/an (conform tabel 1).

Chiar si in conditiile deruldrii unui program anual de intretinere, calitatea finisajelor, aparaturii si
utilajelor vizate va scadea, insd gradual. Dupa 10 ani, conditia , foarte bund” a spatiului studiat va ajunge
sa devina doar conditie ,,buna”, costurile de intretinere crescand in aceasta situatie la 378045 lei/an.

TABEL 2 - Costurile suportate de bugetul local, pe fiecare an

Anul ol e e s sl s L Tg
Costuri exploatare
Costuri utilitati 602600 602600 | 602600 602600 602600 | 602600 602600
Costuri angajati 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658
Alte costuri 400000 400000 400000 400000 400000 | 400000 400000
Costuri intretinere
Conditie foarte buna 126015 126015 126015 126015 126015 126015 126015
Conditie buna 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL costuri 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273
Anul 8 9| 11 1By | e 15
Costuri exploatare
Costuri utilitati 602600 602600 662860 662860 662860 662860 662860 662860
Costuri angajati 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658 | 1321658
Alte costuri 400000 400000 440000 440000 440000 | 440000 440000 440000
Costuri intretinere
Conditie foarte buna 126015 126015 0 0 0 0 0 0
Conditie buna 0 0 378045 378045 378045 378045 378045 378045
TOTAL costuri 2450273 | 2450273 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563
4.5 Evolutia prezumata a veniturilor financiare

Veniturile generate de prezentul proiect se constituie din taxele subventionate de stat, venituri
din valorificarea activitatii, venituri din activitati sportive — concursuri, sau alte surse.

TABEL 3 - Venituri pe fiecare an

Anul 0 1 2 3 4 5 6 7
Venituri anuale prin
valorificarea activiatii 0 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335
de baza
Alte venituri 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734
TOTAL venituri 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
Anul 8 9 10 11 12 13 14 15
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Venituri anuale prin
valorificarea activiatii | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335 | 22847335
de bazd
Alte venituri 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734 2284734
TOTAL venituri 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
TABEL 4 — Benefici financiare aduse bugetului local
Anul 0 1 2 3 4 5 6 7
1. Beneficii
financiare fara 0 0 0 0 0 0 0 0
proiect
1.1 Benefici 0 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
financiare cu proiect
Total cap. 1 0 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 25132069
2. Costuri de
intretinere in 0 0 0 0 0 0 0 0
situatia fara proiect
2.1. Costuri de
intretinere in 0 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273
situatia cu proiect
Total cap. 2 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273 2450273
Beneficii Financiare 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 22681795
Anul 8 9 10 11 12 13 14 15
1.1. Beneficii
financiare fara 0 0 0 0 0 0 0 0
proiect
1.1. Beneficii
financiare cu 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
proiect
Total cap. 1 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
2. Costuri de
intretinere in 0 0 0 0 0 0 0 0
situatia cu proiect
2.1. Beneficii
financiare cu 2450273 2450273 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563
proiect
Total cap. 2 2450273 2450273 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563
Beneficii
Financiare 22681795 | 22681795 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505
4.6 Indicatori de performata financiara

Pentru a aprecia viabilitatea de ansamblu a proiectului investitional propus, este necesar sa se
consolideze toate costurile si beneficiile identificate si cuantificate pentru toate entitdtile implicate in
proiect. Consolidarea presupune agregarea, intr-un singur format, a fluxurilor financiare determinate
pentru fiecare entitate. De reguld, aceasta se realizeaza atat pentru situatia ,fard proiect”, cat si pentru
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situatia ,cu proiect”, ceea ce permite determinarea rezultatelor marginale ale proiectului, oferind
posibilitatea evaluarii valorii addugate rezultata in urma implementarii proiectului.

Analiza beneficiilor nete anuale pentru intregul proiect presupune actualizarea acestora, pentru
a asigura comparabilitatea beneficiilor si costurilor ce se inregistreaza in perioade diferite de timp. Rata
de actualizare pentru constructii cu profil sportiv este de 5% (conform Ghidului pentru analiza cost-

beneficiu).

Indicatorii care reflecta eficienta investitiei luati in considerare sunt: valoarea actualizata netd
(VAN), rata interna de rentabilitate (RIR) si raportul beneficii actualizate / costuri actualizate (raportul

BA/CA).

A. Valoarea actualizata netd (VAN)

Se determina ca diferenta intre beneficiile nete viitoare actualizate si capitalul investit.

Indicatorul, prin continutul sdu, caracterizeaza avantajul economic al unui proiect de investitii
dat, prin compararea beneficiului net total actualizat degajat de acesta pe durata de viatd economica cu
efortul investitional total, generat de respectivul proiect, actualizat.

Relatia de calcul a VAN este:

unde: VAN

BN

Vrez

VAN =-1+

15

BN,

\%

ICZ

t + 15
o (1+e) (1+e)
—valoarea actualizata neta;
— investitia, considerata cu semnul ,minus” si aferenta perioadei ,zero”;

— fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul perioadei de previziune de 15 ani,
care se determina ca diferentd intre beneficiile totale si costurile totale;
—rata de actualizare; '

— numdrul de ani ai perioadei de previziune, luati in considerare pentru calculul

VAN; ia valoride la 1 la 15;

calculele realizate si rezultatele obtinute sunt sintetizate in tabelul urmator:

TABEL 5 — Determinarea VAN

— valoarea reziduala, calculata drept fluxul de numerar net din ultimul an de
analizd pentru o perioada de 10 ani, ceea ce adunat la cei 15 ani ai perioadei de
previziune se insumeaza intr-o durata de viata economicd a proiectului de 25 de
ani.

Aplicand metodologia descrisd anterior si ludnd in considerare o ratd de actualizare de 5%,

Specificatie 0 1 2 3 4 5 6 7
1. Costuri totale 84010050 | 2450273 2450273 2450273 2450273 | 2450273 2450273 2450273
2. Beneficii financiare 0 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
iéf:"‘fﬁc" financiare | g40100s0 | 22681795 | 22681785 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795
4. Rata de actualizare 0
financiara
g:tif;:f:::' de 1.0000 0.9900 0.9801 0.9703 0.9606 0.9510 0.9415 0.9321
SStszfgiiczZ;m -84010050 | 22454977 | 22230428 | 22008123 | 21788042 | 21570162 | 21354460 | 21140916
Beneficii cumulate -84010050 | -61555073 | -39324645 | -17316521 | 4471521 | 26041683 | 47396143 | 68537058
Specificatie 8 9 10 11 12 13 14 15 Val. Rez.
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1. Costuri totale 2450273 | 2450273 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 2802563
2. Beneficii financiare | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
:'ef:"‘*f'c” financiare | cg1705 | 22681705 | 22329505 | 22320505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505
4. Rata de actualizare 0

financiara

Coeficientulde 0.9227 0.9135 0.9044 0.8953 0.8864 0.8775 0.8687 0.8601 0.8601
actualizare

Beneficii nete

e ot 20929506 | 20720211 | 20194404 | 19992460 | 19792536 | 19594610 | 19398664 | 19204678 | 19204678
Benficii cumulate 89466565 | 110186776 | 130381180 | 150373641 | 170166176 | 189760787 | 209159451 | 228364128 | 247568806
VAN 247568806

B. Rata interna de rentabilitate

Rata interna de rentabilitate (RIR) este acea rata de actualizare la care valoarea fluxului de
beneficii nete actualizate este zero, respectiv incasarile actualizate sunt egalate de platile actualizate.

Aceasta ratd exprima capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luata in
considerare ca perioada de viata a investitiei.

RIR = e daca:
i FB, _0
= (1+e)'
unde: FBt — fluxul beneficiilor nete;
e —rata de actualizare;
t — numarul de ani, ia valorila 0 la 15.

Pentru calculul operativ al RIR se apeleaza la metoda interpolarii, formula de calcul fiind
urmatoarea:

FBemiﬂ
RIR = €min T (emax —€hin )X FBB & FBE |
unde: emin - rata mica de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate pozitiv,

dar apropiat de zero;

emax - rata mare de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate negativ,
dar aproape de zero;

FBemin ; FBemax — fluxul beneficiilor nete actualizate cu rata mica, respectiv rata
mare de actualizare.

Beneficiile si costurile luate in considerare la calculul RIR includ:

a) baza este data de investitia initiala, datd de valoarea totala a devizului general al obiectului
investitional;

b) valoarea reziduald este valoarea finald a investitiei la sfarsitul perioadei de previziune;
aceasta se considera a fi egald cu fluxul net al ultimului an al orizontului de previziune, capitalizat pe 10
ani;

c) fluxul de beneficii si costuri pe parcursul perioadei anilor 1 — 15 ai investitiei include doar
elemente de natura exploatarii;

d) fluxul de beneficii nete:
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e) rata de actualizare realizeaza aducerea fluxurilor de numerar (initial, final si a celor anuale)
viitoare la valorile momentului de baza al investitiei, considerat anul ,,0” al acesteia;
f) coeficientul de actualizare are urmatoarea expresie:
1
(1+e)'
unde: e —ratade actualizare, reprezentata prin e min si e max;
t—anul luat in calcul, t = 0 + n (0 — momentul de baza al investitiei; 1 + 15 — anii
perioadei de previziune).

g)fluxul de numerar actualizat reprezintd corectarea fluxului de numerar prin coeficientul de
actualizare, respectiv aducerea valorilor la momentul de baza al investitiei.

TABEL 6 — Determinarea RIR

Specificatie 0 1 2 3 4 5 6 7
1. Costuri totale 84010050 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 2450273
2. Beneficii 0 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
financiare
3. Beneficii
oL -84010050 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795 | 22681795
financiare nete

Specificatie 8 9 10 11 12 13 14 15 Valoare
1. Costuri totale 2450273 2450273 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563 2802563
2. Beneficii
fifiaticiare 25132069 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 25132069
3. Beneficii
: g 22681795 22681795 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 22329505 | 254103140
financiare nete
RIR 302%

Indicatorii de fezabilitate obtinuti din calcule sunt satisfacatori: valoarea actualizatd netd este
pozitivd (+247.568.806), iar rata de rentabilitate se situeazd peste pragul de 5% (+302 %). in_aceste
conditii, privind strict din perspectiva Primariei Municipiului Timisoara, ca gestionar al complexului
sportiv, proiectul investitional este fezabil din punct de vedere financiar si economic.

C. Raportul beneficii actualizate/costuri actualizate

Raportul beneficii actualizate / costuri actualizate (Raportul BA/CA) se determind raportand
suma beneficiilor actualizate cumulate la suma costurilor actualizate cumulate, conform urmatoarei

formule:
n V
Zvel

’C]
Lve)

Raportul BA / CA =

Luand in considerare cele 2 situatii, respectiv situatia fara proiect si situatia cu proiect, are loc o
diminuare a costurilor la nivelul bugetului local, diferenta ce reprezinta practic un beneficiu financiar
pentru Primdria Municipiului Timisoara.
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Fluxul de numerar cumulat (fara a lua in considerare valoarea investitiei din anul de baza)
reprezentat pentru acest proiect de beneficiile financiare nete cumulate este pozitiv in fiecare an al
perioadei de analiza, rezultatele fiind sintetizate in tabelul urmator:
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TABEL 7 — Fluxul de numerar calculat

Anul 1 2 3 4 5 6 7
1t Cost::io’iczl::le fara 0 o o 5 " a i
2. COS;‘:_;;‘;:ale G 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2450273 2450273 2450273
3. Beneficii financiare 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 25132069
% F'“’;‘:'ﬁ?jl;limerar 22681795 | 45363591 | 68045386 | 90727182 | 113408977 | 136090773 | 158772568
Anul 8 9 10 11 12 13 14 15
1. Cost: ::)'Ec;);c:le fara 8 i 3 . 8 5 g 5
4 Cos;‘:giz:ale cu 2450273 | 2450273 | 2450273 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563 | 2802563
3. Beneficii financiare | 25132069 | 25132060 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069 | 25132069
4. Flu’éﬂlr:;;timeraf 181454363 | 204136159 | 226465664 | 248795169 | 271124675 | 293454180 | 315783685 | 338113190

*pentru fluxul de numerar cumulat nu a fost luatd in considerare valoarea investitiei din anul de baza

5.  ANALIZA DE SENSITIVITATE

Sensitivitatea urmareste determinarea reactiei indicatorilor de eficientd a investitiei la
modificarea principalelor variabile ce o caracterizeaza. Astfel, indicatorii de eficienta luati in considerare
sunt VAN, RIR (raportul BA/CA nu a fost luat in calcul), iar principalele variabilele luate in considerare au
fost cheltuielile investitionale si costurile de intrefinere. Pentru fiecare dintre acesti 2 parametrii cheie
am testat 4 tipuri de scenarii (foarte pesimist, pesimist, optimist si foarte optimist).

TABEL 8 — Analiza de sensitivitate

Variatii VAN RIR
Scenariul de bazd % 247568806 3.02
Variatia cheltuielilor investitionale:
Scenaril foarte pesimist-crestere 5% 1.05% 88210553 2.97
Scenariul pesimist - crestere 2,5% 1.03% 86110301 3.00
Scenariul optimist - reducere 2,5% 0.98% 81909799 3.05
Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0.95% 79809548 3.07
Variatia costurilor de intretinere:
Scenaril foarte pesimist-crestere 5% 1.05% 259947246 3.07
Scenariul pesimist - crestere 2,5% 1.03% 253758026 3.05
Scenariul optimist - reducere 2,5% 0.98% 241379586 3.00
Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0.95% 235190366 297
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6.  ANALIZA DE RISC

Asemenea oricarui proiect, si proiectul investitional analizat este supus amenintarii unor riscuri de
natura tehnicd, financiard, institutionald si legala. Descrierea acestor riscuri, consecintele si modalitétile
de eliminare a acestora, precum si alocarea responsabilitatilor in gestionarea acestora sunt prezentate

in tabelul urmator:

Tabelul 9. Matricea riscurilor ce afecteaza proiectul investitional

Categoriaderisc  Descriere
Riscuri tehnice
Constructie Riscul de aparitie a

unui eveniment pe
durata realizarii
investitiei,
eveniment care
conduce la
imposibilitatea
finalizarii acesteia in
timp si la costul
estimat

Riscul este atat fizic
cat si operational si
se refera la
intarzierea
efectuarii receptiei
investitiei

Receptie investitie

Riscul ca resursele
necesare reabilitarii

Resurse la intrare

pietei vizate sa coste

mai mult decat s-a
anticipat, sa nu aiba

Consecinte

Intarzierea in
implementare si
majorarea
costurilor de
executie a
lucrarilor de
modernizare

Consecinte
pentru ambele
parti. Pentru
executantii
lucrarii venituri
intarziate si

profituri pierdute.

Pentru beneficiari
intarzierea
fnceperii utilizarii
complexului
sportiv
modernizat, cu
toate
consecintele ce
decurg din
aceasta

Cresteri de cost si
in unele cazuri
efecte negative
asupra calitatii
serviciilor

16

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

Eliminare

Investitorul, in Investitorul
general, va intra
fntr-un contract
cu durata si
valoare fixe.
Constructorul
trebuie sa aiba
resursele si
capacitatea
tehnica de a se
incadra in
conditiile de
executie
Primdria nu va
efectua plata
intregii
contravaloria
lucrarii pana la
receptia
investitiei

Investitorul

Executantul poate Executantul
gestiona riscul

prin contracte de

aprovizionare pe

termen lung cu
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Categoria de risc

Intretinere si
reparare

Capacitate
tehnicd

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Riscuri financiare
Finantare
indisponibilé

Evaluare
incorectd a valorii
investitiei si a
costurilor de
operare

Descriere

o calitate
corespunzatoare
sau sa fie
indisponibile in
cantitatile necesare

Calitatea proiectarii
si/sau a lucrdrilor sa
fie
necorespunzatoare,
avand ca rezultat
cresterea peste
anticipdri a
costurilor de
intretinere si
reparatii
Executantul nu are
capacitatea tehnica
necesara pentru
executarea lucrarilor
de realizare a
investitiei

Solutiile tehnice
propuse nu sunt
corespunzatoare din
punct de vedere
tehnologic

Riscul ca
finantatorul sa nu
poata asigura
resursele financiare
atunci cand trebuie
si in cuantumuri
suficiente

Valoarea investitiei
si costurile de
operare sunt
subevaluate

Consecinte

furnizate

Efecte negative
asupra utilizarii
complexului
sportiv

Imposibilitatea
investitorului de a
moderniza
imobiulul
conform
proiectului tehnic

Toate beneficiile
estimate sunt
mult diminuate

Lipsa finantarii
pentru
continuarea sau
finalizarea
investitiei

Investitorul nu
poate asigura
finantarea
investitiei si
intretinerea
complexului

17

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

Eliminare

clauze specifice
privind asigurarea
calitatii
materialelor. Tn
parte, aceasta
poate fi rezolvata
si din faza de
proiectare.
Investitorul poate
gestiona riscul
prin clauze
contractuale de
garantie a
lucrarilor
efectuate de
executant

Investitorul

Investitorul Executantul
examineaza in

detaliu

capacitatea

tehnica si

financiara a

executantului

Investitorul poate
gestiona riscul
prin clauze
contractuale
referitoare la
calitatea lucrarii

Investitorul

Investitorul va Investitorul
analiza cu mare
atentie
angajamentele
sale financiare si
concordanta cu
programarea
investitiei
Investitorul poate
sa isi utilizeze
propriile resurse
financiare (daca
acestea sunt
disponibile)

Investitorul
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Categoriaderisc  Descriere

Valoarea reala a
platilor, in timp,
este diminuata de

Inflatia

inflatie
Riscuri institutionale
Modificarea Riscul ca pe
cuantumului parcursul proiectului
impozitelor si regimul de
taxelor impozitare general
sd se schimbe in
defavoarea
investitorului
Retragerea Daca facilitatea se
sprijinului oferit bazeazd pe un
de Uniunea sprijin
Europeana complementar,

autoritatea
guvernamentala va
retrage acest sprijin
afectand negativ

_ proiectul

_ Riscuri legale

Schimbdri Riscul schimbarilor
legisiative / de legislative si al
politicd politicii autoritatilor

guvernamentale
care nu pot fi
anticipate la

Consecinte

sportiv

Diminuarea in
termenirealia
veniturilor
realizate de
executant

Impact negativ
asupra veniturilor
financiare ale
investitorului

Consecinte
asupra surselor
de finantare a
proiectului

O crestere
semnificativa in
costurile
operationale ale
investitorului si /
sau necesitatea

18

Cine este
responsabil de
gestiunea riscului

Eliminare

pentru a acoperi
costurile
suplimentare. De
asemenea,
investitorul poate
cauta si alte surse
de finantare.
Executantul va
cauta un
mecanism
corespunzator
pentru
compensarea
inflatiei.
Investitorul va
accepta clauze de
indexare in
contract.

Investitorul
Executantul

Veniturile Investitorul
investitorului
trebuie sa permitd
acoperirea
diferentelor
nefavorabile,
pand la un
cuantum stabilit
fntre parti prin
contract.
Investitorul va
incerca sa
redreseze
financiar proiectul
dupa schimbarile
ce afecteaza in
mod
discriminatoriu
proiectul

Investitorul si
ceilalti beneficiari
ai proiectului

Lobby politic pe Investitorul
langa autoritatile

publice de la

nivelurile

superioare, cu

scopul ca actele

SC RHEINBRUCKE SRL
RO2806363 J35/28/1993
Timisoara, Calea Martirilor 1989, nr. 51/20

RO74BRDE3605V07259683600 BRD Timisoara
RO19TREZ6215069%XX012966 Trezoreria Timisoara



HEINBRUCKE
ARCHITECTURE
ek i ERE i S R AL

Cine este
Categoriade risc  Descriere Consecinte Eliminare responsabil de
gestiunea riscului
semnarea de a efectua normative cu
contractului sicare  cheltuieli de impact asupra
sunt adresate direct, capital pentru a proiectului sa
specific si exclusiv putea raspunde ramana

proiectului, ceea ce  acestor schimbari neschimbate
conduce la costuri

de capital sau

operationale

suplimentare din

partea investitorului
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7. RECAPITULAREA ANALIZEI

Realizarea obiectivului - constructii noi cu o structurd modernd, cu capacitate, nivel de confort si
dotare competitive - va reprezenta o constructie cu identitate arhitecturald, ridicind astfel standardul
de urbanism al zonei si va avea un impact pozitiv asupra populatiei. Destinatia sportivd este oportund
pentru terenul studiat intrucat in zona nu se gdsesc baze sportive sau zone de agrement.

Perioada de implementare a proiectului a fost estimate de catre proiectantul general la 12 luni.

Costul total al proiectului a fost estimate la o valoare cu TVA de 84 010 050,10 LEIl, din care
valoarea de C+M = 60 926 176,85 LEI.

Analiza cost-beneficiu a fost realizatd pentru a oferi o evaluare a costurilor si beneficiilor
financiare si sociale in situatia fara proiect si in situatia cu proiect si pentru a pune in evidenta situatia
neta dintre acestea.

Indicatorii de fezabilitate obtinuti din calcule sunt satisfacatori: valoarea actualizatd netd este pozitiva
(+247 568 806), iar rata de rentabilitate se situeazd peste pragul de 5% (+302%). In aceste conditii,
privind strict din perspectiva Primariei Municipiului Timisoara, ca gestionar al complexului sportiv,
proiectul investitional este fezabil din punct de vedere financiar si economic.

Tn urma analizei financiare efectuate, valorile obtinute pentru cei mai relevanti indicatori de
fezabilitate a unei investitii au fost:
v VALOAREA ACTUALIZATA NETA (VAN) = +247 568 806
v" RATA INTERNA DE RENTABILITATE (RIR) = +302 %
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