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Proiect HCL: PHCL2025-000341

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrdre

Proiect de hotirare aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
MIXTA: LOCUINTE, HOTEL, COMERT, SERVICII, BIROURI”, str. Miresei nr.1, CF nr. 410381, CF nr.
410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188, CF nr. 453481 si
CF nr. 453482, intravilan Timisoara

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotdrdre

Proiect emis la solicitarea d-lui Ciprian CADARIU pentru GALCER DEVELOPMENT SRL si BLINK SMART
INVEST SRL, inregistratd cu nr. MTM2025-020598/07.05.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,Dezvoltare zona cu functiune mixta: locuinte, hotel, comert, servicii, birouri”, str. Miresei nr. 1, CF nr.
410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188, CF nr.
453481 si CF nr. 453482, intravilan Timisoara, documentatie elaborata de proiectantul STUDIO ARCA SRL,
specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Arh. Radu GOLUMBA - D,E, proiect nr.481/2023, la cererea
initiatoarelor GALCER DEVELOPMENT SRL si BLINK SMART INVEST SRL, dupa obtinerea Certificatului de
Urbanism nr. 2900/28.09.2022 prelungit pana la 27.09.2025 (aflat in termen de valabilitate la data solicitarii).

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zond cu functiune
mixtd: locuinte, hotel, comert, servicii, birouri”, str. Miresei nr. 1: terenurile situate in intravilanul municipiului
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Timisoara, identificate prin CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr.
415714, CF nr. 447188, CF nr. 453481 si CF nr. 453482, suprafata acestor imobile fiind delimitata la nord de
strada Miresei si teren cu benzinarie MOL, la est de Calea Aradului, la sud de str. Timis si teren cu cladire de
locuinte P+10E, iar la vest de terenuri private (magazin Lidl si showroom/atelier Autoklass Mercedes) ,
conform plansei nr. U07 —,,Reglementari urbanistice”.

Terenul reglementat, face parte conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL
619/2018 — partial 1ISa — Subzona de institutii publice si servicii de interes general existente, partial ISb —
Subzona de institutii publice si servicii de interes general propuse, iar conform PUG aprobat prin HCL nr.
457/2023, din Ec — zona de activitati economice de tip comercial — en detail - big box, mall, showroom.

Parcelele de teren reglementate, in suprafata totala de 14 970 m?, situate in intravilanul municipiului
Timisoara, sunt inscrise in CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr.
415714, CF nr. 447188, CF nr. 453481, CF nr. 453482 si sunt in proprietatea GALCER DEVELOPMENT SRL si
BLINK SMART INVEST SRL.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona cu functiune mixta: locuinte, hotel, comert, servicii,
birouri”, str. Miresei nr. 1, CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr.
415714, CF nr. 447188, CF nr. 453481 si CF nr. 453482, intravilan Timisoara, se propune realizarea unei zone
cu functiune mixta destinata locuirii colective, turismului, comertului, diverselor servicii si birourilor.

Circulatii si accese: accesul auto, pietonal si necesarul de parcaje se vor realiza in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI12024-036282/18.11.2024. Racordurile la str. Miresei, Calea Aradului si
str. Timis reglementate prin PUZ, se vor realiza etapizat, in conformitate cu plansele anexa la Planul de
actiune;

Echipare tehnico - edilitara: Pentru investitia propusa se vor respecta conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 234/13.05.2024. La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

3. Alte informatii

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, actualizatd, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona cu functiune mixta:
locuinte, hotel, comert, servicii, birouri”, str. Miresei nr. 1, CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF
nr.420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188, CF nr. 453481 si CF nr. 453482, intravilan Timisoara,
au fost obtinute: Certificatul de Urbanism nr. 2900/28.09.2022 prelungit pana la 27.09.2025 (aflat in termen
de valabilitate la data solicitarii), Avizul de Oportunitate nr. 34/08.08.2023, Avizul nr. 94/02.09.2024 al
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, respectiv Avizul Arhitectului Sef nr. 23/14.04.2025.

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona cu functiune mixta: locuinte, hotel, comert, servicii, birouri”, str. Miresei
nr.1, CFnr. 410381, CF nr. 410379, CF nr. 400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188,
CF nr. 453481 si CF nr. 453482, intravilan Timisoara, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.
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