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Regulament local de urbanism

aferent parcelelor inscrise in CF nr. 407445, 423273, 445438

Dispozitii generale

Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin
P.U.Z.. Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
amplasamentului reglementat se schimba conceptia generala care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este
necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.
Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.
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2 Bazalegala

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z. au stat in
principal:

- Legea 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMULUI cu
modificarile ulterioare si Ord. nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a acesteia;

- H.G. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM;

- P.U.G. al al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002
prelungit prin HCL 619/2018;

- P.U.G. Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL
457/2023

Au fost consultate:

- ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism”, (indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000;

- ,Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului
Urbanistic Zonal (indicativ GM-010-2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

3 Domeniu de aplicare

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea constructiilor, pentru orice investitie amplasata in limita
terenului reglementat. Limita terenului reglementat este reprezentata in plansa
U04_Reglementari urbanistice.
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Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

4 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

art. 1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul, parcelele reglementate sunt situate in intravilan.

art. 2 Terenuri agricole din intravilan
Parcelele reglementate au categoria de folosintad “curti constructii”

art. 3 Suprafete impadurite
Pe parcelele reglementate nu exista zone impadurite.

art.4 Resursele subsolului
Nu este cazul.

art.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

art. 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu exista zone cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate pe parcelele
reglementate.

art. 7 Zone construite protejate
Situl din care fac parte parcelele reglementate nu se afld in zona construita protejata
sau n zona de protectie a monumentelor istorice.

5 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

art. 8 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

art. 9 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
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Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

Asigurarea echiparii edilitare

n vederea asigurérii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executérii constructiilor se
va face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U., doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem
local, colectiv sau centralizat.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.,
trecand in proprietatea publica a orasului.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Conform art. 14 — RGU, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a
zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
studiate sunt prevazute in cap. 6 al prezentului regulament.

Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al terenului
Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea coeficientilor stabiliti prin
prezentul regulament:

POT max = 40%

CUTmax= 2,6

Lucrari de utilitate publica
Conform Planului de Actiune.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Conform art. 17 din RGU si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile art.3 din OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile
ulterioare, aliniatul 1 — ,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
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insorirea acestora pe o perioada de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, a
incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.”

Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea cladirilor se va face cu retragere fata drumurile publice si a prospectelor
stradale ale acestora, conform plansei U04_Reglementari urbanistice .

Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se
va face retras fata de aliniamentul dinspre Calea Bogdanestilor si strada Suceava,
conform plansei U04_Reglementari urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in interiorul limitei de implantare a constructiilor conform
plansei U04_Reglementari urbanistice, cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii si a Codului Civil.

Se admite amplasarea in afara limitei de implantare a constructiilor, definita conform
plansei de Reglementari urbanistice, a posturilor trafo, a constructiilor destinate
instalatiilor edilitare-gospodaresti si a balcoanelor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Terenul reglementat va avea accesul carosabil asigurat dinspre Calea Bogdanestilor.
Accesul carosabil propus in faza de PUZ poate suferi modificari in faza de autorizare a
constructiilor, in functie de conformarea finala a imobilului.

Organizarea circulatiei interioare pe parcela propusa, se va face in functie de
conformarea si pozitionarea finald a imobilului propus in fazele urmatoare ale
proiectului (faza DTAC - PT).

Accese pietonale
Se va asigura acces pietonal in incinta dinspre ambele strazi care marginesc terenul
reglementat: Calea Bogdanestilor si strada Suceava.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor va fi posibila numai in cazul existentei
posibilitatilor de racord si bransament la retelele existente de apa, canal, energie
electrica, gaze naturale.

Extinderea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara se vor suporta de catre
investitor in intregime. Toate retelele stradale (ap3d, energie electrica, gaz,
telecomunicatii) se vor realiza subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Conform art. 29 din R.G.U.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

Terenul reglementat este format din 3 parcele care se vor unifica, rezultand o singura
parcela.

Conform plansei UO6_Proprietatea asupra terenurilor parcela rezultata ramane in
intregime Tn proprietatea privata a investitorului.

Tnaltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor
legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

Regimul de Tnaltime propus este de S+P+6E (H max cornisa = 22 m) pentru imobilul
propus, conform plansei de reglementari urbanistice.

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se admite realizarea de balcoane, bovindouri etc., incepand de la indltimea de 4,00 m
de la cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub
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cornisa si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.
Acoperirea cladirilor va fi platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%), sau
cu sarpantd, in functie de contextul urban local.

Culorile fatadelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se admit
accente in tonuri de culoare mai intensa.

Este admisa placarea fatadelor cu materiale ale caror calitati estetice contribuie la
cresterea expresivitatii cladirilor construite.

Indici de construibilitate

Se stabilesc urmatorii indici de construibilitate:

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T. maxim admis) = 40%
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 2,6

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Conform Anexei nr.2 din R.L.U. aferent PUG Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023.
Se va respecta 0.M.S. 119/2014.

Parcarile se vor dispune la sol (in incintd) si in interiorul cladirii.

Sistemul de parcare poate fi automatizat/ mecanizat.

Spatii verzi si plantate
Pentru situl reglementat se propune un procent de minim 30% spatii verzi amenajate
la sol, plantate cu vegetatie joasa, medie si inalta.

imprejmuiri

Spre spatiul public imprejmuirile pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm
si 0 parte transparentd, realizatad din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximéa a
imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Spre spatiul public imprejmuirile pot lipsi. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m néltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara
a afecta spatiul public.
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Zonificare functionala

Functiunea propusa:

Locuire colectiva si functiuni complementare acesteia.

Parcela reglementata nu va fi Impartita in subunitati functionale.

Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Utilizari permise:

locuire colectiva, activitdti administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, comerciale, servicii, birouri, alimentatie publica, cultura,
invatamant, sanatate cu caracter ambulatoriu, turism.

spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii, zone de recreere si
odihna, accese pietonale si carosabile (inclusiv rampe auto), parcaj auto

Utilizari admise cu conditii:

elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public

instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cadldura etc.) cu
conditia ca n functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

garaje sub si supraterane care sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie
amplasate n interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara
ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale sau
manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

— sa aiba acces public limitat (ocazional)

— sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul

locuintei
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art.32 Interdictii definitive de construire, utilizari interzise:

e  activitati/servicii de tip industrial sau alte tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat;

e activitdti de depozitare, comert en gros, antrepozite;

e  statii de intretinere auto;

e anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

e depozite de deseuri sau de materiale refolosibile

e instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor

e |ucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente
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