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PHCL2025-000310
RAPORT DE SPECIALITATE

privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii

includerii terenurilor inscrise in CF nr. 431387 Timisoara si CF nr. 425137 Timisoara,

n PUZ -Centru Medical Opticlass-demolare casa existenti la nr. 31, extindere Clinica
Medicala existenta la nr. 29 pe parcelele invecinate, construire parcare subterana

Avand 1n vedere Referatul de aprobare a proiectului de hotarare al Primarului Municipiului
Timisoara privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii
includerii terenurilor inscrise in CF nr. 431387 Timisoara si CF nr. 425137 Timisoara, in PUZ -Centru
Medical Opticlass-demolare casa existenta la nr. 31, extindere Clinica Medicala existenta la nr. 29 pe
parcelele invecinate, construire parcare subterand, facem urmatoarele precizari:

- Imobilul identificat prin CF nr. 431387 Timisoara, cu numere topografice 1243/1/3 si 1243/1/4,
provenind din CF vechi nr. 1, avand o suprafata de 305 mp si avand ca destinatie "loc de casa", este
inclus Tn domeniul privat al Municipiului Timisoara.

- Imobilul identificat prin CF nr. 425137 Timisoara, cu numar topografic 1243/2/1, provenind din
CF vechinr. 1, in suprafata de 290 mp, avand ca destinatie "gradina", situat pe strada Circumvalatiunii
nr. 4, este inclus in domeniul privat al Municipiului Timisoara.

Primaria Municipiului Timisoara a emis Avizul de oportunitate nr. 10 din data de 07.03.2023,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
document care stabileste cadrul general si directiile de dezvoltare urbanistica pentru initierea si
elaborarea unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Acest aviz constituie etapa
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preliminara obligatorie in procesul de reglementare urbanisticd a zonei vizate, prin care se evalueaza
oportunitatea investitiei propuse in raport cu strategiile de dezvoltare urbana ale municipiului.

Cele doua imobile apartinind Municipiului Timisoara, mentionate anterior, nu au putut fi
valorificate pana in prezent din cauza lipsei accesului direct la o cale publica de circulatie, situatie
care le face inaccesibile pentru utilizare sau dezvoltare Tn mod individual.

In acest context, domnul Ivinescu Valerici Augustin, in calitate de proprietar al imobilelor
inscrise in CF nr. 403525 si CF nr. 420597 Timisoara, care asigura accesul viabil catre cele doua
terenuri apartinand Municipiului, a formulat o solicitare oficiala (MTM2024-021815/21.05.2024)
privind includerea acestora in cadrul Planului Urbanistic Zonal (PUZ-Centru Medical Opticlass-
demolare casa existente la nr. 31, extindere Clinicd Medicala existente la nr. 29 pe parcelele
invecinate, construire parcare subterana) pe care il promoveaza, in vederea dezvoltarii unei investitii
integrate Tn domeniul medical.

Prin includerea celor doua terenuri in PUZ -Centru Medical Opticlass-demolare casa existente
la nr. 31, extindere Clinicd Medicald existente la nr. 29 pe parcelele invecinate, construire parcare
subterana, se creeaza premisa integrarii urbanistice coerente a acestora Intr-un ansamblu functional,
accesibil si util comunitatii, oferind astfel Municipiului Timisoara posibilitatea valorificarii eficiente
a acestor active imobiliare, in concordanta cu obiectivele de dezvoltare urbana durabila si extindere
a serviciilor medicale de specialitate.

Clinica de oftalmologie si optica medicala Opticlass Timisoara, fondata in anul 2002 de catre
dr. Augustin Ivanescu, este un reper medical in regiunea de vest a tarii, avand ca obiect principal de
activitate diagnosticarea si tratarea afectiunilor oftalmologice, atit prin metode medicale cat si
chirurgicale, in conformitate cu cele mai moderne standarde internationale.

De-a lungul celor peste doud decenii de activitate, clinica a cunoscut o dezvoltare continua,
atat prin actualizarea constanta a practicii medicale in baza celor mai noi ghiduri terapeutice, cat si
prin integrarea de echipamente medicale de ultimd generatie si formarea continud a personalului
medical in cadrul congreselor stiintifice de renume international.

Cu un portofoliu de peste 40.000 de pacienti evaluati anual, dintre care peste 3.500 sunt tratati
chirurgical, Opticlass a devenit un centru de excelenta In domeniul oftalmologic. Avand un grad
ridicat de adresabilitate din partea pacientilor nu doar din Timisoara, ci din intreaga regiune de vest
a tarii, clinica si-a extins in anul 2014 activitatea prin inaugurarea unui nou centru pe strada Coriolan
Brediceanu nr. 29, pe o suprafatd de 1300 mp distribuita pe 5 niveluri.

Acesta include zone dedicate consultatiilor, investigatiilor, interventiilor chirurgicale,
serviciilor de optica medicala si functiunilor administrative. Blocul operator include trei sdli de
operatie si 10 saloane dotate modern.

In prezent, in cadrul retelei Opticlass activeazi peste 60 de profesionisti, incluzand medici
oftalmologi, asistente medicale, optometristi si personal auxiliar. In plus, clinica se remarci prin
realizarea unicd in regiune a interventiilor chirurgicale pentru copii sub un an si implementarea primei
tehnologii Laser fara bisturiu in Banat.

Pentru mentinerea si dezvoltarea acestui nivel ridicat de excelentd medicald, clinica doreste
extinderea actualei infrastructuri prin dezvoltarea unui proiect care implica:
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- extinderea spatiului destinat interventiilor chirurgicale si a zonei de spitalizare;

- optimizarea accesului pacientilor in cadrul clinicii;

- asigurarea unui numdr adecvat de locuri de parcare, in conditiile in care acestea lipsesc in
configuratia actuala.

In acest scop, clinica a achizitionat un teren adiacent imobilului de pe strada Coriolan
Brediceanu nr. 29, insd pentru realizarea unei extinderi functionale si integrate este esentiald
includerea a doud terenuri invecinate aflate In proprietatea Municipiului Timisoara, necesare atat
pentru extinderea constructiei cat si pentru amenajarea unei zone de acces si parcare destinate
pacientilor.

Aceasta solicitare se incadreaza 1n viziunea administratiei locale privind sprijinirea dezvoltarii
infrastructurii medicale de excelenta, contribuind la:

- imbunatatirea serviciilor de sdnatate la nivel local si regional;
- facilitarea accesului pacientilor la tratamente oftalmologice moderne;
- consolidarea pozitiei Timisoarei ca pol medical In vestul Romaniei.

Prin urmare, includerea celor doud terenuri in proiectul de extindere a Clinicii Opticlass
pentru populatie si a dezvoltarii coerente a infrastructurii urbane.

Propunem spre analiza si aprobarea Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara proiectul privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra
oportunitatii includerii terenurilor Inscrise in CF nr. 431387 Timisoara si CF nr. 425137 Timigoara,
in PUZ -Centru Medical Opticlass-demolare casa existenta la nr. 31, extindere Clinica Medicala
existenta la nr. 29 pe parcelele invecinate, construire parcare subterana.
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