REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL-

DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Timisoara, Zona Plopi Sud,
CF nr. 446730, nr. Cadastral 446730
si CF nr. 415886, nr. cadastral 415886



CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Timisoara, Zona Plopi Sud, CF nr.
446730, nr. Cadastral 446730 si CF nr. 415886, nr. cadastral 415886, in suprafata totala
de 30 625mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executiilor constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Timisoara, Zona Plopi Sud, CF nr. 446730, nr.
Cadastral 446730 si CF nr. 415886, nr. cadastral 415886, in suprafata totala de 30
625mp.

2.Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului actualizata.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

*  Codul civil aprobat prin Legea nr. 287 din 2009 republicata ;

*  OMS nr. 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare;

* Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea

planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului conform Ordinului 2701/2010

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism (republicata);
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor (republicata);

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr.33/1994 privind expropierea pentru utilitate publica;

Legea nr. 107/1996 legea apelor (republicata);

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin

Ordin MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

*  Ordinul nr. 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul
cadru al documentelor;

* Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

*  H.G.R. nr. 525/1996 si ghidul de aplicare R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000;

* Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
si completarile ulterioare

* HG 1076/2004 stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe

*
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* Ordinul MDRAP nr. 233 din 26 feb.2016 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Actele si documentatiile de urbanism locale in vigoare:

* PUG Municipiul Timisoara - aprobat prin HCL Timisoara nr. 457/17.10.2023;

* Hotararea Consiliului Local 413/31.10.2017 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Dezvoltare zona rezidentiala cu functiuni complementare,
schimbare destinatie imobil din anexa gospodareasca in casa de locuit", zona
Plopi Sud, Timisoara

* HCL nr. 236 din 2024 pentru aprobarea planului de actiune pentru un oras
verde Timisoara

* P.U.Z. invecinat in partea de N-E ” Dezvoltare zona rezidentiala cu

* functiuni complementare, dotari si servicii publice”, pe UAT Mosnita Noua
avizat CJ cu Aviz nr. 49/2020

* P.U.Z. invecinat in partea de E, ” Dezvoltare zona rezidentiala cu

* functiuni complementare, dotari si servicii publice” pe UAT Mosnita Noua avizat
CJ cu Aviz nr. 2/2015

* P.U.Z. invecinat in partea de E, pe UAT Mosnita Noua avizat CJ cu Aviz nr.
78/2009

*  Certificat de urbanism nr. 2732 din 27.11. 2023 prelungit 26.11.2026

*  Aviz de oportunitate nr. 05 din 17.04.2024

*  Studiu geotehnic nr. 7.067 / 2024

3.Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE Timisoara, Zona Plopi Sud, CF nr. 446730, nr. Cadastral 446730 si

CF nr. 415886, nr. cadastral 415886, in suprafata totala de 30 625mp., se vaintegra in
documentatiile superioare de urbanism si va avea o valabilitate propusa prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Timisoara, recomandabil de minim 10 ani.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor
prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

inscrierea functiunii solicitate in functiunea existentd a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile;

respectarea distantelor, regimului de inaltime, P.O.T-ul si C.U.T-ul, prevazute in
documentatia de urbanism aprobata;

asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

asigurarea parcajelor necesare conform functiunii propuse;



autorizatia de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de
circulatii publice vor deveni domeniu public;

investitiile se vor implementa conform operatiunilor din Planul de Actiune privind
implementarea investitiilor nr. UR2024-002626/06.10.2024 .

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la adancimea specificata in studiul
geotehnic anexa la documentatia de autorizare a constructiilor, care se va incadra in
recomandarile din studiu geotehnic preliminar realizat in faza de PUZ nr. 7.067 / 2024.

Capitolul 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona studiata s-au
formulat propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

e Terenuri agricole din intravilan

Terenul care face obiectul P.U.Z este arabil si este situat in intravilan. Autorizarea
executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse prin acesta.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

= Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si al echilibrului ecologic.

= Resursele subsolului

In cadrul studiului geotehnic aferent PUZ nr. 7.067 / 2024 nu s-au identificat zone
cu resurse pe teritoriul care face obiectul prezentului P.U.Z.

= Resursele de apa

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructii este permisa doar cu
acordul/avizul autoritatilor de gospodarire a apelor dupa caz si cu asigurarea masurilor
de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fatd de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor .

= Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local sau declarate si delimitate prin HCL, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii,
Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Pe terenul studiat nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu
si nici situri arheologice conform PUG Municipiul Timisoara.




Protectia solului si subsolului

Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se
realizeaza in conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este
vehiculata in special prin instalatiile de canalizare.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Functionarea lucrarilor propuse a se executa, au drept scop asigurarea unei
protectii a ecosistemelor terestre.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

in vederea asigurérii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare
Cu apa si canalizare.

Aceste masuri sunt in concordanta cu prevederile din Legea Mediului 137/95 si a
Ordinului nr. 125/1996 privind impactul asupra mediului.

La toate lucrarile propuse se va respecta H.G.101/1997 "Norme speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara", cap. |, art. 5,

De asemenea, in zona nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie
protejate.

In zona verde propusa a amplasamentului loturile (36a si 36¢c) se pot amplasa
constructii (cele supraterane care intra in calcului P.O.T. definit conform anexei 2 din
Legea 350/2001) in limita a 0,5% din totalul suprafetei de spatii verzi complementare
spatiilor verzi, de parcuri/scuaruri cu accesibilitate publica. Fasia de cca. 10m de langa
paraul HPR 20 ( lot 36a si 36¢) se va amenaja cu spatii verzi, arbori, arbusti alei pietonale,
spatii de odihna, elemente de mobilier urban, filigorii, zone de vegetatie floricola formand
zona de culoar ecologic aferenta paraului, iar lotul 36b va fi amenajat ca parc pentru
cartierul nou format din amplasament. Aici se pot amenaja locuri de joaca pentru copii,
terenuri de sport, fanani cu acces public.

Gospodarirea deseurilor
Din folosinta parcelelor rezulta deseuri ce se vor colecta selectiv pe parcele si se vor
transporta cu firme specializate pe baza de contracte individuale. Deseurile de constructie
de asemenea vor fi toate adunate, selectate si transportate catre deponee autorizate pe
baza de contracte individuale. Unele pot fi recuperate si refolosite.

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile
etc se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan
urbanistic zonal.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea lucrarilor de constructie vor cuprinde
toate elementele necesare, in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

La proiectarea constructiilor se vor respecta prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in
constructii, Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
normativul P-118/1-2025 privind siguranta la foc a constructilor precum si normative
specifice de proiectare pe specialitati sau tip de functiune.



6.Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si insorire
cuprinse in Ordinul nr.119/2014 al Ministerului Sanatatii si a distantelelor minime
necesare interventiilor in caz de incendiu sau a altor norme specifice functiunii.
Amplasarea constructiilor de locuinte se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 2 h, potrivit Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarile privind modul de viata al
populatiei.

7.Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
din circulatiile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar conform Planului de Actiune privind
implementarea investitiei anexa la lucrare.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele stradale de alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran.

Cladirile vor fi echipate cu echipamente nepoluante si agrementate tehnic care nu
pericliteaza zona din punct de vedere al sigurantei sau al poluarii mediului

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la
distante aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea
Conform lotizarilor propuse prin prezenta documentatie prin operatiuni de schimb
dezmembrari se vor realiza 35 loturi astfel:
e Zona de constructii de locuinte cu maxim 2 apartamente si cu parter avand
spatiu cu alta destinatie ( lot 2-6)
e Zona de locuinte cu maxim 2 apartamente de tip insiruit, cuplat si izolat (lot
9-21, 22-27, 28-32)
e Zona de servicii si dotari complementare locuirii ( lot 1 si 8)
e Zone verzi culoare ecologice cu rol de protectie ( lot 36.a. si 36.c.)
e Zone verzi cu rol comunitar, polarizator pentru comunitate, loc de joaca
pentru copii (lot 36 b.)
e Zone cai de comunicatie, trama stradala coerenta, conectoare cu trama
stradala existenta ( lot 7)



10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se propun spatii verzi de minim de 50% din suprafata fiecarui lot de locuire cu
maxim 2 apartamente (loturile 9-21, 22-27, 28-32). Se recomanda ca din acest procent
5% din suprafata amenajata verde sa fie vegetatie Tnalta. Spre strada/spatiul public, in
zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor
fi organizate ca spatii verzi .

Pentru loturile 1 si 8 de dotari si servicii, compatibile cu locuirea se vor amenaja
spatii verzi intr-un procent minim de 20%.

Pentru loturile cu parter avand spatiu cu alta destinatie ( lot 2-6) spatiile verzi vor
fi in procent de min.25%

La nivelul intregului P.U.Z se vor amenaja trei loturi compacte de spatii verzi (lot
36a, 36b si 36¢) in cuantum de 10 % din totalul terenului reglementat prin prezenta
documentatie, loturi care vor avea accesibilitate publica. Lotul 36b si 36¢c vor raméne in
proprietatea beneficiarului.

Lotul nr. 7 va avea destinatia de circulatii publice iar profilurile transversale vor fi
cele propuse pe plansa U05 Proprietatea asupra terenurilor si in plansa Plan de situatie
U07 anexa la avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI12025-008511/ 05.03.2025 .

Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente
cladirilor.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform legii nr. 50 /1991 republicata.

Pe spatiile verzi se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico-edilitare,
mobilier urban atat suprateran céat si subteran.

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 — actualizat imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter
definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru
a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).

Imprejmuirile pentru loturile de locuinte izolate si cuplate vor fi pe aliniamentul
stradal din elemente cu maxim 20% opacitate iar pe laturile laterale vor fi opace.

Pe loturile de locuinte insiruite si pentru locuintele individuale cu spatii cu alta
destinatie la parter imprejmuirile vor fi retrase pe limita zonei de implantare, aliniata la
aliniament pentru a permite amenajarea parcarilor in fata cladirilor.

Pentru loturile reglementate de spatii verzi nu se recomanda imprejmuiri.

Pentru loturile de dotari si servicii nu se recomanda a se imprejmuiri proprietatile
catre domeniul public.

Capitolul 3 ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. Unitati si subunitati functionale

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in PUZ-ul a fost impartit in unitati
teritoriale de referinta (UTR), cu prescriptii specifice.
UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionald, delimitatd in general prin axele strazilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in
evidenta in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE U03 din P.U.Z.



Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

Unitatile functionale delimitate prin PUZ sunt urmatoarele:

S_Liu 1 zona de locuinte cu SAD la parter, cu regim redus de inaltime dispuse pe
un parcelar de tip urban; locuinte unifamiliale cu maxim doua unitati locative la etaj.

S_Liu 2,3- zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip urban; locuinte unifamiliale si cu maxim doua unitati locative, amplasate izolat, cuplat
si insiruit

S_Et — Subzona activitati economice tertiaare constituite in zone cu caracter
rezidential —in conformitate cu programul urbanistic, lot 1 si 8

S_Va - Subzona verde — scuar, gradina, loc de joaca parc cu acces public
nelimitat lot 36b

S_Ve — Subzona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic lot 36a
si 36c.

S_Tr - Suzona de circulatie rutiera si amenajari aferente - circulatii publice lot 7

Capitolul 4. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVELUL UNITILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

S_Liu 1 zona de locuinte individuale cu SAD la parter, cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban; locuinte unifamiliale cu maxim doua
unitati locative la etaj.

Zona predominant rezidentiala cu regim redus de inaltime; locuinte unifamiliale cu
maxim doua unitati locative la etaj si SAD- uri la parter.

1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este mixta aceea de locuire unifamiliala cu
maxim 2 apartamente la etaj si spatii cu alta destinatie la parter.

2. Utilizarea functionala:
Loturile 2 - 6
Art. 2. Utilizari permise
Locuinte individuale cu o unitate locativa si spatiu cu alta destinatie pe min 50%
din suprafata parterului.
Amenajari aferente locuintelor
Garaje/anexe (terase descoperite, barbeque, piscine, magazii unelte
grading, biciclete, etc) amplasate pe aliniament, pe limitele laterale
sau posterioare cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea
de 3,00 m la cornisa si maxim 4.5m. la coama de la cota terenului
sistematizat pe limita de proprietate;
Cai de acces carosabile si pietonale in incinta;
Parcari la sol si drumuri de deservire;
Spatii verzi;
Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara supraterane si subterane;
Imprejmuiri;
Platforme colectare deseuri menajere,



Obiecte de mobilier urban.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi locative -
apartamente suprapuse sau locuinte cuplate la etaje si 50% din suprafata construita la
sol sa fie spatii cu alta destinatie la parter. Nu este limitativ numarul de SAD-uri de la
parter, insa suprafata desfasurata a spatiilor cu alta destinatie se va corela cu amenajarea
numarului de locurilor de parcare asigurate in interiorul parcelei.

Instalatii exterioare cu conditia sa fie conexe functiunilor admise si a celor cu
conditii.

Servicii cu acces public (de proximitate), cu asigurarea locurilor de parcare in
interior, sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala.

Se admit comert alimentar; nealimentar, sedii de firma, servicii profesionale, de
invatamant tip after-school, club tematic-educational, spatii expozitionale, spatii
cazare/socializare pentru varstnici, spatii cazare tip apart-hotel ; servicii de alimentatie
publica: restaurant, bistro, cantina, cofetarie, cafenea,catering; servicii cu acces public:
ghisee, tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru after
school, servicii postale si de curierat private, agentii de turism, agentii imobiliare, birouri
notariale, saloane de estetica si intretinere corporala ( fitnes, masaj, cosmetica, frizerie,
coafor, baie publica, sauna) curatatorie de haine, studio foto/ video, filiala de biblioteca/
mediateca; servicii profesionale: cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura,
atelier/ birou de proiectare/ expertiza/ arhitectura/ design, birou de topografie/cadastru/
cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, ateliere mestesugaresti,
servicii de consultanta juridica si economica; servicii manufacturiere reparatii obiecte de
uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii incaltaminte, manufactura fina,
croitorie, marochinarie, tapitarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari, cu conditia sa nu produca poluare fonica,
olfactiva, chimica sau vizuala si sa nu afecteze calitatea locuirii;

Se admit dezmembrari sau comasari parcele cu conditia ca parcelele rezultate sa
aiba forma regulata si cu conditia pastrarii conditiilor minime de parcelare si anume front
la strada de min.15m., adancimea mai mare ca frontul stradal, suprafata minima de
350mp.

Art. 4. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. Activitatile de depozitare si comer{ en-gros, indiferent de
anvergura acestora.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).

Parcelele sunt 5 numerotate de la 2 la 6 si sunt grupate in primul cvartal.

Au suprafete de la 678 mp la 896mp.

Formele loturilor 2 - 6 sunt rectangulare. Dimensiunea frontului minim al parcelei
este de 21m iar adancimea este de min. 30m.



Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor se va realiza in zona edificabila conform plansei U.03 —
Reglementari urbanistice.

Retragerea fata de aliniament pentru lotul 2 se va face la 3m fata de aliniament.
Pentru lotul 3 va fi de 3m fata de aliniamentul la strada N-S si de 5m fata de strada nr. 1.
Loturile 4-6 se vor retrage fata de strada propusa 1 la 5m fata de aliniament. Pentru lot 6
fata de aliniamentul cu fundatura zona edificabila va fi la 3m.

Retragerea fata de limita posterioara pentru toate loturile va fi de 10m. — fata de
limita posterioara

Retragerea fata de limitele laterale min.3.00 m. fata de limita laterala nordica

pentru lot 2, min. 3m fata de limita laterala vestica lot 4.
In cazul in care se doreste amplasarea constructiei pe calcan aceasta se va face cu
conditia proiectarii corelate a cladirilor de pe ambele parcele sau cu acordul vecinului in
cazul necorelarii, iar noul calcan trebuie sa se incadreze in latimea maxima a zonei
edificabile iar fata de cealalta limita laterala vor pastra in mod obligatoriu o distanta
minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m. Distanta minima dintre doua cladiri aflate
pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai nalte.

Garajele/anexele se vor putea alipi limitelor laterale sau posterioare ale parcelei.

Garajele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3m. si inaltimea la coama de
maxim 4m. indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces din circulatiile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.

Se vor asigura accesurile auto din strazile publice proiectate in functie de numarul
de apartamente propus pe parcela. Este obligatorie asigurarea unui acces carasabil si un
acces pietonal/ apartament pe fiecare parcela din cele 5. De regula accesul auto principal
este cel de pe latura scurta a parcelei.

Art. 8 Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata n interiorul fiecarei parcele.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525 /1996 republicata si a normativelor in vigoare.
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, respectiv in
interiorul parcelei.
Documentatia de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi intocmite
de catre un proiectant de specialitate
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare se
vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 completata si actualizata, precum si avizul de
oportunitate nr. 05 din 17.04.2024 si anexa nr. 2 Necesarul de parcaje aferenta RLU PUG
Municipiul Timisoara. Circulatia pietonala se va amenaja in interiorul parcelelor, astfel
incat sa se asigure accesul pietonal la cladirile propuse.
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Se va asigura obligatoriu un minim de 1 loc de parcare/unitate locativa si un min de 1 loc
de parcare pentru SAD, deci min. 2 locuri de parcare/parcela.

Art. 9 Regimul maxim de inaltime

REGIM DE INALTIME max = S+P+1E+Er/M sau S(D)+P+1E

H maxim cornisa = 8 m. (masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras)

H maxim coama = 12 m.

In caz de acoperire in terasa H maxim comisa = H maxim coama = 12m.

Nu este permis al doilea etaj neretras.

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80m fata de planul fatadei spre
strada / spatiul public.

Se accepta iesiri de balcoane terase peste retragerea fata de aliniament minima impusa,
cu conditia ca acestea sa nu afecteze domeniul public si sa se incadreze in P.O.T. maxim.

Art.10 Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Sunt interzise imitatiile stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Se recomanda imbunatatirea performantei energetice a cladirilor propuse, prin
utilizarea a 30% din consumul de energie primara din surse regenerabile de la fata
locului. In acest sens, este obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005
(*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor.

Se accepta acoperisul de tip sarpanta si terasa.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60 grade , sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sau n afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidentjal.

Art.11 Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- Lucrari pentru alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala

- Alimentarea cu energie termica

- Retele de energie electrica
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- Telecomunicatii

- Retele de gaze naturale

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar, conform planului de actiune asumat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate n interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

Alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala
in vederea bransarii/racordarii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont de
urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi
asigurat de la reteaua publica de apa potabila cu executia
bransamentului de apa, in urma unei documentatii tehnice.

- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica
conform cu normativul NTPAOO2 cu conditia executarii legaturii la
reteaua publica de canalizare si a realizarii racordului de canal, in urma
unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta
normativele privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa
stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesita
apa potabila, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de canalizare existenta.

In zona carosabila va fi prevazut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P-118/1-2025).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fatéd de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Racordul
se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in
cabluri, pana la centralele noului obiectiv.

Alimentare cu gaze

Centralele termice vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al zonei inconjuratoare.

Pentru energie termica se propune implementarea unor solutii Tn sistem individual.
Toate retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante
aflate n vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar
daca respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Se propun spatii verzi de minim de 25% din suprafata fiecarui lot. Se recomanda
ca din acest procent 5% din suprafata amenajata verde sa fie vegetatie inalta.

Spre caile de circulatie, in zonele non-edificandi minim 60% din suprafetele de
spatii verzi vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe spatiile verzi interioare loturilor de locuinte cu SAD se pot amplasa retele de
utilitati si constructii tehnico-edilitare,mobilier urban atat suprateran céat si subteran.

Art. 13 Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
— actualizat imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).

Imprejmuirea spre strada/ aliniament se va retrage de pe limita frontului stradal, pe limita
zonei edificabile ( pe alinierea la aliniament a limitei zonei edificabile).

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 40 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei , pentru a putea amenaja locuri de
parcare cu spatii verzi.

In&ltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inéltime si vor fi de tip
transparent sau opac si se recomanda dublate de vegetatie.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
imprejmuirile pe aliniamentul stradal se recomanda a se realiza din elemente cu max.
20% opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.Portile
imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta domeniul public.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al si se va trata unitar pe toate laturile.

Art. 14 Parcaje
Locuri de parcare necesare minime:
e se vor asigura 2 loc de parcare/ parcela
Se vor asigura un loc de parcare/apartament pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp si
minim 2 locuri de parcare/apartament pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp.
Pentru servicii manufacturiere
1 loc de parcare la 50 mp AU,
Pentru servicii culturale
1 loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza + 1 loc de parcare
la 15 persoane (pentru personal)
Pentru servicii comerciale
1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare
Pentru servicii de sanatate
1 loc de parcare la 80 mp AU
Pentru spatii cazare tip apart-hotel
nr. locuri de parcare = 30 x nr.camere

4.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata
la sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

P.O.T. = 35%

Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului
Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

C.U.T=09

S_Liu 2 si 3- zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban; locuinte unifamiliale si cu maxim doua unitati locative,
amplasate izolat, cuplat si insiruit

1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban; locuinte unifamiliale si cu maxim doua unitati locative,
amplasate izolat, cuplat si ingiruit

2. Utilizarea functionala: locuire unifamiliala
Loturile 9- 21, 22-27, 28 -32

14



Art. 2. Utilizari permise

Locuinte individuale cu o unitate locativa si anexele acesteia

Constructii amplasate insiruit 9 — 21

Constructii amplasate cuplat 22-27

Constructii amplasate izolat 28-32

Amenajari aferente locuintelor
Garaje/anexe (terase descoperite, barbeque, piscine, magazii unelte
grading, biciclete, etc) amplasate pe aliniament, pe limitele laterale
sau posterioare cu conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea
de 3,00 m la cornisa si maxim 4.5m. la coama de la cota terenului
sistematizat pe limita de proprietate;

Cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

Parcari la sol si drumuri de deservire;

Spatii verzi;

Constructii pentru echiparea tehnico-edilitara supraterane si subterane;

Imprejmuiri;

Platforme colectare deseuri menajere,

Obiecte de mobilier urban.

Art 3 Utilizari permise cu conditii

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitafi locative -
apartamente suprapuse sau locuinte cuplate. Se admite amplasarea locuintelor de pe
loturile 22-27 si in sistem izolat si in sistem izolat sau cuplat a celor de pe loturile 9-21,
cu conditia retragerii de min. 2m. fata de limita laterala libera/necuplata.

Instalatii exterioare cu conditia sa fie conexe functiunilor admise si a celor cu
conditii.

Servicii cu acces public (de proximitate), cu asigurarea locurilor de parcare in
interior, sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala in suprafatd maxima
desfasurata de 80mp.

Se admit sedii de firma, servicii profesionale, spatii expozitionale, servicii
profesionale tip frizerie, cuafor, de infrumusetare: cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, atelier/ birou de proiectare/ expertiza/ arhitectura/ design, birou de
topografie/cadastru/ cartografie, birou de programare IT, agentie de publicitate, ateliere
mestesugaresti, servicii de consultanta juridica si economica; servicii manufacturiere
reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice, asistenta IT, reparatii
incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapitérie sau alte activitati
manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditionari cumulate:

e Sa se desfasoare in compatibilitate cu functiunea de locuire;

e Activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e Sa implice un numar redus de persoane;

e Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii;

e Sa nu produca poluare fonica, olfactiva, chimica sau vizuala, sa nu afecteze

intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

e Sa se asigure suplimentar fata de locurile de parcare aferente locuirii minim 2
locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali, clienti;
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Se admit dezmembrari sau comasari parcele cu conditia ca parcelele rezultate sa
aiba forma regulata si cu conditia pastrarii conditilor minime de parcelare si anume front
la strada de min.15m., addncimea mai mare ca frontul stradal, suprafata minima de
350mp.

Art. 4. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente. Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de
anvergura acestora.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).

Parcelele sunt numerotate de la 9-21, 22-27, 28-32 si sunt grupate in cele doua
cvartale S_Liu 2 si S_Liu 3.

Loturile 9-21 au suprafete de la 461mp la 494mp.

Loturile 22-27 au suprafete de la 532mp la 547mp.

Loturile 28-32 au suprafete de la 640mp.la 674mp.

Formele loturilor sunt rectangulare. Dimensiunea frontului minim al parcelei este
de 15m iar adancimea este de min. 30m.

Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor se va realiza in zona edificabila conform plansei U.03 —
Reglementari urbanistice.

Pentru loturile 9-21

Constructiile se vor amplasa insiruit cate 3, maxim 4 cladiri/zona edificabila, pe
limita laterald comuna, conform plansei Reglementari urbanistice U03

Retragerea fata de aliniament va fi de 5m.

Pentru loturile 9,15, 21 si 16 (de colt) retragerea fata de aliniamentul de pe latura
lunga a parcelei va fi de 3m si de 5m. fata de aliniamentul de pe latura ingusta/frontul
stradal.

Retragerea fata de limita posterioara pentru toate loturile 9-21 va fi de 10m. — fata
de limita posterioara

Retragerea fata de limitele laterale libere(necuplate) ale parcelelor nr. 9,12,13,15
si 21,19, 18 si 16 va fi de min.3.00 m.

Garajele/anexele se vor putea alipi limitelor laterale sau posterioare ale parcelei.

Garajele/anexele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3m. si inaltimea la
coama de maxim 4.5m. indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

In zona non- edificandi se pot amplasat garaje/ anexe,terase, car-porturi, pergole
si obiecte de mobilier urban.

Pentru loturile 22-27

Constructiile se vor amplasa cuplat doua cate doua, lotul 22-23, 24-25, 26-27
Retragerea fata de aliniament va fi de 5m pentru loturile comune, iar pentru cele de colt
va fi de 3m fata de aliniamentul de pe latura lunga a parcelei si de 5m. fata de aliniamentul
de pe latura ingusta/frontul stradal. Daca se doreste a se construi in sistem individual pe
loturile 22-23, 24-25, 26-27 se va asigura retragerea minima conform cod civil fata de
limita laterala libera/necuplata.
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Retragerea fata de limita posterioara va fi de 10m.

Garajele/anexele se vor putea alipi limitelor laterale sau posterioare ale parcelei.
Garajele/anexele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3m. si inaltimea la coama
de maxim 4.5m. indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

In zona non edificandi se pot amplasat garaje/anexe, car porturi, pergole si obiecte de
mobilier urban.

Pentru loturile 28-32
Constructiile se vor amplasa izolat conform plansei de Reglementari urbanistice U03
Retragerea fata de aliniament va fi de 5m pentru loturile comune, iar pentru cele de colt
va fi de 3m fata de alininamentul de pe latura lunga a parcelei si de 5m. fata de
aliniamentul de pe latura ingusta/frontul stradal.
Retragerea fata de limita posterioara va fi de 10m.
Fata de limitele laterale ale parcelelor se va respecta retragerea conform cod civil, fata
de limita laterala estica si min. 2.5m fata de limita laterala vestica.
Garajele/anexele se vor putea alipi limitelor laterale sau posterioare ale parcelei.
Garajele/anexele vor respecta inaltimea la cornisa de maxim 3m. si inaltimea la coama
de maxim 4.5m. indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.
In zona non edificandi se pot amplasat garaje/anexe, car porturi, pergole, terase si
obiecte de mobilier urban.

Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces din circulatiile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.

Se vor asigura accesurile auto din strazile publice proiectate in functie de numarul
de apartamente propus pe parcela. Este obligatorie asigurarea unui acces carasabil si un
acces pietonal pe fiecare parcela.

Art.8 Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata n interiorul fiecarei parcele.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525 /1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,
respectiv in interiorul parcelei.

Documentatia de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi
intocmite de catre un proiectant de specialitate

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare se vor respecta prevederile H.G. nr. 525/1996 completata si actualizata, precum
si avizul de oportunitate nr. 05 din 17.04.2024. Circulatia pietonala se va amenaja in
interiorul parcelelor, astfel incat sa se asigure accesul pietonal la cladirile propuse.

Se va asigura obligatoriu un minim de 1 loc de parcare/unitate locativa

Art. 9 Regimul maxim de inaltime
REGIM DE INALTIME max = S+P+1E+Er/M sau S(D)+P+1E
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H maxim cornisa = 8 m. (masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras)

H maxim coama =12 m.

In caz de acoperire in terasa H maxim = H maxim coama = 12m.

Nu este permis al doilea etaj neretras.

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80m fata de planul fatadei spre
strada / spatiul public.

Se accepta iesiri de balcoane terase peste retragerea fata de aliniament minima impusa,
cu conditia ca acestea sa nu afecteze domeniul public.

Art.10 Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Sunt interzise imitatiile stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Se recomanda imbunatatirea performantei energetice a cladirilor propuse, prin
utilizarea a 30% din consumul de energie primara din surse regenerabile de la fata locului.
In acest sens, este obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005
(*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor.

Se accepta acoperisul de tip sarpanta si terasa.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 60 grade , sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

Art.11 Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- Lucrari pentru alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala

- Alimentarea cu energie termica

- Retele de energie electrica

- Telecomunicatii

- Retele de gaze naturale

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, conform planului de actiune.
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Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in
curs de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de brangsament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate n interiorul incintelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
pe spatiul public.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate,
accesibil din spatiul public.

Alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala
in vederea bransarii/racordarii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont de
urmatoarele:

- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi
asigurat de la reteaua publica de apa potabila cu executia
bransamentului de apa, in urma unei documentatii tehnice.

- Evacuarea apelor uzate menajere, se va face la canalizarea publica
conform cu normativul NTPAOO2 cu conditia executarii legaturii la
reteaua publica de canalizare si a realizarii racordului de canal, in urma
unei documentatii tehnice.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta
normativele privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa
stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesita
apa potabila, iar surplusul va fi deversat in reteaua publica de canalizare existenta.

In zona carosabila va fi prevazut un separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare (PE 132-2003; PE 107-1995; P-118/1-2025 ).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.
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Telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Racordul
se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in
cabluri, pana la centralele noului obiectiv.

Alimentare cu gaze

Centralele termice vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al zonei inconjuratoare.

Pentru energie termica se propune implementarea unor solutii in sistem individual.
Toate retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.
Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante
aflate Tn vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar
daca respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Se propun spatii verzi de minim de 50% din suprafata fiecarui lot. Se recomanda
ca din acest procent 5% din suprafata amenajata verde sa fie vegetatie nalta.

Spre caile de circulatie, in zonele non-edificandi minim 60% din suprafetele de
spatii verzi vor fi prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe spatiile verzi interioare loturilor de locuinte se pot amplasa retele de utilitati si
constructii tehnico-edilitare,mobilier urban atat suprateran cét si subteran.

Art. 13 Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
— actualizat imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).

Pentru loturile 9-21

Imprejmuirea spre strada/ aliniament se va retrage de pe limita frontului stradal, pe limita
zonei edificabile (pe alinierea la aliniament a limitei zonei edificabile).

Pentru toate loturile 9-21, 21-27, 28-32

imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 40 cm
si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei , pentru a putea amenaja locuri de
parcare cu spatii verzi.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac si se recomanda dublate de vegetatie.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Imprejmuirile pe aliniamentul stradal se recomandéa a se realiza din elemente cu max.
20% opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. Portile
imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta domeniul public.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor si se va trata estetic unitar pe toate laturile.

Art. 14 Parcaje

Locuri de parcare necesare minime:
e se vor asigura 1 loc de parcare/ unitate locativa cu aria < 100mp si
e min 2 locuri de parcare/ unitate locativa cu aria > 100mp.

4.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului
Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata
la sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

P.O.T. = 35%

Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului
Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

C.U.T=09

UTR S_Va - Subzona verde — scuar, gradina, loc de joaca parc cu acces public
nelimitat lot 36b.

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este aceea de spatii verzi, scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat.

2. Utilizarea functionala:
Art. 2. Utilizari permise

Plantatii Tnalte, medii si joase

Sistem de alei si platforme cu invelig permeabil pentru circulatii pietonale si velo

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna,terenuri de sport, locuri de joaca si
alte activitati in aer liber compatibile

Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Unitati de alimentatie publica, ADC de maxim 30 mp (cafeterie, cafenea, bufet etc)
ca si constructii temporare pe structuri ugoare.

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate,
in conformitate cu necesitatile actuale.

Sunt admise constructii pentru expozitii si activitati culturale
Art.3.Utilizari admise cu conditii

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente. Conform art. 18, alin 7, Legea 24/2007 actualizata ,(7) se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
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constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere,
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului
verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde”

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact
vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art. 4 Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Planul cadastral existent se va conserva ca atare si sunt interzise dezmembrari
sau diminuarea acestuia ca suprafata si forma.
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).

Parcela este numerotata nr. 36 b. Are suprafata de 679mp. si este dispusa pe
frontul stradal de la strada nr. 2, la 2.5m fata de Paraul HPR20.
Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Constructiile se vor retrage cu minim 1 m de limitele laterale si posterioare, cu 1m fata
de frontul stradal (strada nr. 2).
Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de
administratorul acestora.
Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila folosirea
de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
Se va asigura obligatoriu Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.
(iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase,
denivelari cu marcaj vizibil si tactil etc)

Art.8 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor admise, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei.

Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

Art. 9 Regimul maxim de inaltime

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 5 m si respectiv regim de
inaltime subsol si parter.

REGIM DE INALTIME MAX = S+P

Constructiile si instalatiile vor fi configurate conform documentatiilor tehnice.

Instalatiile echipamentele tehnico-edilitare, mobilier urban pot depasi inaltimile maxime,
functie de specificul acestora, dar nu mai mult de 25m.
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Art.10 Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.
Sunt interzise imitatiile stilistice. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei inconjuratoare. Mobilierul urban va fi
integrat proiectului de amenajare. Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului. Cladirile vor avea caracter provizoriu si vor fi realizate ca
si constructii ugoare pe structura din lemn sau metal.
Nu se admite realizarea de platforme betonate pentru amplasarea constructiilor provizorii.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia
situatiei Tn care se reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poarta acces etc) pentru care
sunt disponibile planurile initiale si documentatie fotografica.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita geometrii
neregulate fara o justificare intemeiata a acestora.

Art.11 Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Pe spatiile verzi interioare se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico-
edilitare,mobilier urban atat suprateran cat si subteran.
Zona cu vegetatie inalta va fi de min. 10% din suprafata amenajata verde.
Se interzice depozitarea deseurilor pe zona verde.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90%
din suprafata totala si vor cuprinde si vegetatie (joasa, medie gi inalta). Suprafetele avand
o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

Art. 13 Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private, la locurile de joaca, terenuri
de sport vor fi de tip gard de plansa si cu structuri inverzite, cu inaltimea maxim de 2,5m
la locul de joaca si de maxim 4.50 m. la terenuri de sport.

Art. 14 Parcaje

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor admise la art. 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.
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Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

P.O.T.= 5%

Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

C.U.T.=01

UTR S_Ve - Subzona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
lot 36a si 36¢.
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este aceea de zona verde cu accesibilitate publica.

2. Utilizarea functionala: Zone constituite in culoare, in lungul cursurilor de apa,
canalelor de desecare cu biodiversitate ridicata ce se pot coagula intr-o retea de trasee
verzi destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de poluare fonica si
a aerului, ideale pentru conectarea unor zone de oras fara incarcarea suplimentara a
retelei stradale. Loturile 36a si 36¢

Art. 2. Utilizari permise

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,

Lucrari de modelare a terenului,

Oglinzi si cursuri de apa,

Fantani si jocuri de apa,

Obiecte de arta si sculpturi,

Locuri de joaca pentru copii,

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

Amenajari si instalatii de agrement.

Plantatii inalte, medii si joase

Sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo
Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Amenajare hidrotehnica

Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.

Art.3.Utilizari admise cu conditii
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea
spatiilor verzi si a plantatilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea
constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala. Constructiile si
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instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate. Conform art.
18, alin 7, Legea 24/2007 actualizata ,(7) se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii
si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert
si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde”

Art.4.Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
parcelele adiacente. Sunt interzise panourile publicitare de mari dimensiuni.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).

Parcelele sunt numerotate nr. 36 a si 36 c. .Aceste parcele au suprafatele de 1004mp. si
de 1403mp. si sunt dispuse de-a lungul Paraiului Beregsau (HPR 20), ca o fasie de cca.
10m.

Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor retrage cu minim 2,5 m de limita laterala estica, 5m fata de frontul
stradal (Drumul Boilor) si 1m fata de aliniamentul de pe laturile lungi (domeniul public lot
7)

Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau
intretinerii amenajarilor si construtiilor sau pentru situatii de urgenta.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor
strazilor de acces.

Art.8 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor admise, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor funtiuni exterioare zonei.

Art. 9 Regimul maxim de inaltime

REGIM DE INALTIME wmax = S+P

H maxim cornisA = 3.5 m masurata la nivelul cornisei.
H coama max = 7m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiilor tehnice.
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Instalatiile echipamentele tehnico-edilitare pot depasi inaltimile maxime, functie de
specificul acestora, dar nu mai mult de 25m.

Art.10 Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.
Sunt interzise imitatiile stilistice. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei inconjuratoare. Mobilierul urban va fi
integrat proiectului de amenajare.

Art.11 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in
constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Pe spatiile verzi interioare se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico-
edilitare,mobilier urban atat suprateran cat si subteran.
Zona cu vegetatie inalta va fi de min. 10% din suprafata amenajata verde.
Se interzice depozitarea deseurilor pe zona verde.
Se conserva, ca regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80%
din suprafata totala a zonei exceptand albia cursului de apa si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Este interzisa indiguirea sau betonarea albiilor cursurilor de apa, amplasarea de puncte
de colectare a deseurilor, reducerea prin interventii invazive a biodiversitatii adiacente
cursului de apa.

Art. 13 Imprejmuiri

Pentru suprafetele adiacente domeniului public pentru care se propune reglementarea ca
spatii verzi este interzisa construirea de imprejmuiri in aliniament, respectiv pe limitele
laterale sau posterioare catre o alta parcela adiacenta, la randul ei, domeniul public,
reglementata ca spatiu verde. Este interzis a se imprejmui fasia de 2,5m aferenta Paraului
Beregsau. Este permis a se imprejmui la distanta de 2.5m fata de limita laterala estica
(HPR 20). Imprejmuirea va fi transparenta cu gard de plasa.

Art. 14 Parcaje

26



Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului
de parcaje ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje
pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol, construita (cele supraterane care intra in calcului P.O.T. definit conform anexei 2 din
Legea 350/2001) si suprafata terenului considerat.

P.O.T. = 0,5%

Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

C.U.T.=0.01

UTR S_Et- Subzona de activitati economice cu caracter tertiar constituite in zonele
cu caracter rezidential — in conformitate cu programul urbanistic pentru lot 1 si 8
1. Generalitati

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este aceea zona de dotari si servicii aferente locuirii
constituite in cladiri dedicate, dotarilor si serviciilor publice. Functiunile sunt de tip
comercial, administrativ, medical sau educational.

2. Utilizarea functionala:

Loturile 1 si 8
Art. 2. Utilizari permise
Functiuni tertiare ( Comert en detail: comert alimentar avand suprafata construita
desfasurata sub 500 mp., magazin general avand suprafata construita desfagurata sub
1500 mp.)

« Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, cantina, fara sali
pentru evenimente care isi desfasoara activitatea in afara orelor de liniste - gen
sali de nunti/evenimente, sali de jocuri de noroc.

Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fithess, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video,
filiala de biblioteca / mediateca, servicii funerare* etc

Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie) cabinet de
medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou administrativ, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design, birou
de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc
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Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere etc

Dotari si servicii de cazare turistica (hotel, motel, apartament de hotel, pensiuni, vile
turistice)

Dotari sportive si de loissir de tipul cluburi sportive, academii sportive, spa-uri, fitnes,
intretinere corporala, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna,

Dotari administrative, de cercetare educationala sau stiintifica (biblioteci,
laboratoare de invatamant, servicii de educatie si formare profesionala, gradinita, scoala)
Dotari culturale si de cult

Dotari si servicii de tip educational cluburi sportive, sport in aer liber, after-school, club
tematic

Dotari de asistenta sociala si de sanatate

Cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala
Amenajari sportive de tip terenuri de sport, piscine, locuri de joaca, platforme cu
destinatii diverse de spectacol, picnic, gratare,

Functiuni de invatamint si cercetare

Gradinita, scoala primara, scoala gimnaziala, scoala postliceald, scoala de arte si meserii
Centru educational Centru/ pol / de inovare, tehnologic, de industrii creative etc Spatii de
cazare pentru elevi sau studenti

agricultura urbana, happen-inguri, expozitii si manifestari artistice temporare

Cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

Parcari la sol si drumuri de deservire;

Spatii verzi;

Imprejmuiri;

Platforme colectare deseuri menajere,

Obiecte de mobilier urban.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii

Locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti
/ corpuri de cladiri cu conditia ca ele sa nu ocupe frontul spre spatiul public, iar accesul
auto sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.
Constructiile provizorii se admit doar temporar pentru evenimente tip targuri, evenimente.
Dezmembrari sau comasari de parcele, cu conditia incadrarii in functiunile admise si cu
conditii, sau prin extinderea institutiilor i seviciilor existente, cu conditia respectarii
simultante a suprafatei minime de 900mp., a frontului la strada min. 15m.

Art. 4. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament care sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).

Parcelele sunt numerotate cu 1 si 8 si sunt situate langa Drumul Boilor.

Se admit dezmembrari/parcelari cu conditia indeplinirii urmatoarelor conditii:

- front la strada min. 15m. si suprafata minima de 1000mp.

Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor se va realiza in zona edificabila conform plansei U.03 —
Reglementari urbanistice.

Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul de la Drumul Boilor la 5m., fata de strada
propusa N-S pe limita vestica, la 3m, pe limitele laterale ( lot 1 pe limita laterala estica si
lot 8 pe limita laterala vestica) cu proiectare corelata.

In caz de construire in sistem izolat se va respecta retragerea de min. 3m. fata de limita
laterala estica la lot 1 si la lot 8 fata de limita laterala vestica.

Retragerea fata de limita laterala sudica (posterioara) pentru loturi va fi de 10m.

La lot 8 zona edificabila este amplasata pe limita laterala estica.

Cladirile se recomanda a se amplasa cuplat pe parcela pe limita dintre lot 1 si lot 8. Nu
exista un numar maxim de cladiri propuse pe parcela.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte. Cladirile cuplate vor fi alipite pe calcan si fata de limita
laterald opusa vor pastra in mod obligatoriu o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt si nu
mai putin de 3m.

Constructiile anexa/edilitare se pot amplasa si in afara zonei edificabile, cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea la cornisa de maxim 3 m si inaltimea la coama de maxim 4,5m.
indiferent de pozitia lor in cadrul parcelei.

Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
din circulatiile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.

Se vor asigura accesurile auto din strazile publice proiectate corelate cu functiunea
propupusa pe parcela. Este obligatoriu asigurarea unui acces carasabil si a unui acces
pietonal pe fiecare parcela. Se vor asigura maxim 2 accesuri carosabile per parcela. Lotul
1 si lotul 8 la nivel de circulatii se recomanda a se corela, in sensul ca pe lot 1 se poate
accede prin lot 8 si pe lot 8 prin lot 1.

Art.8 Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie
asigurata n interiorul fiecarei parcele.

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525 /1996 republicata si a normativelor in vigoare.
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, respectiv in
interiorul parcelei.
Documentatia de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi intocmite
de catre un proiectant de specialitate
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Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform anexei nr. 2 din RLU aferent
PUG Timisoara in vigoare. Circulatia pietonald se va amenaja in interiorul parcelelor,
astfel incat sa se asigure accesul pietonal la cladirile propuse. Se prevad obligatoriu
rasteluri de biciclete si locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati.

Art. 9 Regimul maxim de inaltime

REGIM DE INALTIME max = S+P+1E+Er/M sau S(D)+P+1E

H maxim cornisa = 8 m. (masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras)

H maxim coama = 12 m.

In caz de acoperire in terasa H maxim = H maxim coama = 12m.

Nu este permis al doilea etaj neretras.

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80m fata de planul fatadei spre
strada / spatiul public.

Se accepta iesiri de balcoane terase peste retragerea fata de aliniament minima impusa,
cu conditia ca acestea sa nu afecteze domeniul public si cu incadrarea in P.O.T. maxim.
Art.10 Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt
in masura sa aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane.

Sunt interzise imitatiile stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ
cu cele principale si in armonie cu acestea.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Se recomanda imbunatatirea performantei energetice a cladirilor propuse, prin
utilizarea a 30% din consumul de energie primara din surse regenerabile de la fata locului.
in acest sens, este obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005
(*republicata*) privind performanta energetica a cladirilor.

Se accepta acoperisul de tip sarpanta si terasa.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depasi 45°.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata
unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.
Art.11 Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, 'ingropate sau 'inzidite in
constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).
Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Se propun spatii verzi de minim de 20% din suprafata fiecarei parcele.
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Pe spatiile verzi interioare se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico-
edilitare,mobilier urban atat suprateran cat si subteran.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare sase locuri de parcare.

Art. 13 Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
— actualizat imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau
temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul). Pentru loturile de dotari
si servicii (1 si 8) nu se recomanda a se imprejmuiri proprietatile catre domeniul public.
Imprejmuirile pe latura comuna cu lot 36¢. se recomanda a se realiza din elemente cu
max. 20% opacitate, grilaje din metal, lemn, cu stélpi metalici sau plase de sarma. Pot
avea un soclu plin de max. 0,40m si o inaltime max. de 2,20 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. Vor putea fi dublate de un gard
viu.

Portile imprejmuirilor( daca este cazul) se vor deschide fara a afecta domeniul
public. Se recomanda realizarea de imprejmuiri opace pe limita dinspre UTR S_Liu1 de
inaltime de maxim 2.20m necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea
protectiei vizuale recomandat dublate de vegetatie.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al si se va trata unitar pe toate laturile. Se recomanda a nu se imprejmui proprietatea in
cazul serviciilor de comert, alimentatie publica, turism si nici pe latura comuna celor doua
loturi pe zona de circulatii pentru a se putea folosi in comun.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art. 14 Parcaje

Locuri de parcare necesare:

Pentru zona de dotari si servicii, sport, agrement si spatii verzi locurile de parcare se vor
calcula in functie de functiunea propusa la DTAC si se vor incadra in Anexa 2 — din RLU
aferent PUG Timisoara

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii:

- 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii);

- parcare pentru biciclete: 1 loc la 80 mp AU;

Comert en detail

1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de arta, desfacere de produse manufacturiere,

Servicii cu acces public:
- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public;
+ 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)

Servicii profesionale:

31



- 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public; + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal)

Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp AU,

Comert en detail si servicii de mari dimensiuni (cu o suprafata utila totala de peste 200
mp) de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom, service etc:
- 1 loc de parcare la 25 mp AU de vanzare / de primire public;

Functiuni de cult

- 1 loc de parcare la 35 mp AU,

Biserici parohiale nu sunt necesare locuri de parcare.
Functiuni de cultura

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:

- 1 loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza;

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:

1 loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal)

- parcare pentru biciclete* - 1 loc la 50 mp din AU destinata activitatii de baza

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente
etc:

1 loc de parcare la 10 locuri in sala + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)
- parcare pentru biciclete* 1 loc la 15 locuri in sala

Invatamant preuniversitar:
1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doug;
-parcare pentru biciclete*™ - 1 loc la 50 mp AU

Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc:
1 loc de parcare la 80 mp AU
-parcare pentru biciclete*™ - 1 loc la 80 mp AU

Functiuni de sanatate si asistenta sociala
Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:

-1 loc de parcare la 80 mp AU

-parcare pentru biciclete*™ - 1 loc la 100 mp AU

Asistenta sociala:
-1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua
-parcare pentru biciclete* - 1 loc la 200 mp AU

Sali de sport cu public (tribune):
-1 loc de parcare la 250 mp teren de sport + 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public
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- parcare pentru biciclete*™ - 1 loc la 250 mp teren de sport + 1 loc la 15 locuri pentru
public

Functiuni de turism

Hotel:

- * nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;

- nr. locuri de parcare = 40% x nr. camere;

- *, " nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;

Hotel de apartamente:

- * nr. locuri de parcare = 50% x nr. camere;
-, * nr. locuri de parcare = 40% x nr. camere;
- nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;

Motel:
- *, " nr. locuri de parcare = 100% x nr. camere;

Hostel, youth hostel:
- %, nr. locuri de parcare = 10% x nr. camere;

Vile turistice, pensiuni turistice:
- *,, " nr. locuri de parcare = 30% x nr. camere;
-,* nr. locuri de parcare = 20% x nr. camere;

Conditii pentru persoanele cu dizabilitati

* In parcaje / garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor
cu dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite;

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cate 1 loc la fiecare 100 de
locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite;

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m;

Se vor asigura un min. de 5 locuri de parcare/ parcela.
Pe zona parcarilor este obligatoriu a se planta un arbore la fiecare 6 locuri
de parcare.

4.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

P.O.T. maxim (exceptie functiunea de invatamant) = 40%

Pentru institutii de invataméant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 25%
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Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

C.U.T.=1,2

UTR S_Tr - Subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente - circulatii publice lot 7
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este aceea de cai de comunicatie.
2. Utilizarea functionala:
Lotul 7
Art. 2. Utilizari permise

e circulatie rutierd si amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrari de sistematizare pe
verticalg;

e mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto);

e modernizare, largire trotuare, alei pentru ciclisti, spatii verzi de aliniament
plantate, echipare edilitara, lucrari pentru protectia impotriva poluarii vizuale
si fonice (plantatii de protectie);

e constructii pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau
supraterane.

e amenajarea de locuri de parcare publice de-a lungul cailor de acces cu
conditia ca acestea sa nu perturbe desfasurarea traficului sau accesul la
vreo parcela

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

Accesurile spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major,
intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile.
Art. 4. Utilizari interzise

Se interzic constructile care prin amplasare, configuratie sau exploatare,
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta
riscuri de accidente.
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Art.5 Caracteristici ale parcelelor (Suprafete, Forme, Dimensiuni).
Parcela este numerotata 7 si are suprafata de 6746mp. si cuprinde cele 3 strazi interioare
dezvoltate pe directia E-V, strada 1, strada 2 si strada 3 si pe cele de pe directia N-S.
Strada a 2-a se va continua prin podete/poduri peste HC1512 si CD 1523 si peste HPR
20 corelandu-se cu trama stradala propusa in zona invecinata la vest si cu trama stradala
potentiala de pe UAT Mosnita Noua.

Art. 6 Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Nu este cazul.

Art. 7 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Nu este cazul.

Art.8 Stationarea autovehiculelor
Nu este cazul.
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Art. 9 Regimul maxim de inaltime
Nu este cazul.

Art.10 Aspectul exterior al cladirilor
Nu este cazul.

Art.11 Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Nu este cazul.

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Se va planta un min 1 arbore/ arbust la 100mp. si min. 1 copac la 5ml in aliniamentul
stradal, tinandu-se cont de conditiile climatice,zona amplasarii si necesitatea vizibilitatii in
trafic.

Se va respecta fasia verde de 3m. din profilul transversal PTT3-PTT3, ca zona de
protectie a HC1512si CD1523.

Art. 13 Imprejmuiri
Nu este cazul.

Art. 14 Parcaje

Conform cerintelor tehnice. Se vor amenaja parcaje de-a lungul tramei stradale conform
plansei Proprietatea terenurilor UO5 si a plansei UO7 Plan de situatie drumuri pe tronsonul
N-S de langa parcela verde 36¢. Conform PTT4-PTT4.

Art. 15 Procentul de ocupare maxim al terenului
Nu este cazul

Art. 16 Coeficient de utilizare maxim al terenului

Nu este cazul.
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Urb. Carmen Falnita
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