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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I
pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str.

Brandusei nr. 16” din Municipiul Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului Timisoara si
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
— faza D.A.L.I pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat
pe str. Brandusei nr. 16 ” din Municipiul Timisoara, TM12025-039051/12.09.2025.

Facem urmatoarele precizari:

In conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, a fost elaboratd documentatia tehnico-economica — faza D.A.L.I pentru obiectivul de
investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str. Brandusei  nr. 16” din
Municipiul Timigoara.

Prin implementarea acestei investitii se urmareste realizarea unor masuri privind cresterea performantei
energetice pentru blocul de locuinte situat pe str. Brandusei nr. 16, prin care se urmareste:

e Reducerea cheltuielilor pentru energie;

e Cresterea gradului de confort si a calitdtii vietii;

e Reducerea poluarii din orase si protectia mediului inconjurator;

o Imbunititirea esteticd a orasului;

e Generarea de locuri de munca in sectorul constructiilor si crestere economica.
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Cladirea care face obiectul prezentei investitii, este amplasata, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul
Timis, pe str. Brandusei nr. 16, intr-o zond compacta de locuinte colective si functiuni complementare .

Imobilul are forma in plan asimetricd, este un tronson independent cu doua scari si are urmatoarele
caracteristici tehnice:
=  Anul construirii: 1975
=  Numar apartamente: 88
» Regim de inaltime: S+P+10E;
=  Tip acoperis: Terasa necirculabila;
»  Tipul structurii: Pereti structurali din beton armat;
= Suprafata construitd aproximativa: 636,83 mp;
= Suprafata desfasuratd aproximativa: 6.891,89 mp;
» Clasa de importanta a cladirii este 11
= (Categoria de importanta C

Elemente care justifica necesitatea si oportunitatea

Starea tehnica si energetica actuala

Conform auditului energetic realizat si a inspectiei vizuale 1n teren, s-au constatat urmatoarele:

a) Elemente structurale si de anvelopa

- Fundatii de tip continue din beton armat.

- Structura de pereti din beton armat cu grosime redusa (30 cm), neizolati termic; pierderi termice mari; pereti
interiori cu grosimea de 15 cm.

- Buiandrugi de beton armat peste golurile de usi si ferestre.

- Planseu peste ultimul nivel din beton armat: neizolat; pierderi termice semnificative.

- Planseu peste subsol din beton armat: neizolat; se constatd punti termice la contactul cu pardoseala
apartamentelor de la parter.

- Plangee intermediare din beton armat.

- Tamplarie existentd: predominant din PVC vechi cu geam dublu nefiind dotate cu dispositive de ventilare
naturald organizatd si care nu mai asigurd confortul termic necesar. Garniturile de etansare si feroneria
elementelor vitrate mobile se prezintd in stare buna, dar ineficientd energetic. Partial tamplaria a ramas din
lemn/metal, cu geamuri din sticld simpla, fara garnituri de etansare.

- Punte termica la rosturile de imbinare ale placilor prefabricate din beton: pierderi accentuate.

- Finisaje exterioare la pereti din tencuieli din var ciment si caramida aparenta.

- Cladirea nu prezinta elemente constructive speciale de umbrire a fatadelor.

b) Instalatii

- Incilzire: apartamentele sunt incalzite prin centrale termice proprii pe gaz, insa eficienta transferului de
caldurd este redusa.

- Ventilatie: naturald (prin deschideri), fara sisteme de ventilatie controlatd; se constatd umiditate excesiva si
risc de aparitie a condensului n sezonul rece.

- [luminat spatii comune: corpuri incandescente/fluorescente ineficiente energetic, fara senzori de prezenta.

- Alimentarea cu apa se face de la sursa de apa potabila existenta (reteaua orasului).

- Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare a orasului.

- Alimentarea cu energie electrica este functionald la nivelul fiecarui apartament i a casei scarilor.
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- Instalatiile sunt functionale 1n subsol, nu necesita reparatii.

Performanta energetica actuala

- Cladirea se Incadreaza in clasa energetica D, conform certificatului de performanta energetica, cu un consum
anual specific de energie totala de 189,5 kWh/mp/an.

- Emisii ridicate de CO-, asociate pierderilor energetice si utilizarii unui sistem individual de Incalzire pe gaz.
- Nivel scazut de confort termic: variatii mari de temperaturd intre apartamente, temperaturi interioare
neconfortabile in sezonul rece.

Necesarul de interventie — identificarea deficientelor

Pe baza celor prezentate, se identificd deficiente majore:

- Pierderi de cildura prin anvelopa cladirii (pereti, plansee, terasa) — cauza principald a consumului excesiv.
- Tamplarie neperformantd — schimbul de aer necontrolat duce la pierderi si la disconfort.

- Lipsa izolatiei la nivelul plangeului peste subsol — genereaza consum suplimentar de energie.

- Ventilatie inadecvata — creste riscul de aparitie a mucegaiului si afecteaza calitatea aerului.

- Instalatii Invechite si sisteme de iluminat ineficiente — contribuie la consumuri ridicate in spatiile comune.

Cladirea studiata corespunde din punct de vedere al normelor de siguranta. Structura de rezistenta nu necesita
lucrari de consolidare, pentru ridicarea gradului de rezistenta a cladirii.

Avand 1n vedere aspectele prezentate mai sus rezultd necesitatea cresterii performantei energetice cladirii prin
izolarea termica a fatadelor si refacerea anumitor finisaje, inlocuirea tdmplariei existente cu tdmplarie
performanta energetic conform legislatiei in vigoare.

Principalele lucrari de interventie propuse includ:
o Cresterea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati
o Reabilitarea fatadei si a trotuarelor perimetrale
o Inlocuirea tamplariei exterioare cu solutii eficiente energetic
e Izolarea termicad completd a peretilor exteriori, soclului, planseului peste subsol si terasei
e Modernizarea instalatiilor de iluminat si termoficare in spatiile comune
e Montarea de panouri fotovoltaice pentru acoperirea consumului de iluminat in spatiile comune

e Refacerea finisajelor interioare n zonele de interventie

Aceste  masuri  contribuie  semnificativ  la eficientizarea  energetica, cresterea  confortului
utilizatorilor, reducerea costurilor de operare si prelungirea duratei de viata a cladirii.

De asemenea, mentionam faptul ca pachetele de modernizare propuse conduc la economii de energie primara
de 61,47 % si la reducerea emisiilor echivalente CO2 de 61,07%.

La elaborarea documentatiei tehnico-economice s-a tinut cont si de prevederile urmatoarelor acte normative:
-H.G 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificari si completari ulterioare;

- Conform devizului general estimativ elaborat de citre EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L. valoarea
totald estimata a investitiei este de 10.178.407,91 lei (inclusiv T.V.A);

- Durata de implementare este de 12 de luni;
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In acest sens, se propune spre aprobare urmétoarele:

1.

Documentatia tehnico-economica elaborata la faza D.A.L.I, pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str. Brandugei nr. 16” din Municipiul
Timisoara, conform Anexei 1.

Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitie ,,Cresterea performantei energetice a
blocului de locuinte situat pe str. Brandusei nr. 16”, din Municipiul Timisoara , conform Anexei 1;
Valoarea totald a obiectivului de investitie ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte
situat pe str. Brandusei nr. 16”, din Municipiul Timisoara, in varianta recomandata de proiectant, in
cuantum de 10.178.407,91 lei (inclusiv T.V.A).

Avand 1n vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, apreciez ca proiectul de hotarare privind

aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I pentru
obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str. Brandusei nr.

16” din Municipiul Timisoara, , indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
consiliului local.
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