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Proiect HCL: PHCL2025-000584

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.I
pentru obiectivul de investitii ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada
Gheorghe Lazar nr. 48", din Municipiul Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotdrare nr.TMI2025-038776/11.09.2025,
al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotardre privind privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-economici — faza D.A.L.| pentru obiectivul de investitii ,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48”, din Municipiul
Timisoara, facem urmatoarele precizari:

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si
completarile ulterioare, precum si cu dispozitiile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
finantate din fonduri publice, se impune initierea demersurilor pentru aprobarea documentatiei tehnico-
economice —faza D.A.L.I — aferente obiectivului de investitii mentionat.

Obiectivul ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazir nr.
48”, din Municipiul Timisoara este inclus Tn Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Timisoara
si a Zonei Urbane Functionale pentru perioada de programare 2021-2027.

Proiectul este eligibil pentru finantare nerambursabild in cadrul Programului Regional Vest 2021
2027, Prioritatea 3 — Regiune cu orase prietenoase cu mediul, Obiectivul specific 2.1 — Promovarea eficientei
energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Blocul de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48, din Municipiul Timisoara, avand numar
cadastral CF nr. 4011662-C1.

Cladirea este un imobil colectiv construit in perioada 1971, cu regim de inaltime S+P+10E, avand o
suprafata construita de aproximativ 272 mp si o suprafata desfasurata de circa 3.019,70 mp.

Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului, intr-o zona urbana cu caracter rezidential, si este
racordat la toate utilitatile publice: retea de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz si
termoficare. Din punct de vedere juridic, cladirea este inscrisa in cartea funciara a municipiului Timisoara, iar
terenul aferent este proprietate publicd a municipiului.
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Structura de rezistenta: pereti din beton armat, grosimea peretilor structurali exteriori este de 30
cm iar a celor interiori de 15 cm. Acoperisul este de tip terasa necirculabil3, iar fatadele nu beneficiaza de
termoizolatie, . Tamplaria exterioara este mixta, in mare parte din PVC cu geam simplu sau dublu,
neperformanta energetic, iar tdmplaria interioara este uzata fizic si moral.

n prezent, clddirea prezintd o serie de deficiente tehnice si functionale care afecteazd semnificativ
confortul locatarilor, siguranta in exploatare si eficienta energetica. Printre problemele identificate se
regdsesc:

o Tencuieli exterioare degradate, cu portiuni afectate de igrasie, condens si exfolieri

. Tnvelitoare deterioratd, cu membrane bituminoase imbatranite, sorturi metalice ruginite si
zone cu infiltratii

. Lipsa termoizolatiei la nivelul fatadelor, acoperisului si planseului peste subsol, ceea ce
genereaza pierderi semnificative de energie

o Tamplarie exterioara neconforma energetic, cu coeficienti de transfer termic sub
standardele actuale

o Instalatii electrice invechite Tn spatiile comune, fara iluminat de sigurantd, cu trasee
neprotejate si corpuri de iluminat neomologate

. Trotuare de protectie si accese principale degradate, cu fisuri si denivelari care afecteaza
accesibilitatea

. Lipsa infrastructurii adaptate pentru persoane cu dizabilitati, inclusiv la nivelul accesului in
cladire si circulatiilor verticale

. Finisaje interioare Tn zonele comune deteriorate, cu pardoseli uzate si pereti afectati de
infiltratii

n acest context, se impune realizarea unei interventii complexe care s3 vizeze reabilitarea termica a
cladirii, modernizarea instalatiilor si introducerea de solutii tehnologice eficiente energetic, in conformitate
cu principiile DNSH (Do No Significant Harm). Tn lipsa unor astfel de interventii majore, starea tehnici a
imobilului se va degrada accelerat, cu impact negativ asupra sigurantei locatarilor, asupra valorii de piata a
proprietatilor si asupra eficientei energetice generale. Prin urmare, este necesara demararea unui proiect
integrat de reabilitare energetica si functionald, care sa raspunda cerintelor actuale de performanta,
siguranta si sustenabilitate.

Premisele necesitatii investitiei

Necesitatea realizarii investitiei este fundamentata pe o serie de considerente tehnice, strategice si
sociale, care justifica oportunitatea interventiei asupra blocului de locuinte situat pe strada Gheorghe Lazar
nr. 48, din Municipiul Timisoara.

Tn primul rand, clddirea prezintd o stare avansatd de uzurd fizicd si morald, cu degradéri vizibile la
nivelul anvelopei, instalatiilor si finisajelor. Lipsa termoizolatiei, tamplaria neperformanta si instalatiile
electrice Tnvechite genereaza pierderi semnificative de energie, costuri ridicate de intretinere si disconfort
termic pentru locatari.

n al doilea rand, imobilul nu respectd cerintele actuale privind eficienta energeticd, siguranta la
incendiu, accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati si utilizarea surselor regenerabile de energie.

Necesitatea realizarii investitiei este fundamentata pe mai multe directii strategice, legislative si
functionale:

o Politici europene si nationale: Proiectul se aliniaza la obiectivele Directivei 2012/27/UE
privind eficienta energetica, precum si la angajamentele asumate de Romania prin Acordul de la Paris privind
schimbarile climatice. Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung (2020) subliniaza nevoia urgenta de
reabilitare a fondului construit, estimand o necesitate de finantare de peste 13 miliarde euro pana in 2030.

. Strategii locale: Investitia este inclusa in Strategia Integratda de Dezvoltare Urbana a
Municipiului Timisoara si este eligibila pentru finantare nerambursabila prin Programul Regional Vest 2021-
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2027, Prioritatea 3 — Regiune cu orase prietenoase cu mediul, Obiectivul specific 2.1 — Promovarea eficientei
energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

o Starea tehnica a imobilului: Cladirea prezinta deficiente, care afecteaza confortul locatarilor,
siguranta in exploatare si eficienta energetica. Instalatiile sunt invechite, tamplaria este neconforma, iar
pierderile de energie sunt semnificative.

o Impactul asupra comunitatii: Prin reducerea consumului de energie primara cu peste 60% si
a emisiilor de CO, cu peste 60%, proiectul contribuie direct la imbunatatirea calitatii vietii locatarilor, la
protejarea mediului si la cresterea valorii de piata a imobilului.

Obiectivele preconizate

Obiectivul general al investitiei este cresterea performantei energetice a cladirii, printr-o interventie
integrata care sa asigure conformitatea cu cerintele de eficienta energetica, siguranta, accesibilitate si
durabilitate.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

a) Izolarea termica a peretilor exteriori cu sistem ETICS (polistiren expandat sau vata minerala);

b) Izolarea planseului peste subsol si a terasei cu materiale termoizolante performante;

c) Inlocuirea tamplariei existente cu ferestre si usi eficiente energetic, dotate cu dispozitive de

Ventilare;

d) Modernizarea instalatiilor electrice din spatiile comune si montarea de corpuri de iluminat LED

cu senzori de prezenta;

e) Instalarea de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei necesare iluminatului comun si

functionarii lifturilor;

g) Lucrari de hidroizolatie pentru prevenirea infiltratiilor;

h) Reabilitarea finisajelor exterioare conform Regulamentului de identitate cromatica din Timisoara

Indicatorii tehnico-economici la faza DALI aferenti obiectivului de investitii ,Cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazdr nr. 48”, corespunzdtori lucrdrilor de
interventie ce urmeazd a fi executate pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte:
1. Indicatori valorici (inclusiv TVA):
Valoarea totala estimata a investitiei: 5.532.934,48 lei, din care,
- valoarea pentru constructii-montaj (C+M) = 3.830.442,36 lei;
2. Indicatori fizici:
- durata de executie a lucrarilor de interventie: 12 luni;
3. Indicatori energetici :
- Reducerea Consum anual de energie primara cu peste 60%
- Reducerea Emisii de gaze cu efect de sera cu peste 60%
Avand in vedere prevederile legale prezentate in cadrul acestui raport, precum si:
- starea tehnica degradata a imobilului, care impune interventii urgente;
- corelarea proiectului cu strategiile locale, nationale si europene privind eficienta energetica si
dezvoltarea durabilg;
- beneficiile directe pentru comunitate, inclusiv reducerea consumului de energie primara si a emisiilor
de CO; cu peste 60%;
- eligibilitatea investitiei pentru finantare nerambursabila prin Programul Regional Vest 2021-2027;
- existenta unei documentatii tehnico-economice intocmite conform HG nr. 907/2016, faza D.A.L.1.,
insotita de devizul general aferent scenariului optim;
se apreciaza ca proiectul de hotarare privind aprobarea obiectivului de investitii indeplineste conditiile
necesare pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului consiliului local.
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n acest sens, se propune spre aprobare urmatoarele:

- Aprobarea documentatiei tehnico-economice —faza D.A.L.I pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazir nr. 48”, din Municipiul
Timisoara”, conform Anexei 1;

- Aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii, conform Anexei 2;

- Aprobarea valorii totale a obiectivului de investitii in varianta recomandata de proiectant, in cuantum

de 5.532.934,48 lei (inclusiv T.V.A 21%), din care 3.830.442,36 lei reprezinta lucrdri de constructii-
montaj (C+M);
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