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PHCL2026-000175
RAPORT DE SPECIALITATE

privind apartamentarea constructiei inscrise in CF nr. 431138-C1 Timisoara, situate

pe strada Drubeta nr. 2

Imobilul — teren inscris in Cartea Funciara nr. 431138 Timisoara, situat in strada Drubeta nr.
2, identificat prin nr. top. 11649 (CF vechi nr. 7466), este inregistrat cu o suprafatd de 570 mp si se
afld in proprietatea Municipiului Timisoara, facdnd parte din domeniul privat al acestuia.

Pe acest teren este edificata constructia inscrisd in Cartea Funciard nr. 431138-C1 Timisoara,
avand regim de indltime subsol partial + parter + doud etaje, fiecare nivel fiind compartimentat
corespunzator functiunii si destinatiei spatiilor.

in prezent, din punct de vedere juridic, constructia este inscrisi in Cartea Funciari ca fiind in
proprietatea Statului Roman si in folosinta fostului Sfat Popular al Orasului Timisoara.

In acest context, mentionam ca Statul Roman, prin Sfatul Popular al Orasului Timisoara,
detinea in folosinta apartamentele nr. 1, nr. 2 si nr. 4 (SAD). Ulterior, in baza Dispozitiei nr.
192/03.02.2010, emisa in temeiul legislatiei privind restituirea proprietatilor, aceste unitati locative,
impreund cu dreptul de folosinta special asupra terenului aferent, instituit conform O.U.G. nr.
184/2002, au fost restituite in natura numitului Junker Egon.

Restituirea a vizat apartamentele nr. 1 si nr. 2, precum si spatiul cu altd destinatie (SAD) —
apartamentul nr. 4, impreunad cu dreptul de folosinta asupra terenului aferent acestora, in conformitate
cu prevederile legale aplicabile.

In vederea clarificarii situatiei juridice a imobilului, proprietarii au solicitat aprobarea
efectudrii operatiunii de apartamentare a constructiei, in scopul inscrierii in Cartea Funciard a
drepturilor de proprietate corespunzitoare fiecdrui proprietar, in baza contractelor de vanzare-
cumpadrare existente, precum si a dispozitiei de restituire anterior mentionate.
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Conform documentatiei topo-cadastrale intocmite de PFA Drinceanu C-tin Cristian si
receptionate de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis, prin Referatul de Admitere
nr. 29568/2026, constructia va fi reorganizata si individualizata in unitéti locative distincte, dupa cum
urmeaza:

- Subsol partial — beci, compus din 2 incaperi, cu suprafata utild de 32,8 mp;
- Parter:
- apartamentele nr. 1 si nr. 2, comasate 1n unitatea U1, cu suprafata utila de 96 mp;
- apartamentul nr. 3, identificat ca unitatea U2, cu suprafata utila de 50,9 mp, dobandit
in baza contractului de vanzare-cumparare nr. 269/R/A/17.12.1996;
- Etajele 1 si 2:
- apartamentul nr. 4 (SAD), identificat ca unitatea U3, cu suprafata utild de 281,2 mp.

Prin aceastd operatiune se urmadreste individualizarea unitatilor locative si atribuirea unui
regim juridic distinct fiecareia, precum si inscrierea drepturilor de proprietate in Cartea Funciara.

Totodata, proprietarii vor dobandi cote-parti indivize din proprietatea comuna, proportional
cu suprafata si destinatia fiecarei unitati, in concordanta cu structura reala a constructiei si prevederile
legale 1n vigoare.

In conformitate cu Dispozitia nr. 192/03.02.2010, obligatia realizarii operatiunilor de cadastru
si publicitate imobiliard revine beneficiarului restituirii.

Primaria Municipiului Timisoara, prin Institutia Arhitectului-Sef — Compartimentul Banca de
Date Urbana, a emis Adeverinta de apartamentare nr. MTM2025-04266/27.03.2025, prin care este
exprimat acordul institutiei cu privire la operatiunea de apartamentare, in conformitate cu
reglementarile urbanistice si evidentele existente.

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciard) si a
determindrilor topografice, intocmirea planului de amplasament si delimitarea imobilului, respectiv
a limitei imobilului datd de punctele de contur, revine persoanei autorizate sa execute lucrdri de
cadastru conform Ordinului nr.600/2023 al A.N.C.P.IL. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, in cazul de fatd PFA Drinceanu C-tin
Cristian.

Conform Adresei Serviciului Juridic nr. TMI2026-008870/03.03.2026, cu privire la terenul
intravilan situat In Timisoara, strada Drubeta, nr. 2, judetul Timis, inscris in CF nr. 431138 Timisoara,
nu figureaza litigii pe rolul instantelor de judecata in curs de solutionare.

Conform adresei Compartimentului Administrare Fond Funciar cu nr. TMI2026-
008181/27.02.2026, terenul mai sus mentionat nu a fost solicitat de catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora.

In evidenta informatizata a Serviciului Evidenta Patrimoniu si Cadastru nu figureazi depuse
cereri de revendicare asupra terenul mai sus mentionat conform Legii 10/2001 si nu figureaza cereri
depuse in baza O.U.G. nr. 94/2000 republicatd, modificatd si completatd cu O.U.G.nr. 209/2005
privind retrocedarea unor imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania.
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PROPUNEM:

Propunem spre analiza si aprobarea Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara proiectul privind apartamentarea constructiei inscrise in CF nr. 431138-C1 Timisoara,
situate pe strada Drubeta nr. 2, conform documentatiei de apartamentare intocmitd de catre PFA
Drinceanu C-tin Cristian si admisd de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis,
conform Referatului de Admitere nr. 29568/2026.
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