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biectul lucrarii

Prezenta documentatie Plan Urbanistic Zonal isi propune sa constituie suportul juridic,
institutional si tehnic pentru realizarea: unei zone de locuinte individuale sau de locuinte cu maxim
doua apartamente, unei zone de locuinte individuale sau de locuinfe cu maxim doua apartamente,
unei zone de spatii verzi amenajate adiacente canalului de desecare si a unei zone de cai de
comunicatie rutiera, in cadrul unui cvartal preponderent rezidential cu regim de inal{ime redus, pe
patru parcele situate in intravilanul municipiului Timisoara.

incadrarea in localitate

Parcelele care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt amplasate in interiorul unui
cvartal nesistematizat, marginit de: parcele aflate in proprietate privata (la nord si la sud), canalul HcN
1505 (la vest), drumul de exploatare DE 1506/1 (cu latimea de 4.00 metri), calea ferata aflata in
proprietate privata si scoasa din uz DF 1508, impreuna cu teritoriul comunei Mosnita Noua (la est).

Vecinatatile parcelelor care fac obiectul prezentului PUZ sunt alcatuite din: proprietati private
(libere de constructii sau ocupate cu locuinte pentru maxim doua familii, locuinte insiruite, locuinte
colective mici, constructii cu functiuni complementare) si proprietai publice (canale, cai de
comunicatie rutiera si feroviara).

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinata;:

-la nord: cladiri servicii, comert - distanta 335 m
-lasud: teren neconstruit, locuinte - distanta 600 m
- la est: locuinte — distanta min 18 m

- la vest: locuinte — distanta min 230 m

Zona studiatd este in prezent neurbanizata. Parcelele care fac obiectul prezentului Plan
Urbanistic Zonal sunt marginite in partea de vest de elemente ale cadrului natural - canalul HcN 1505,
elemente ale cadrului natural care genereaza necesitatea protejarii acestora de factori biologici si
factori antropici. Se va asigura zona de protectie de 2,5 m. faia de HcN 1505.

Din punct de vedere juridic, cele patru parcele care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal sunt:

= parcela inscrisa in CF 442093 Timigsoara, numar cadastral 442093 (numar cadastral vechi
A1506/6/2), cu suprafata de 2688 mp, categoria de folosinta ,arabil”’, parcela libera de construciii,
aflata in proprietatea S.C. PAF INVESTMENT BY PANTI S.R.L.;

= parcela inscrisd in CF 442622 Timisoara, numar cadastral 442622 (numar cadastral vechi
A1506/6/1), cu suprafata de 2900 mp, categoria de folosinta ,arabil’, parcela libera de constructii,
aflata in proprietatea S.C. PAF INVESTMENT BY PANTI S.R.L;;

= parcela inscrisd in CF 445945 Timisoara, numar cadastral 445945 (numar cadastral vechi
A1506/5), cu suprafata de 8200 mp, categoria de folosinta ,arabil”, parcela libera de construcii, aflata
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in proprietatea S.C. GH-HOUSE BUILDER S.R.L. (in cota %) si S.C. PAF INVESTMENT BY PANTI
S.R.L. (in cota »%);
= parcela inscrisa in CF 451922 Timisoara, numar cadastral 451922, cu suprafata de 5287 mp,
categoria de folosinta ,arabil”, parcela libera de constructii, aflatd in proprietatea lui Boariu Zoita
Cristina.
Circulatia

Parcelele studiate si reglementate prin prezentul Plan Urbanistic Zonal sunt deservite de
infrastructura rutiera agricola si au acces direct la drumul de exploatare DE 1506/1 - cu latimea de
4,00 metri, respectiv 7,00 metri, in partea de est. In vecinatatea parcelei studiate si reglementate
exista si alte cai de comunicatie deja constituite, care vor fi preluate, prelungite si/sau intregite prin
prezentul Plan Urbanistic Zonal:

= strada paralela cu liniile de cale ferata si cu Strada Stanjeneilor, inceputa partial la intersectia
cu Strada Dafinului in urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal prin H.C.L. nr. 470/2008, cu profilul
transversal cu latimea de 12,00 metri;

= strada paralela cu canalul HcN 1505 si cu Strada Stanjeneilor, inceputa partial la intersectia
cu Strada Dafinului in urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal prin H.C.L. nr. 470/2008, cu profilul
transversal cu latimea de 12,00 metri.

Echiparea edilitara

In prezent, zona este deservita de utilititi: alimentare cu ap&, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, toate existente in imediata vecinatate, pe teritoriul municipiului
Timisoara (la distante de 100 pana la 200 metri).

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Parcela studiata si reglementata in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se regaseste in
zona perifericd a municipiului Timisoara, in intravilan, si este reglementata din punct de vedere
urbanistic ca zona propusa pentru locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare cu
regim de Tnal{ime redus, zona afectata de sistematizarea zonei, conform Planului Urbanistic Zonal
aprobat prin H.C.L. nr. 50/1999 preluat in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat
prin H.C.L. nr. 157/2002.

Avand in vedere faptul ca canalul HcN 1505 este marginit in partea de vest de drumul deja
constituit - Strada Stanjeneilor, pe terenurile reglementate se va prevedea o zona de protectie a
canalului, o parcela distincta cu latimea de 8,00 metri, din care 5,00 m — zona verde de utilitate
publica adiacenta si 3,00 m - circulatie pietonala si velo.

Totodata, in interiorul parcelelor construibile se vor prevedea procente de spatii verzi minime
obligatorii, raportate la suprafata terenului.

Din punct de vedere al modernizarii circulatiei, se propun urmatoarele operatiuni:

= prelungirea, pe directia nord-sud, a strazilor deja constituite paralele cu canalul HcN 1505, cu
Strada Stanjeneilor si cu liniile de cale ferate, incepute partial la intersectia cu Strada Dafinului Tn
urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal cu H.C.L. nr. 470/2008, cu profilul transversal de 12,00 m.

= realizarea unei strazi pe directia vest-est pentru interconectarea strazilor mentionate anterior,
cu profilul transversal cu latimea de 12,00 m; aceasta strada se va realiza la limita cu parcela privata
invecinata in partea de nord (identificata prin CF 441348 Timisoara); prin urmare, latimea de 9,00 m
va fi asigurata de beneficiarii prezentului Plan Urbanistic Zonal, iar restul de 3,00 m din profilul
transversal vor fi asigurati de proprietarii parcelei private din partea de nord;

= utilizarea profilului transversal al drumului de exploatare DE 1506/1 cu latimea de 4,00 m
pentru prelungirea strazii reglementate prin PUZ aprobat cu HCI 470/2008, cu profil de 15,00 m.
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Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se realizeaza o zona de locuinte si functiuni
complementare, respectiv divizarea teritoriului intr-un numar de 23 (douazeci si trei) de parcele,
dupa cum urmeaza:

¢ zona de locuinte individuale sau cu maxim doua apartamente (izolate sau cuplate) - 21 parcele
(identificate cu numerele 1-21), cu regimul de Tnaltime maxim admis de trei niveluri supraterane - (S)
+P+1E+Er/M, inaltimea maxima totala 12,00 m, procentul de ocupare al terenului de maxim 35%,
coeficientul de utilizare a terenului de maxim 0,90 si o suprafata de minim 40% destinata amenajarii
de spaitii verzi la sol pe fiecare parcel3a;

e zona de spatii verzi amenajate de utilitate publica (perdea de protectie a canalului HcN 1505
cu latimea de 8,00 m) - 1 parcela (identificata cu numarul 22), destinatda amenajarii unei alei pietonale
(Iatime 1,50 m), unei piste de bicilete cu invelis permeabil (latime 1,50 metri) si unei perdele de
protectie (Iatime 5,00 m);

e zona de cai de comunicatii rutiera - 1 parcelda, ce cuprinde suprafata necesara pentru
realizarea strazilor de acces la viitoarele parcele

Functiunile complementare admise pot fii de tipul: servicii profesionale, servicii cu acces public
care se adreseaza preponderent locuitorilor zonei, amplasate la parterul cladirilor pentru locuire,
comert en detail cu suprafete desfasurate de maxim 150 mp., alimentatie publica — cu acordul
vecinilor parcelei.

Indicii urbanistici

Zona de locuinte individuale sau de locuinte cu maxim 2 apartamente:
P.O.T. max.= 35 %

C.U.T.max.=0,9

Regim de inaltime maxim: (S)+P+1E+Er

Hmax =12 m

Spatii verzi: minim 40% din suprafata fiecarei parcele

Amplasarea n interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii conform
Codului Civil si a distantelor de siguranta intre cladiri conform NORMATIVULUI P 118.
Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii, modificat:
¢ Distantele intre cladirile propuse vor fi conform normelor de insorire in vigoare, astfel incat sa
se asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele Tnvecinate.
¢ Unitatile comerciale si de prestari servicii, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor, masurata intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
e Parcarile propuse sunt situate la distanta mai mare de 5,0 m de ferestrele camerelor de locuit.

Constructiile propuse se vor amplasa in interiorul parcelelor cu respectarea intimitatii si a
insoririi parcelelor invecinate, dupa cum urmeaza:

= constructiile se vor amplasa in mod izolat, cuplat sau insiruit (acolo unde permite limita
maxima de implantare), in interiorul limitei maxime de implantare prevazutd in plansa ,U-04
Reglementari urbanistice propuse”;

= constructiile se vor amplasa cu retragere fixa de 5,00 m fata de strazile propuse, conform
plansei ,U-04 Reglementari urbanistice propuse”;

= constructiile se vor amplasa cu retragere fixa de 4,00 m fata de strada de tip shared — space
cu profil de 8,00 m;

= constructiile se vor retrage de la limita posterioara de proprietate cu distanta minima de 6,00
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m, conform plansei ,U-04 Reglementari urbanistice propuse”;
= fata de limitele laterale pe care nu le ating, constructiile vor respecta o distan{a minima de
2,00 metri.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile vor fi asigurate prin extinderea refelelor existente sau in curs de realizare, de pe
strazile adiacente.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele de alimentare cu apa potabila, retele de canalizare, retele de alimentare cu energie
electrica, retele de alimentare cu gaze naturale, dupa caz, nefiind permisa asigurarea utilitatilor in
regim propriu (de tip apa si/sau canalizare prin put forat si/sau fosa septica).

Este permisa si recomandata utilizarea de energii regenerabile alternative (energie termica
si/sau energie electrica furnizate de panouri solare etc.).
losirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

Prin Planul Urbanistic Zonal sunt propuse urmatoarele obiective de utilitate publica:

= zona de spatii verzi amenajate de utilitate publica - perdea de protectie a canalului HcN 1505
cu latimea de 8.00 metri;

= zona de cai de comunicatii rutiera - 1 parcela, ce cuprinde suprafata necesara a drumurilor
prevazute la capitolul ,3.4. Modernizarea circulatiei”.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona
studiata. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Intocmit,
Arh. Laura MARCULESCU
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