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Ca urmare a cererii adresate de Luca Cainelli, cu domiciliul in jud. Timig, Timisoara, in calitate
de reprezentant al SC Friel Real Estate SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr.
MTM2025-039080/11.09.2025;

Ca urmare a proiectului nr. 460/PPP/2025 realizat de SC RD Sign SRL, cu sediul in judetul

Timis, municipiul Timisoara, str. Vulturilor, nr. 14, C.U.I. 3981516;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 16.10.2025 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea
C.TATU,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 31 din 23.10.2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,Modificare PUZ aprobat prin HCL 429 din
30.08.2022 si HCL 430 din 30.08.2022".

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timigsoara, Calea Aradului nr. 1, CF
456947, nr. cad. 456947, avand suprafata de 17.621 m2.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul situat in intravilanul municipiului Timisoara, situat in zona centrala a Municipiului
Timisoara, Calea Aradului, nr. 1, CF 456947, nr. cad. 456947, avand suprafata de 17.621 m?
proprietatea initiatorului SC Fri-El Real Estate SRL, conform plansei nr. U04 - ,Reglementari
urbanistice propuse”, anexa la documentatie, si CF nr. 452193 avand suprafata de 102 m?
proprietatea initiatorului SC Fri-El Real Estate SRL, delimitat astfel:

e Nord — sunt imobile locuire colectiva in regim de inaltime P+10E existente;
e Sud — Teren domeniu public, CF.nr.429681, CF.nr.446086;

e Est— Calea Aradului;

e Vest — Strada publica(domeniu privat) CF.nr.443333. CF.nr.456948;

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul cuprins intre Calea Aradului,
Calea Circumvalatiunii, str. Gheorghe Lazar si calea ferata.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- Categoria functionala existenta pe terenul initiatorului: Conform PUZ ,Modificare PUZ
aprobat prin HCL nr. 452/2017”, Calea Aradului nr. 1, CF nr. 452192, CF nr. 452193, CF nr. 425174,
Timisoara, aprobat prin HCL nr. 429/30.08.2022 (zona locuinte colective, servicii si birouri) si
conform PUZ ,Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. 503/20.11.2015”, Calea Aradului nr. 1, CF nr.
443331 si CF nr. 425171, Timisoara, aprobat prin HCL nr. 430/30.08.2022: Zona mixta: locuire
colectiva, comert, servicii, birouri, hotel, apart-hotel.

- Categoria functionala propusa pe terenul initiatorului: Zona mixta: hotel, servicii,
conferinte, locuinte colective din care: maxim 35% hotel, apart-hotel, respectiv maxim 15% comert,
servicii;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in P.U.G. Timisoara aprobat prin H.C.L. nr.
457/2023 si in PUZ-urile aprobate Tn zon4; autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa
ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Functiunea propusa Zona mixta: hotel, servicii, conferinte, locuinte colective din care:
maxim 35% hotel, apart-hotel, respectiv maxim 15% comert, servicii.

inaltimea maxima admisa: 2S+P+24E+Et Hmax = 95m

P.O.T. =40%

C.UT.=35

Spatii verzi si plantate = minim 20%

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de
urbanism:

- Zonele cu regimuri maxime de inaltime variate, se vor delimita clar in cadrul plansei de
reglementari urbanistice.
- Piesele desenate se vor actualiza cu situatia reala a regimului juridic al terenurilor din zona.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si prevederile Planului Urbanistic
General, aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023; autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa
ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z.
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport
urban), aviz Directia de Sanatate Publica Timis, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz
Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie
(PMT), aviz Politia Rutiera Timis, Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis, Aviz Consiliul
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Judetean Timis, aviz CFR, aviz STS, aviz Statul Major, aviz AACR - conform Ordin nr. 735 din 9
iunie 2015 actualizat (daca este cazul), aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenorialului i
Turismului (pentru functiunile hoteliere), studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate, acorduri/acorduri notariale (dupa caz) cu referire la
inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. CU2025-001279/28.05.2025, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 628 lei, conform O.P. — UniCredit Bank, nr. referintd 493396592 din data de
10.09.2025
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