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Proiect HCL: PHCL2025-000280

RAPORT DE SPECIALITATE

aprobarea procedurii de restructurare urbana pentru terenuri ce necesita aplicarea prevederilor
documentatiei Plan Urbanistic General Municipiul Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului
Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea procedurii de restructurare urbana pentru terenuri ce
necesita aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic General Municipiul Timisoara si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023,

Facem urmatoarele precizari:

in conformitate cu Art. 25 (1), Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
privire la atributiile Consiliului Local, se mentioneaza faptul ca ,Consiliul Local coordoneazd si rdspunde de
intreaga activitate de urbanism desfdsuratd pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale si asigurd
respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate,
pentru realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor componente ale comunei sau orasului”;

n conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General Municipiul Timisoara, aprobat prin HCL
457/ 17.10.2023 si R.L.U. aferent, se instituie necesitatea aplicarii unei proceduri de restructurare de catre
autoritatea publica, respectiv de catre administratia locala a Municipiului Timisoara, Tn cazul schimbarii
destinatiei terenurilor unitatilor industriale care si-au incetat activitatea, sunt complet neutilizate sau si-au
restrans considerabil activitatea; astfel, regasim R.L.U. in Partea I. Dispozitii Generale, A. Prevederi generale,
Art. 2 Domeniu de aplicare, spct.(9) urmatoarele: ,,Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare in
Planul Urbanistic General, pentru schimbarea destinatiei vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se
vor aplica proceduri de restructurare, conform prezentului Regulament. ”;

Prevederile detaliate sunt precizate in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, la capitolul

destinat fiecarui UTR de restructurare in parte (RiLc / RiLiu / RiEt / RiM / RiM_C / ZCP RiM / ZCP RiM_C), la
Art.1 - Conditiondri primare:
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“(2) Restructurarea/ schimbarea destinatiei terenurilor unitdtilor industriale poate fi acceptatd de
cdtre administratia publicd locald. (...)

(3) Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedurd de restructurare pe bazd
de contract intre Consiliul Local al Municipiului Timisoara si proprietarii unitdtilor industriale.
Etapele procedurii implica:

e negocieri cu administratia publicd locala pentru stabilirea conditiilor-cadru de restructurare - prin
care se vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public
necesare in zond (trama stradald de interes general si local, infrastructura edilitard, spatiile verzi,
locurile de joacd pentru copii, piatete, institutii publice de invatamdnt, sdndtate, locuinte sociale etc.)
siterenurile aferente acestora, ce vor trece in proprietate publicd, parametrii economici ai operatiunii,
drepturile si obligatiile pdrtilor etc. - in limitele prevederilor prezentului Regulament.

e elaborarea studiilor urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea
spatial-functionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publicd ce greveazd teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de
mediu necesare.

e finalizarea negocierilor pe baza datelor furnizate de studiile mai sus mentionate, ce devin parte
integrantd din contract.

e incheierea contractului de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Timisoara si detindtorul
unitdtii industriale.

e elaborarea P.U.Z. de restructurare si a R.L.U. aferent.”

C.N.R.U. se constituie la nivelul Administratiei Municipiului Timisoara. In urma etapei de negocieri
intre partile implicate vor rezulta cel putin urmatoarele:
a) noul profil functional;

b) principalii indicatori urbanistici;

c) obiectivele de interes public necesare in zona (trama stradald de interes general si local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi, locuri de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de
invatamant, sanatate, locuinte sociale, etc.)

d) terenurile aferente obiectivelor de interes ce vor trece Tn proprietate publica;

e) parametrii economici ai operatiunii;

f)  drepturile si obligatiile partilor, etc.

Planul de actiune aferent masterplan urmeaza sa fie preluat si personalizat pentru fiecare
documentatie PUZ ce va rezulta in urma procesului de restructurare urbana si va contine operatiuni si
termene de la emiterea certificatului de urbanism pana la receptia tuturor obiectivelor publice prevazute
de masterplan si, ulterior, de documentatia P.U.Z. subsecventa, in conditiile legii.

Principalii indicatori urbanistici stabiliti prin masterplan pot suferi modificari ca urmare a unor
solicitari ale institutiilor publice, in urma procesului de avizare la faza P.U.Z.

La sedintele de negociere ale C.N.R.U. pot participa terti (detinatori de terenuri) si membri invitati la

luarea deciziei (membri care reprezinta diverse institutii care detin retele, trasee, terenuri, dupa caz, care
pot influenta solutiile asupra zonei supuse negocierii).
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Comisia va fi deservita de un Secretariat tehnic, acesta fiind asigurat de structura de specialitate din
subordinea Arhitectului Sef.

Avand in vedere aspectele mai sus mentionate si totodata prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului

PROPUNEM

1. Aprobarea PROCEDURII DE RESTRUCTURARE URBANA pentru terenuri ce necesitd aplicarea
prevederilor documentatiei Plan Urbanistic General Municipiul Timisoara si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023, conform Anexei 01;

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca proiectul de hotarare privind aprobarea PROCEDURII
DE RESTRUCTURARE URBANA pentru terenuri ce necesitd aplicarea prevederilor documentatiei Plan
Urbanistic General Municipiul Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCL nr.
457/17.10.2023, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii Plenului Consiliului Local.

Nota: /n cazul in care se considerd cd proiectul de hotdrdre nu indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii plenului consiliului local, se vor preciza prevederile legale nerespectate, argumentdnd
modul in care se considerd a fi incdlcate.
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