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Anexa 01

PROCEDURA DE RESTRUCTURARE URBANA

pentru terenuri ce necesita aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic

General Municipiul Timigsoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,

aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023
Si
REGULAMENT DE ORGANIZARE S| FUNCTIONARE
a Comisiei de Negociere pentru Restructurare Urbana (C.N.R.U.) a Municipiului
Timisoara

Capitolul |
Dispozitii generale

Art. 1. Obiectul prezentului document

Prezentul document stabileste procedura de restructurare urbana pentru terenuri ce necesita
aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic General Municipiul Timisoara si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCL nr. 457/17.10.2023 si stabileste
regulile de organizare si functionare a Comisiei de Negociere pentru Restructurare Urbana
(C.N.R.U.) a Municipiului Timisoara, in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 25, alin. (1) cu privire la atributiile Consilului Local, art. 27”1, alin. (1) cu privire la
atributiile Primarului prin structura responsabild cu urbanismul condusa de Arhitectul Sef si art. 36
cu privire la atributiile Arhitectului Sef, si in conformitate cu prevederile documentatiei Plan Urbanistic
General Municipiul Timisoara, aprobat prin HCL nr. 457/17.10.2023 si a Regulamentului Local de
Urbansim aferent, Partea I. Dispozitii Generale, A. Prevederi generale. Art. 2 Domeniu de aplicare,
spct. (9).

Art. 2. Scopul infiintarii C.N.R.U.

C.N.R.U. sprijina Institutia Arhitectului Sef si se organizeaza la nivelul Municipiului Timisoara
cu scopul negocierii conditiilor-cadru de restructurare urbana intre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara si proprietari/asocieri de proprietari, ale caror terenuri fac parte din zonele de restructurare
prevazute in Planul Urbanistic General Municipiul Timisoara, aprobat prin HCL nr. 457/17.10.2023,
respectiv al imbunatatirii procesului privind dezvoltarea spatiald durabila a municipiului, dupa cum
urmeaza:

a) RilLc// Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Locuinte colective;

b) RiLiu // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona de locuinte individuale cu

regim redus de inaltime cu caracter urban;

c) RIEt // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona de activitati economice cu
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caracter tertiar;

d) RiM // Restructurarea zonelor cu caracter industrial - zona mixta;

e) RiM _C // Restructurarea zonelor cu caracter industrial, centrale - zona mixta;

f) ZCP RiM // Zona construita protejata, Restructurarea zonelor cu caracter industrial — zona
mixta

g) ZCP RiM_C /I Zona construita protejata, Restructurarea zonelor cu caracter industrial,
centrale - zona mixta

Capitolul Il
Termeni si expresii

Tn Tntelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarea semnificatje:

a) C.N.R.U. - Comisia de Negociere pentru Restructurare Urbana, care reprezinta interesele
Municipiului Timisoara si sprijina Institutia Arhitectului Sef, cu scopul negocierii conditiilor cadru
de restructurare urbana intre Municipiul Timisoara si initiatori masterplan pentru zonele de
restructurare urbana prevazute in Planul Urbanistic General Municipiul Timisoara, aprobat prin
HCL nr. 457/17.10.2023;

b) Secretariat C.N.R.U. - grup de persoane cu atributii in ceea ce priveste procedurile
administrative curente ale comisiei, urmareste circuitul documentelor si redacteaza continutul
rezolutiilor sesiunilor C.N.R.U.

c) Initiatori - investitori privati, proprietarii/asocierile de proprietari ale caror terenuri fac parte din
zonele de restructurare prevazute in Planul Urbanistic General, Municipiul Timisoara, aprobat
prin H.C.L. nr. 457/ 17.10.2023;

d) Masterplan - documentatie preliminara de urbanism de tip strategie de dezvoltare urbana si
teritoriald, conform art. 15, lit. ¢) si Anexei nr. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, care cuprinde urmatoarele, lista nefiind exhaustiva: analiza si
diagnosticul situatiei existente a unei zone, viziunea de dezvoltare propusa integrata a zonei,
obiectivele strategice si directiile de actiune, politici publice locale, programele si proiectele
zonale, planul de actiune, elemente strategice si operationale ce trebuie preluate Tn cadrul
planurilor de urbanism zonale ulterioare, indicatori de monitorizare etc.

e) Plan de actiune pentru implementarea masterplan - documentatie care evidentiaza
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor, cu
respectarea H.C.L. nr. 44/2016 privind aprobarea ,Modelului Cadru al Planului de Actiune
pentru implementarea investitiilor propuse prin Planul de Urbanism Zonal” si a Ordinului
233/26.02.2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de
urbanism.

f) Tema program - conditionarile tehnico-urbanistice si obligatiile initiatorului/lor, extrase din
prevederile aprobate ale Masterplanului intocmit prin procedura de restructurare urbana, in
baza carora se va elabora documentatia PUZ pentru zona vizata de initiator(i); Tema program
va preciza functiunile aprobate, modul de ocupare si densificare a terenului, regimul de
inaltime, particularitati tehnico-edilitare, legislative, cele provenite din normative tehnice, din
limitari ale dreptului de proprietate, din conditii topo-geo sau din conditii de atingere a
obiectivelor de utilitate publica;

g) Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - documentatie de urbanism elaborata in baza ,Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000, documentatie care are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile planului urbanistic general a unei
zone delimitate din teritoriul localitatii, conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47.

h) Zi - zi calendaristica; luna - 30 de zile calendaristice; an - 365 de zile.
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Capitolul Ill
Componenta si Atributii C.N.R.U.

Art. 3. Componenta C.N.R.U.
(1) C.N.R.U. este constituita din specialisti tehnici, economici, juridici etc., care fac parte din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului.

(2) Comisia de Negociere pentru Restructurare Urbana este compusa din 4 membri titulari si un
presedinte, numiti prin dispozitie de Primar.

(3) Tn cazul unor spete complexe, presedintele comisiei poate invita specialisti din domenii conexe
subiectului supus negocierii, cum ar fi reprezentanti ai unor institutii/asociatii profesionale/ONG-uri
etc. Invitatii nu vor avea drept de vot.

Art. 4. Atributiile C.N.R.U.

(1) C.N.R.U. analizeaza solicitarile Thaintate, negociaza cu initiatorii, face recomandari si/sau
impune conditii, delibereazd si voteaza, emite documente referitoare la solutiile supuse
negocierii d.p.d.v. urbanistic, tehnico-economic si juridic etc, pentru fiecare din cele 2 etape
ale procedurii de restructurare in parte.

(2) Membrii C.N.R.U. emit puncte de vedere si voteaza ca urmare a competentelor pe care le
detin in functie de specialitatea studiilor si de specificul activitatii profesionale, avand ca temei
atét atributiile prevazute in Regulamentul de Organizare si Functionare al institutiei, cét si
cele prevazute in fisa postului.

(3) Membrii C.N.R.U. se intrunesc la solicitarea secretariatului comisiei.

(4) Membrii C.N.R.U. au obligatia de a studia documentele puse la dispozitie de secretariatul
comisiei in pregatirea sedintei la care urmeaza sa ia parte.

Art. 5. Atributiile secretariatului C.N.R.U.
(1) Secretariatul C.N.R.U. este asigurat de catre personal din cadrul Institutiei Arhitectul Sef,

Serviciul Planificare Urbana, Compartimentul PUZ/PUD.

(2) Secretariatul C.N.R.U. desfasoara urmatoarele operatiuni, lista nefiind exhaustiva:

a) receptioneaza, pregateste si trimite spre analizd membrilor comisiei documentele
necesare demararii etapelor din procedura de negociere, pe care le depun de initiatorii;

b) intocmeste adresele de returnare/ completare a documentelor catre initiatori, in care se
vor mentiona motivele returnarii si daca sunt necesare completari/ modificari;

c) intocmeste ordinea de zi, pe care o supune aprobarii presedintelui comisiei, urmand sa o
transmita membrilor C.N.R.U.;

d) cu 7 zile inainte de data Tntrunirii comisiei, secretariatul convoaca membrii C.N.R.U. si
initiatorii/invitatii (dupa caz) si le transmite acestora, in format electronic, materialele (studii
de fundamentare, studii functionale ale zonei etc, parti scrise si desenate) aferente
subiectelor incluse pe ordinea de zi;

e) redacteaza procesele-verbale ale sedintelor C.N.R.U.;

f) Tnainteaza spre stiinta membrilor C.N.R.U. documentatia aprobata prin HCL.
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Capitolul IV
Organizarea sedintelor C.N.R.U.

Art. 6. Intrunirea cvorumului

Sedintele C.N.R.U. sunt conduse de presedintele comisiei, care verificd intrunirea cvorumului.
Cvorumul C.N.R.U. este asigurat prin prezenta celor 5 membri ai comisiei. In cazul in care nu este
asigurat cvorumul necesar, la propunerea presedintelui sedinta se suspenda si se va organiza la o
data ulterioara.

Art. 7. Desfasurarea sedintelor C.N.R.U.
(1)C.N.R.U. se intruneste ori de céate ori este nevoie.

(2) Deciziile comisiei se consemneaza in procesul verbal al sedintei.

(3)Comisia poate amana luarea unei decizii in procesul de negociere pana la rezolvarea aspectelor
neclare/ restrictiilor impuse de anumite conditionari ale terenurilor/zonei sau de aspecte ce tin de
politicile publice locale si de strategiile privind dezvoltarea spatiala durabila a municipiului,
negocierile urmand a fi reluate intr-o sedinta ulterioara.

(4)Sedintele C.N.R.U. se finalizeaza prin incheierea unui proces-verbal, care se va semna in termen
de cel mult 7 zile de la data sedintei. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii C.N.R.U.
si de catre celelalte persoane prezente la sedinta C.N.R.U., urmand ca un exemplar sa le revina
initiatorilor, iar celalalt sa fie arhivat de catre emitent. Procesele-verbale vor fi insotite de
documentele aferente.

Art. 8. Circuitul documentelor
(1) Solicitarile initiatorilor, insotite de documentele precizate la art. 11 se incarca in sectiunea
disponibilda pe website-ul Primariei Municipiului Timisoara/se trimit prin e-mail la
primariatm@primariatm.ro sau se depun fizic la Registratura Primariei Municipiului
Timisoara.

(2) Solicitarile initiatorilor vor fi verificate de catre secretariatul comisiei din punct de vedere al
conformarii la prezentul regulament. Documentatiile conforme vor fi propuse pe ordinea de
zi a sedintelor C.N.R.U. Acolo unde este cazul se vor cere completari.

(3) Concluziile C.N.R.U. cu privire la rezolutiile adoptate se aduc la cunostinta initiatorilor in cel
mult 15 zile de la data sedintei, atunci cand sedintele au loc in lipsa initiatorilor, data fiind
natura etapelor in cadrul carora acestea au loc.

Art. 9. Aplicarea regulamentului de organizare si functionare C.N.R.U.
Regulamentul de organizare si functionare C.N.R.U. intrd in vigoare dupa aprobarea lui de catre
Consiliul Local al Municipiului Timisoara.

Capitolul V
Procedura de restructurare urbana

Art.10. Etapele procedurii
Prin procedura de restructurare, asa cum este ea descrisa in RLU aferent PUG aprobat prin HCL
nr. 457/ 2023, se vor parcurge de catre membrii C.N.R.U. urmatoarele doua etape:
a) Etapa | - Etapa de negocieri pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare;
b) Etapa Il - Etapa de avizare de catre Arhitectul Sef, semnarea planului de actiune pentru
implementarea masterplan si de aprobare a masterplanului in plenul Consiliului Local.
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Art. 11. Etapa | - Etapa de negocieri pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare
(1)Etapa se va derula in 3 pasi, care pot fi parcursi dupa caz in una sau mai multe sedinte, dupa
cum urmeaza:
i.  prezentarea propunerilor preliminare de catre initiatori;
ii. prezentarea de catre membrii comisiei a obiectivelor de utilitate publica necesare in zon3;
iii. prezentarea de catre initiatori a propunerilor revizuite, cu includerea obiectivelor de utilitate
publica (inclusiv terenuri grevate de servitutea de utilitate publica si suprafata acestora);
documentatia prezentata va contine planul de actiune in forma preliminara.

(2) Oricare dintre pasii de mai sus se pot relua ori de cate ori este nevoie.

(3) Solicitarea initiatorilor pentru initierea etapei | din procedura de negociere va contine, cel putin,
urmatoarele documente:
a) extrase de carte funciara care sa ateste dreptul de proprietate al initiatorilor;
b) memoriu care sa descrie situatia existenta si propusa a zonei de restructurare;
c) planse grafice care sa prezinte viziunea de dezvoltare spatiald a zonei supusa restructurarii;
d) prezentarea posibilelor obiective publice/obligatii/restrictii pentru zona de restructurare.

(4) Documentatia desenata si scrisa va contine ilustrari si descrieri referitoare la functiuni, indicatori
urbanistici, trame stradale, retele edilitare, obiective de utilitate publica (ex. scoli, spatii verzi, piete,
clinici/spitale etc.).

(5) Documentatiile mentionate la alin. (4) vor trata teme ca: accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spatii publice, servitutile de
utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici si de mediu, etc.

(6) In urma etapei de negocieri vor rezulta cel putin urmatoarele:

a) noul profil functional;

b) principalii indicatori urbanistici;

c) obiectivele de interes public necesare in zona (trama stradald de interes general si local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi, locuri de joaca pentru copii, piatete, institutii publice de
invatamant, sanatate, locuinte sociale, etc.)

d) terenurile aferente obiectivelor de interes ce vor trece in proprietate publica;

e) parametrii economici ai operatiunii;

f) drepturile si obligatiile partilor, etc.

(7) Principalii indicatori urbanistici stabiliti prin masterplan pot suferi modificari ca urmare a unor
solicitari ale institutiilor publice, in urma procesului de avizare la faza PUZ.

(8) Procesul verbal al ultimei sedinte din cadrul etapei | va contine toate obligatiile initiatorilor, inclusiv
termenul pana la care acestia vor finaliza si aproba documentatia in plenul Consiliului Local.

Art. 12. Etapa Il - Etapa de avizare de catre Arhitectul Sef, semnarea planului de actiune pentru
implementarea masterplan si de aprobare a masterplanului in plenul Consiliului Local

(1) in cadrul Etapei a ll-a, initiatorii vor inainta documentatia rezultatd in urma desfasurérii Etapei |
in atentia membrilor CTATU, in vederea obtinerii avizului Arhitectului Sef. Cererea va fi adresata
Serviciul Planificare Urbana, Compartiment Avizare PUD/PUZ si va contine in mod obligatoriu planul
de actiune cu obiectivele de utilitate publica aferent masterplan semnat.

(2) Daca apar modificari ale masterplanului in urma analizei acestuia de catre membrii CTATU si/sau

in urma obtinerii avizului Arhitectului Sef, membrii C.N.R.U. vor fi convocati la o sedinta la solicitarea
secretariatului pentru a valida modificarile.
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(3) Avizul Arhitectului Sef se transmite initiatorilor prin grija secretariatului C.N.R.U., urmand ca
acestia sa solicite inaintarea masterplanului, a planului de actiune completat si semnat de catre toate
partile implicate, in vederea obtinerii aprobarii membrilor Consiliului Local.

(4) Planul de actiune se va intocmi dupa modelul anexa la prezentul regulament si va insoti
documentatia care va fi supusa dezbaterii C.N.R.U. si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Timisoara.

Capitolul VI
Obligatiile initiatorilor

Art. 13. Obligatiile initiatorilor

(1) Initiatorul/ii, Tmpreuna cu proprietarii terenurilor ce fac obiectul documentatiei masterplan,
respectiv a planului de actiune parte integranta a acesteia, singuri sau impreuna cu alti parteneri
care sunt atrasi in realizarea proiectului imobiliar ce rezulta din acest proces, vor procura resursele
financiare si tehnice pentru realizarea atat a masterplanului cat si a documentatiei PUZ subsecvente,
cu respectarea conditiilor stabilite prin masterplan si prin planul de actiune aferent.

(2) Ulterior aprobarii in plenul Consiliului Local a masterplanului, initiatorul/ii va/vor incepe demersul
de elaborare si avizare in vederea aprobarii documentatiei PUZ, asa cum rezulta din procesul de
restructurare urbana, cu respectarea masterplanului elaborat in etapa anterioara si a temei program
ce rezulta din acesta.

(3) Initiatorul/ii se obliga sa aprobe documentatia PUZ in termenul asumat prin planul de actiune
aferent masterplan.

(4) Ulterior aprobarii documentatiei PUZ elaborate cu respectarea documentatiei masterplan
aprobate initiatorul/ii va/vor demara demersul cu privire la operatiunile cadastrale, notariale si
autorizarea lucrarilor de construire previzionate prin documentatia urbanistica.

(5) Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publica se va dezmembra din diversele CF-

uri si se va inscrie in CF separat cu destinatia de ,teren rezervat pentru servitute de utilitate publica
(cf. servitute de utilitate publica instituita de PUG) si va fi trecuta in domeniul public.

(6) Initiatorul/ii are/au obligatia de realizare a obiectivelor publice prevazute in planul de actiune,
precum si de intretinere pana la predarea catre autoritatea publica. La momentul transferarii
bunurilor din proprietatea initiatorului/rilor, acestea trebuie sa fie libere de sarcini, in stare buna de
functionare si exploatabile.

(7) Obiective de interes public prevazute vor fi finalizate anterior emiterii autorizatiilor de construire
pentru cladirile prevazute pe parcele, in conformitate cu planul de actiune masterplan, respectiv cu
planul de actiune aferent documentatiei PUZ subsecvente.

(8) Initiatorul/ii va/vor asigura garantiile de buna executie pentru obiectivele de utilitate publica
realizate.

(9) Pe parcursul executiei investitiillor propuse, ce urmeaza sa treaca in proprietatea municipiului
dupa receptionare, initiatorul/ii se obligd sa solicite participarea unui reprezentant al viitorului
proprietar la etapele determinante, avand in vedere transferul cu titlu gratuit a dreptului de
proprietatea in favoarea Municipiului Timisoara - domeniul public.
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(10) Conditiile mentionate la aliniatul de mai sus vor fi respectate in situatia transferului dreptului de
proprietate al initiatorilor, atat de catre actualii cat si de viitorii proprietari ai parcelelor din zona
studiata prin masterplan.

Capitolul VII
Obligatiile autoritatii publice

Art. 14. Obligatiile autoritatii publice
(1) Autoritatea publica, prin aparatul de specialitate cu atributii in acest sens, va avea obligatia
urmaririi clauzelor planului de actiune, in conditiile prevazute in prezentul document.

(2) Tn cazul obiectivelor de utilitate publici propus a fi realizate pe terenurile aflate in proprietatea
municipiului, autoritatea publica va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare, conform
prevederilor legale, pentru autorizarea lucrarilor de construire.

Capitolul VIII
Planul de actiune

Art. 15. Modificarea planului de actiune
Planul de actiune poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al C.N.R.U. si al Consiliului
local al Municipiului Timisoara.

Art. 16. Planul de actiune si drepturile proprietarilor

Planul de actiune nu afecteaza si nu limiteaza, in vreun fel, dreptul proprietarilor (prezenti sau viitori)
de a dispune de bunul imobil, in conditiile legii, privind dreptul de proprietate. in situatia in care
dreptul de proprietate asupra unui imobil prevazut in masterplan si plan de actiune eferent (teren,
constructie, etc.) este instrainat unei terte persoane, transferul dreptului de proprietate atrage si
implica transferul catre noul proprietar a tuturor obligatiilor, drepturilor si prevederilor aprobate prin
masterplan, referitoare la acesta. Urmare a transferului dreptului de proprietate, orice nou proprietar
este responsabil de indeplinirea tuturor prevederilor masterplan si plan de actiune referitoare la
imobilul dobandit.

Art. 17. Termenele planului de actiune

(1) Daca pe parcursul indeplinirii obligatiilor conform masterplan si plan de actiune aferent,
initiatorul/ii nu respecta termenele asumate prin acesta, acesta are obligatia de a notifica, in timp
util, autoritatea publica modificarea datei/perioadelor asumate.

(2) Partile pot conveni de comun acord prelungirea valabilitatii planului de actiune aferent
masterplan, in urma unei solicitari scrise cu cel putin 2 luni inainte de termenul de expirare, pentru
situatii exceptionale bine motivate si care nu rezulta din culpa initiatorului.

(3) Tn afara cazului in care autoritatea publica este de acord cu o prelungire a termenelor planului
de actiune aferent masterplan, prin modificarea HCL de aprobare emisa initial, autoritatea publica
poate reconsidera planul de actiune.

(4) Planul de actiune intra in vigoare si produce efecte de la data semnarii lui de catre parti.

Art. 18. Planul de actiune masterplan si planul de actiune aferent PUZ

Planul de actiune aferent PUZ este subsecvent planului de actiune masterplan, ce va rezulta in
urma procesului de restructurare urbana, si va contine operatiuni si termene de la emiterea
certificatului de urbanism pana la receptia tuturor obiectivelor publice prevazute de masterplan si,
ulterior, de documentatia PUZ subsecventd, in conditiile legii.
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Art. 19. Zona supusa restructurarii urbane
(1) Masterplanul rezultat in urma procesului de restructurare urbana va fi aplicat/utilizat la negocierile
cu alti initiatori/proprietari de terenuri din zona care face obiectul de analiza al masterplanului.

(2) Dupa aprobarea masterplanului, daca in cazul in care alti initiatori intentioneaza sa deruleze
proiecte imobiliare pe terenurile aflate in zona de restructurare urbana, initiatorii nou aparuti vor
prelua obligatiile particulare asa cum rezultd acestea din documentatia masterplan deja aprobata
prin HCL elaborat de initiatorii initiali, numai cu asumarea tuturor conditiilor de restructurare
negociate si cu respectarea tuturor studiilor de urbanism deja aprobate sau in curs de elaborare
prin masterplan.
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