REGULAMENT LOCAL

pentru amenajarea obligatorie a locurilor de joaca pentru copii
in cadrul ansamblurilor rezidentiale private

de pe raza Municipiului Timisoara

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Scopul regulamentului

Prezentul Regulament stabileste cadrul obligatoriu pentru amenajarea locurilor de joaca
pentru copii in cadrul ansamblurilor rezidentiale noi, construite de investitori privati pe raza
Municipiului Timisoara, in scopul asigurdrii unui mediu de viata de calitate, a dezvoltarii
sandtoase a copiilor si a integrarii spatiilor de joaca in structura urbana a orasului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

(1) Prezentul Regulament se aplica tuturor solicitarilor de emitere a certificatului de
urbanism si, ulterior, a autorizatiei de construire, pentru:

- construirea de cladiri rezidentiale noi cu 5 sau mai multe unitdti locative
(apartamente), indiferent de regimul de inaltime;

— ansambluri rezidentiale alcatuite din mai multe corpuri de cladire, daca numarul
total de unitati locative este de minimum 5;

- extinderi sau supraetajari ale clddirilor existente care conduc la atingerea
pragului de 5 sau mai multe unitati locative.

(2) In zonele construite protejate (ZCP) ale Municipiului Timisoara, definite ca atare prin
PUG, prevederile prezentului Regulament se aplica diferentiat, dupa cum urmeaza:

- pentru reconversii functionale si reabilitdri ale cladirilor existente: amenajarea
locului de joaca are caracter de recomandare, nu de obligatie;

— pentru constructii noi: amenajarea locului de joaca este obligatorie doar in
conditiile in care suprafata spatiului verde reglementatd prin PUG sau PUZ
aplicabil este mai mare sau egald cu 15% din suprafata terenului.

Art. 3. Definitii

In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmatoarele semnificatii:

- loc de joaca - spatiu special amenajat, dedicat jocului si recreerii copiilor, dotat
cu echipamente specifice, suprafete de amortizare si elemente de mobilier
urban, amplasat pe terenul aferent ansamblului rezidential;

- ansamblu rezidential privat - grupare de una sau mai multe cladiri rezidentiale,
realizata de un investitor privat, pe un teren proprietate privata;

— spatiu verde aferent - in sensul art. 4 lit. j) din Legea nr. 24/2007 republicata,
spatiul verde aferent locuintelor de tip condominiu reprezinta spatiul verde
format dintr-un cadru vegetal, amplasat adiacent blocurilor de locuinte, cu rol
estetic si de protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii aerului;



- echipament de joaca - structura sau instalatie destinata jocului copiilor,
certificatd conform standardelor SR EN 1176 in vigoare la data emiterii
autorizatiei de construire;

— suprafatd de amortizare - suprafata acoperitd cu material absorbant de impact
(nisip certificat, tartan sau alte materiale omologate), amplasata sub si in jurul
echipamentelor de joaca, dimensionata conform specificatiilor tehnice ale
producatorului si standardelor in vigoare.

CAPITOLUL II - OBLIGATII SI STANDARDE MINIME

Art. 4. Obligativitatea amenajarii locului de joaca

(1) Orice ansamblu rezidential privat cu 5 sau mai multe unitati locative are obligatia de a
amenaja cel putin un loc de joaca pentru copii pe terenul aferent proiectului, anterior
receptiei finale a lucrdrilor de construire.

(2) Obligatia prevazuta la alin. (1) va fi mentionata expres in Certificatul de Urbanism emis
pentru investitia respectiva, cu urmatorul continut:

Investitia propusa intra sub incidenta Regulamentului local pentru
amenajarea obligatorie a locurilor de joaca pentru copii in cadrul
ansamblurilor rezidentiale private, aprobat prin HCL Timisoara nr.
___/2025. Beneficiarul are obligatia de a amenaja un loc de joaca
conform prevederilor regulamentului mentionat. Proiectul locului de
joaca va fi inclus in documentatia DTAC. Locul de joaca va fi finalizat
Si receptionat anterior sau concomitent cu receptia finala a constructiei.

(3) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC) va cuprinde obligatoriu
planul de amenajare a locului de joacd la o scard conventionald, minim 1:50. In lipsa
acestuia, autorizatia de construire nu se emite.

(4) Receptia finala a constructiei nu se acorda in absenta procesului-verbal de receptie a
locului de joaca, insotit de certificatele de conformitate ale echipamentelor instalate.

Art. 5. Suprafata minima a locului de joaca
(1) Suprafata minima obligatorie a locurilor de joaca se calculeaza in functie de numarul
de unitati locative, dupa cum urmeaza:
-~ 5-10 apartamente: minimum 50 mp;
- 11-40 apartamente: minimum 5 mp per apartament;
- 41-100 apartamente: minimum 4 mp per apartament, dar nu mai putin de 200
mp;
- 101-200 apartamente: minimum 3 mp per apartament, dar nu mai putin de 400
mp;
- Peste 200 apartamente: minimum 2,5 mp per apartament, dar nu mai putin de
600 mp.

(2) Suprafata minima calculata potrivit alin. (1) reprezinta suprafata totala delimitata a
locului/locurilor de joaca.



Art. 6. Dotarea minima obligatorie

(1) Locul de joaca va fi dotat cu cel putin:

- un leagdn cu minimum 2 scaune de leagan;

- un tobogan sau o structura combinata de catdrare cu tobogan;

- minimum doud banci de odihna pentru adulti, amplasate in proximitatea locului
de joaca;

-~ un cos de gunoi;

— un panou informativ.

(2) Toate echipamentele de joacd vor fi certificate conform standardelor SR EN 1176 1n
vigoare la data emiterii autorizatiei de construire si vor fi instalate conform specificatiilor
tehnice ale producatorului.

(3) La fiecare 50 mp de suprafata utila suplimentara fatd de minimul prevazut la art. 5, se
va adauga minimum un echipament de joaca suplimentar. Pentru primele 5 echipamente
suplimentare, acestea vor fi din categorii diferite fatd de cele deja existente. Dincolo de
acest prag, categoriile de echipamente se pot repeta in functie de necesitdtile specifice ale
amplasamentului.

(4) Pentru locurile de joacd cu suprafata utild de minimum 200 mp, dotarea va include cel
putin un echipament sau element de activitate fizica adresat grupei de varstda 12-18 ani.
Echipamentele vor fi alese astfel incat sa nu genereze disconfort fonic pentru locuitorii
ansamblului si vor fi certificate conform standardelor in vigoare la data emiterii autorizatiei
de construire.

Art. 7. Alei de acces si imprejmuire

(1) Accesul in locul de joacd se asigura prin alei realizate din materiale permeabile sau
semipermeabile care permit infiltrarea apelor pluviale. Sunt preferate materialele precum
podine din lemn tratat sau WPC, pietris stabilizat, dale pe suprafete inierbate sau materiale
echivalente. Nu sunt admise suprafete din beton monolit, dale compacte sau asfalt.

(2) Imprejmuirea locului de joaca este obligatorie in urmatoarele situatii:

- cand locul de joacd este amplasat la mai putin de 5,00 m fata de o circulatie
carosabila.

— cand locul de joacd este amplasat la mai putin de 10,00 m fatd de ferestrele
camerelor de locuit situate la parter sau etaj 1.

(3) Imprejmuirea va fi realizata obligatoriu ca solutie verde, prin plantarea unui gard viu
sau a unei benzi de arbusti, dublata de o structurd suport din plasd metalicd, lemn tratat sau
materiale echivalente. Structura suport asigurd functia de Tmprejmuire pe perioada de
crestere a vegetatiei pana la maturitate.

Art. 8. Suprafata de amortizare a impactului

(1) Sub si 1n jurul fiecarui echipament de joacd se va amenaja obligatoriu o suprafatd de
amortizare a impactului, conform standardului SR EN 1177+AC:2019, in vigoare la data
emiterii autorizatiei de construire.



(2) Dimensiunile suprafetei de amortizare si grosimea stratului de material absorbant se
stabilesc conform specificatiilor tehnice ale producatorului fiecarui echipament in parte, in
functie de Tnaltimea de cadere.

(3) Suprafata de amortizare poate fi realizata din:

- nisip certificat pentru locuri de joaca, cu granulatie corespunzatoare si grosime
minimd stabilita conform specificatiilor producatorului si SR EN
1177+AC:2019;

— tartan sau alte materiale omologate conform SR EN 1177+AC:2019.

Art. 9. Asigurarea umbrei

(1) Pe suprafata locului de joacad sau in imediata sa vecindtate se va asigura umbra dupa
cum urmeaza:

- pentru locuri de joacd cu suprafata de pana la 100 mp: minimum 20% din
suprafata locului de joaca;

- pentru locuri de joaca cu suprafata intre 101 mp si 300 mp: minimum 15% din
suprafata locului de joacd, dar nu mai putin de 20 mp;

- pentru locuri de joacd cu suprafata peste 300 mp: minimum 10% din suprafata
locului de joacd, dar nu mai putin de 45 mp.

(2) Umbrirea se realizeaza prin plantarea de arbori, diferentiat in functie de tipul de
amplasament:

a) Amplasamente ,,deep green” — teren direct pe sol natural, inclusiv situatiile in care
existd doar subsol 2 fara subsol 1, cu conditia ca stratul de sol sd comunice lateral cu terenul
inconjurdator:

- se planteaza arbori din specii indigene adaptate climatului local si spatiilor
urbane;

— arborii plantati vor avea la momentul plantarii o Indltime de minimum 3,50 m
si o circumferintd a trunchiului masurata la 1,00 m de la sol de minimum 12-14
cm, conform standardelor de pepiniera;

- specii recomandate: Tilia platyphyllos, Quercus cerris, Acer pseudoplatanus,
Fraxinus angustifolia, Ulmus laevis, Carpinus betulus si alte specii indigene cu
coroana adecvata umbriri;

- nu sunt acceptate specii alogene invazive.
b) Amplasamente pe structurd — orice situatie in care existd o placad de beton intre stratul
vegetal si solul natural:

- grosimea stratului vegetal deasupra placii va fi de minimum 1,40 m;

- suprafata aferenta fiecarui arbore va fi de minimum 3 mp;

- se planteaza exclusiv specii cu sistem radicular compact, adaptate substratului

limitat;
- arborii plantati vor avea la momentul plantarii o indltime de minimum 2,00 m

si o circumferintd a trunchiului masurata la 1,00 m de la sol de minimum 8-10
cm, conform standardelor de pepiniera;



- specii recomandate: Acer tataricum, Corylus avellana, Crataegus monogyna,
Prunus padus, Sorbus torminalis si alte specii cu sistem radicular compact.

In situatia in care conditiile tehnice ale amplasamentului nu permit plantarea conform celor
de mai sus, se aplica prevederile lit. d).
c¢) Indiferent de tipul de amplasament, arborii plantati vor fi:
- 1Insotiti de un sistem de tutorare cu minimum 3 tutori din lemn tratat, cu banda
de fixare din material textil;

- protejati la baza tulpinii impotriva deteriorarilor mecanice cauzate de activitatile
de intretinere;

- plantati cu balot de pamant ambalat, cu diametrul de minimum 40 cm.

d) Indiferent de tipul de amplasament, acolo unde umbrirea naturald prin arbori nu este
posibild din punct de vedere tehnic, umbrirea se va realiza obligatoriu prin panze de umbrire

CAPITOLUL III - RELATIA CU SPATIILE VERZI

Art. 10. Suprapunerea locului de joaca cu spatiul verde obligatoriu

(1) Locul de joaca amenajat conform prezentului Regulament se poate amplasa in interiorul
spatiului verde aferent ansamblului rezidential, in conformitate cu art. 18 alin. (7) din Legea
nr. 24/2007, care permite amplasarea de amenajdri pentru sport, joc si odihna pe spatiile
verzi.

(2) Suprafata locului de joaca se contabilizeaza in cadrul spatiului verde si nu se adaugd ca
suprafatd suplimentard obligatorie fatd de procentul de spatiu verde impus prin
documentatia de urbanism aprobata.

(3) Suprafata ocupata de elementele locului de joaca (echipamente, alei interioare, suprafete
de amortizare impermeabile, mobilier) nu poate depasi 10% din suprafata totald minima a
spatiului verde aferent ansamblului rezidential, conform limitei stabilite de art. 18 alin. (7)
din Legea nr. 24/2007.

Art. 11. Cerinte de amplasament
Locul de joacd va fi amplasat astfel incat:

- s@nu fie situat la mai mult de 150 m fatd de intrarea principald in imobil;

- sabeneficieze de Tnsorire directd minimum 3 ore pe zi in sezonul cald (22 aprilie
— 22 octombrie);

- sa fie accesibil pentru persoanele cu mobilitate redusa, prin asigurarea unui
traseu fara bariere fizice de la intrarea in ansamblu pana la locul de joaca.

CAPITOLUL IV - PROCEDURA ADMINISTRATIVA

Art. 12. Mentionarea obligatiei in Certificatul de Urbanism

(1) La emiterea Certificatului de Urbanism pentru orice constructie rezidentiala care intra
sub incidenta prezentului Regulament, Directia Generalda Urbanism si Planificare
Teritoriala va include in cuprinsul certificatului, la sectiunea privind obligatiile
beneficiarului, nota prevazuta la art. 4 alin. (2).



(2) Certificatul de Urbanism constituie actul prin care beneficiarul ia la cunostinta obligatia
amenajarii locului de joaca incd din faza incipientd a proiectului, anterior elaborarii
documentatiei tehnice.

Art. 13. Includerea in documentatia DTAC

(1) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC) va cuprinde un plan de
amenajare a locului de joaca care va contine:

— planul de situatie cu indicarea amplasamentului locului de joaca in raport cu
cladirile si spatiul verde;

- planul detaliat de amenajare a locului de joaca la o scard conventionala, minim
1:50

— suprafata totald a locului de joaca si calculul de conformitate cu prevederile art.
5;

- tipurile si numdrul de echipamente de joacd propuse, cu specificarea
certificarilor conform SR EN 1176 1n vigoare;

- solutia de realizare a suprafetei de amortizare, conform specificatiilor
producatorului si SR EN 1177+AC:2019;

- solutia de asigurare a umbrei, cu justificarea tehnica a variantei alese (umbrire
naturald sau artificiald), inclusiv tipul de amplasament — deep green sau pe
structurd — si dimensiunile suprafetei aferente fiecdrui arbore;

- solutia de amenajare a aleilor de acces, cu specificarea tipului de material;

— solutia de Tmprejmuire, cu indicarea tipului de vegetatie propusd, a structurii
suport si a distantelor fatd de circulatiile carosabile si fatd de ferestrele
camerelor de locuit, acolo unde imprejmuirea este obligatorie conform art. 7;

— planul de amenajare peisagisticd, cu indicarea speciilor propuse, a tipului de
amplasament (deep green sau pe structurd) si a dimensiunilor arborilor la
plantare, asumat de un arhitect cu drept de semnatura sau de un peisagist;

- solutia de iluminat a locului de joaca, cu indicarea amplasamentului corpurilor
de iluminat;

- calculul suprafetelor impermeabile din cadrul locului de joaca fatd de suprafata
totala a spatiului verde (verificarea limitei de 10% conform art. 10 alin. 3);

(2) Documentatia tehnica pentru autorizatia de construire (DTAC) va cuprinde un capitol
in memoriul de arhitectura cu descrierea locului de joaca.

(3) In lipsa planului de amenajare a locului de joaci si a descrierii din documentatia DTAC,
autorizatia de construire nu se emite.

Art. 14. Receptia locului de joaca
(1) Receptia lucrarilor de amenajare a locului de joaca se face anterior sau concomitent cu
receptia finald a constructiei.

(2) Procesul-verbal de receptie a locului de joaca, insotit de certificatele de conformitate
ale echipamentelor instalate, face parte din documentatia de receptie finala a proiectului.



(3) Receptia finala a constructiei nu va fi acordata in absenta documentelor prevazute la
alin. (2).

CAPITOLUL V - AMENAJARE ALTERNATIVA PE TEREN PUBLIC

Art. 15. Optiunea de amenajare alternativa
(1) n conditii justificate tehnic sau urbanistic, beneficiarul poate opta, in locul amenajarii
locului de joacd pe terenul propriu, pentru amenajarea unui loc de joaca pe un teren aflat in
proprietatea publicd a Municipiului Timisoara, pe cheltuiala sa exclusiva si Tn beneficiul
comunitatii.
(2) Conditiile care pot justifica optiunea alternativa includ, fara a se limita la:

- suprafata insuficienta a terenului privat pentru amenajarea unui loc de joaca

conform standardelor minime prevazute la art. 5;

- configuratia sau forma terenului care face tehnic imposibila amenajarea unui
loc de joacd conform cerintelor de amplasament prevazute la art. 11;

- existenta unui loc de joacd public la o distantda de maxim 150 m care ar face
redundantd amenajarea unui loc de joaca privat suplimentar.

(3) Optiunea alternativa nu se aplicd in cazul ansamblurilor rezidentiale noi cu peste 100
de apartamente, unde obligatia amenajarii pe teren propriu este imperativa.

Art. 16. Procedura de aprobare a amenajarii alternative

(1) Beneficiarul care doreste sa opteze pentru amenajarea alternativd va depune o cerere
motivata la Directia Generala Urbanism si Planificare Teritoriald, insotita de o
documentatie tehnicd sumara care sa justifice imposibilitatea amenajarii pe terenul propriu.

(2) Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism (CTATU) analizeaza
cererea si emite un aviz motivat privind justificarea conditiilor invocate de beneficiar.

(3) In baza avizului favorabil al CTATU, Primarul Municipiului Timisoara aproba prin
dispozitie:
— acceptarea optiunii de amenajare alternativa;

- terenul public identificat de beneficiar pe care se va realiza amenajarea, cu
conditia ca acesta sd se afle la o distantd de maximum 300 m fatd de limita
ansamblului rezidential.

(4) Terenul public propus de beneficiar trebuie sa fie liber de sarcini, sa nu fie afectat de
alte servituti incompatibile si sd fie adecvat amenajarii unui loc de joaca conform
standardelor prevazute de prezentul Regulament.

Art. 17. Obligatiile beneficiarului in cazul amenajarii alternative
(1) Beneficiarul care opteazd pentru amenajarea alternativd se obligd, prin
conventie/protocol Tncheiat cu Municipiul Timisoara, sd suporte integral costurile de:

- proiectarea si autorizarea locului de joaca;

- executie a lucrarilor de amenajare;

- achizitionare si montare a echipamentelor de joaca certificate;



- amenajare a suprafetelor de amortizare si a elementelor de mobilier urban.

(2) Locul de joaca amenajat pe terenul public intrd in proprietatea publica a Municipiului
Timisoara si in administrarea acestuia de la data receptiei.

(3) Standardele tehnice minime aplicabile locului de joacd amenajat pe teren public sunt
identice cu cele prevazute la Capitolele II si III din prezentul Regulament.

(4) Conventia/protocolul incheiat Intre beneficiar si Municipiul Timisoara constituie
document obligatoriu in dosarul de autorizatie de construire si la dosarul de receptie finala
a constructiei.

(5) Receptia locului de joacd amenajat pe teren public se realizeazd anterior sau
concomitent cu receptia finald a constructiei. Receptia finald a constructiei nu se acorda in
absenta procesului-verbal de receptie a locului de joaca alternativ.

CAPITOLUL VI - INTRETINEREA LOCULUI DE JOACA

Art. 18. Responsabilitatea intretinerii

(1) Intretinerea locului de joaca revine asociatiei de proprietari a ansamblului rezidential,
constituitd in conditiile Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

(2) Asociatia de proprietari are obligatia de a asigura:

— Intretinerea curentd a echipamentelor de joaca, a suprafetelor de amortizare, a
aleilor, a Tmprejmuirii, a mobilierului urban, a corpurilor de iluminat si a
vegetatiei din cadrul locului de joaca;

- inspectia periodica a echipamentelor de joaca conform frecventei si
procedurilor stabilite de producdtorul fiecarui echipament in parte, mentionate
in documentatia tehnicd a acestuia;

- repararea sau inlocuirea oricdrui echipament care prezintd defectiuni, uzura
avansata sau risc de accidentare, in termenul recomandat de producator.

(3) Documentatia tehnica a echipamentelor de joacd, inclusiv instructiunile de inspectie si
intretinere ale producdtorului, va fi predata de catre dezvoltator asociatiei de proprietari la
momentul constituirii acesteia.

~ ~ A

(4) Scoaterea din uz a unui echipament de joaca fara inlocuirea sa echivalenta este interzisa.
Locul de joaca va fi mentinut functional si dotat conform standardelor minime prevazute
la art. 6 pe toata durata de existentd a ansamblului rezidential.

(5) Scoaterea din uz a unui echipament de joaca fara inlocuirea sa echivalentd constituie
contraventie si se sanctioneaza cu amendd de la 3.000 lei la 8.000 lei, cu posibilitatea
achitarii, In termen de 15 zile de la data Tnménarii sau comunicarii procesului-verbal, a
jumatate din minimul amenzii prevazute de actul normativ. Aplicarea amenzii nu
exonereazi asociatia de proprietari de obligatia inlocuirii echipamentului. Inlocuirea va fi
realizata in termen de 60 de zile de la data incheierii procesului-verbal de constatare a
contraventiei. Constatarea contraventiei si aplicarea sanctiunii se realizeaza de catre agentii
constatatori din cadrul Directiei Generale a Politiei Locale Timisoara, la sesizarea oricarei
persoane interesate sau din oficiu.



(6) Impotriva procesului-verbal de constatare a contraventiei se poate formula plangere la
judecatoria in a carel circumscriptie a fost savarsita contraventia, in termen de 15 zile de la
comunicare, in conformitate cu prevederile OG nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor.

(7) Prevederile prezentului articol nu se aplicd locurilor de joacd amenajate pe teren public
in baza optiunii alternative previzute la Capitolul V. Intretinerea acestora revine
Municipiului Timisoara, 1n calitate de proprietar, prin serviciile publice competente.

CAPITOLUL VII - DISPOZITII FINALE

Art. 19. Intrarea in vigoare

Prezentul Regulament intra in vigoare termen de 30 de zile de la data publicarii Hotararii
Consiliului Local prin care a fost aprobat si se aplica tuturor certificatelor de urbanism
emise dupa aceasta data.

Art. 20. Aplicabilitate

Prezentul Regulament nu se aplica certificatelor de urbanism emise anterior intrarii sale in
vigoare. Solicitarile de autorizatie de construire depuse 1n baza unor certificate de urbanism
emise anterior sunt exceptate de la prevederile prezentului Regulament.

Art. 21. Revizuirea regulamentului

Prezentul Regulament poate fi revizuit prin hotdrare a Consiliului Local Timisoara, la
propunerea Primarului sau a consilierilor locali, in functie de evolutia cadrului legislativ
national sau a nevoilor comunitatii.

Art. 22. Dispozitii complementare

Documentatiile de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal elaborate si aprobate dupa
intrarea in vigoare a prezentului Regulament vor face referire expresa la acesta in cadrul
Regulamentului Local de Urbanism aferent, iar prevederile sale vor fi avute In vedere la
stabilirea conditiilor de construire pentru functiunile rezidentiale reglementate.

Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu dispozitiile Legii nr. 50/1991, Legii
nr. 350/2001, Legii nr. 24/2007, Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996, Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr.
457/2023 si Regulamentului Local de Urbanism aferent, cu standardele SR EN 1176 si SR
EN 1177+AC:2019, in forma lor actualizata la data aplicarii, precum si cu O.G. NR.2/2001-
privind regimul juridic al contraventiilor.
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