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RAPORT DE SPECIALITATE

privind pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii
includerii terenului inscris in CF nr. 432760 Timisoara in PUZ - ,,PUZ- -zona de locuinte
individuale/cuplate ”

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. TMI2026-025353/05.06.2026 al Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind pronuntarea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara asupra oportunitdtii includerii terenului inscris in CF nr. 432760 Timisoara
in documentatia de urbanism PUZ — ,,Zona de locuinte individuale/cuplate”, formulam urmatoarele:

Terenul inscris in CF nr. 432760 Timisoara, in suprafata de 361 mp, situat in municipiul
Timisoara, zona Calea Torontalului, se afla in proprietatea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara, avand categoria de folosinta ,,drum”.

Prin adresa inregistrata sub nr. MTM2025-047758, societatea Eurorent Group S.R.L. a
solicitat pronuntarea Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii includerii
terenului mentionat anterior 1n documentatia de wurbanism PUZ »<Zond de locuinte
individuale/cuplate”, motivand faptul cd acesta este adiacent si functional integrat zonei care urmeaza
sa fie reglementata prin documentatia de urbanism.

Conform Avizului de oportunitate nr. 16/14.07.2025 emis de Institutia Arhitectului Sef,
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin documentatia de urbanism P.U.Z. este situat n judetul
Timis, municipiul Timisoara, str. Aurel Contra, fiind inscris in CF nr. 442320 Timisoara, nr. cad.
442320 si CF nr. 442321 Timisoara, nr. cad. 442321, avand suprafata totala de 4.280 mp, aflatd in
proprietatea initiatorilor documentatiei.

Ulterior emiterii Avizului de oportunitate nr. 16/14.07.2025, prin Referatul privind
indreptarea erorii materiale din cuprinsul acestuia, s-a dispus corectarea punctului 1 —,,Teritoriul care
urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.”, in sensul includerii terenului inscris in CF nr. 432760
Timisoara, nr. cad. 432760, aflat in proprietatea Consiliului Local al Municipiului Timisoara.

Astfel, teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin documentatia de urbanism este
reprezentat de terenurile situate in municipiul Timisoara, str. Aurel Contra, inscrise in CF nr. 442320
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Timisoara, nr. cad. 442320, CF nr. 442321 Timisoara, nr. cad. 442321 si CF nr. 432760 Timisoara,
nr. cad. 432760, avand suprafata totalda de 4.641 mp, conform plansei nr. U04 — , Reglementari
urbanistice propuse”, anexa la documentatie.

Totodatd, prin acelasi aviz s-a stabilit ca teritoriul care urmeaza sd fie studiat prin P.U.Z.
cuprinde atat terenurile detinute de initiator, cat si terenurile delimitate de Cvartalul C2 din Strategia
de Dezvoltare Teritoriala Urbana — Timisoara Nord, aprobata prin HCL nr. 365/2022.

Potrivit prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL nr.
457/2023, terenul este Incadrat in UTR ULi/c — Zond de urbanizare — locuinte cu regim redus de
indltime, individuale si colective mici.

Includerea terenului inscris in CF nr. 432760 Timisoara in documentatia de urbanism este
justificatd din perspectiva asigurarii unei reglementari unitare $i coerente a zonei, precum si pentru
realizarea corelarii infrastructurii publice cu investitiile private propuse prin PUZ.

Totodata, includerea acestui teren 1n aria reglementata prin documentatia de urbanism permite
configurarea corespunzatoare a circulatiilor, acceselor si utilitatilor publice necesare functionarii
viitoarei zone rezidentiale, cu respectarea interesului public si a prevederilor urbanistice aplicabile.

De asemenea, se precizeazd faptul cd eventualele lucrdri de amenajare sau realizare a
infrastructurii aferente terenului inscris in CF nr. 432760 Timisoara vor fi executate de catre
initiatorul documentatiei de urbanism, respectiv Eurorent Group S.R.L., pe cheltuiala proprie, in
numele si pentru Consiliul Local al Municipiului Timisoara, fara solicitarea recuperarii contravalorii
acestora de la autoritatea publica locala.

Lucrarile vor fi realizate cu respectarea conditiilor stabilite prin planul de actiune, a
documentatiei de urbanism aprobate si a avizelor emise de autoritatile competente, iar bunurile
rezultate care deservesc interesul public vor raméane 1n proprietatea Consiliului Local al Municipiului
Timisoara.

Prin adresa nr. TMI12025-042918/07.10.2025, Serviciul Juridic a comunicat faptul ca nu exista
litigii aflate pe rolul instantelor de judecatd cu privire la terenul care face obiectul prezentului
material.

Totodata, mentiondm cd pronuntarea Consiliului Local asupra oportunititii includerii
terenului in documentatia de urbanism nu produce efecte asupra regimului juridic al proprietdtii si nu
echivaleaza cu transmiterea dreptului de proprietate ori cu schimbarea destinatiei bunului, ci
reprezintd exclusiv o etapd necesard in procedura de elaborare si aprobare a documentatiei de
urbanism.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem ca proiectul de hotarare privind pronuntarea
Consiliului Local al Municipiului Timisoara asupra oportunitatii includerii terenului inscris in CF nr.
432760 Timisoara in documentatia de urbanism PUZ — ,Zonad de locuinte individuale/cuplate”
indeplineste conditiile legale si oportunitatea administrativa necesare pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii 1n plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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