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Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA NOUA CASA LOCUINTE SRL, EL HASSAINA
MOUSA, NEDICI NASSER si NEDICI ELEONORA, cu sediul in Timisoara, inregistrata la Primaria Municipiului
Timisoara cu nr. MTM2025-033564/04.08.2025 ;

Ca urmare a proiectului nr. 21.03/229/2025 realizat de PILOT TEAM S.R.L. cu sediul in municipiul
Timisoara, Bd. 3 August 1919, nr. 19, ap. 2A;

Avand n vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 04.09.2025 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 24 din 18.09.2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “Structura functionald mixt incluzand locuire colectiva,
activitati comerciale (tertiare)”

Generat de imobilele situate Tn judetul Timig, municipiul Timisoara, Str. Maresal C-tin Prezan nr. 2,
Calea Martirilor 1989 nr. 39 si 41, identificate prin: CF nr. 421778 Timisoara, nr.cad 421778, Steren = 6477
mp, CF nr. 409570 Timisoara, nr.cad 409570, Steren = 269 mp, CF nr. 427787 Timisoara, nr.cad 427787,
Steren = 833 mp, avand suprafata totala de 7579 mp.

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.;: se afla in partea de sud a Municipiului
Timisoara, in intravilan, conform plansei nr. U02 - ,Studiu de cvartal”, anexa la documentatie, delimitat astfel:
la Nord - str. Maresal Constantin Prezan si parcela cu nr.cad 400071; la Sud - parcela cu nr.cad. 427015 si
parcela cu nr.cad. 410913; la Est - parcela cu nr.cad. 403000; la Vest - Calea Martirilor 1989, parcela cu
nr.cad. 408041, parcela cu nr.cad 400542, parcela cu nr.cad. 425936, parcela cu nr.cad. 437510;

Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.: terenurile detinute de beneficiari si terenul delimitat

astfel: Calea Martirilor 1989, str. Maresal C. Prezan, zona RrM3 — spre est, zona Liu — spre sud, zona M3 —
spre vest
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului: Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023:
UTR RrM3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic. Teren afectat
de servitute de utilitate publica de zona de protectie/siguranta a magistralelor de apa si de Zona Il de referinta
Aerodrom Cioca.

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului: Structura functionala mixta incluzand locuire
colectiva, activitati comerciale (tertiare)

Servituti: se vor respecta servitutile conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Functiuni propuse: locuinte colective si activitati comerciale tertiare

Lotul 1 (parcela comuna):
- POT propus 50% , POT propus locuire 35%
- CUT propus 1,8
- Regim de inaltime: 2S+P+4E+2Er, gradual inaltimea constructilor se va diminua catre est
(S+P+4E/3E) cét si in adancime catre zona de locuire
- Hecornisdmax = o cornisa va prelua cota corniselor cladirilor existente P+4
- Retrageri conform plansei nr. U04 — "Reglementari urbanistice”

Lotul 2 (parcela de colt):
- POT propus 50%, POT propus locuire 35%
- CUT propus 2,8
- Regim de inaltime: 2S+P+4E+2Er sau 2S+P+3E+3Er
- Hecornisdmax = o cornisa va prelua cota corniselor cladirilor existente P+4
- Retrageri conform plansei nr. U04 — "Reglementari urbanistice”

Spatii verzi amenajate = min 25%. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 25% in cazul P.O.T. max = 50% si minimum 20% Tn cazul P.O.T. maxim 70% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Se vor respecta urmatoarele recomandari si conditii in elaborarea documentatiei de urbanism,
atat in partea scrisa (RLU si Memoriu) cét si in partea desenata:

- Obligativitatea de a obtine avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism,
infiintata Tn baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a
H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U, din cadrul Primariei Municipiului Timisora la faza
D.T.AC;

- In zona intersectiei Bv. Maresal C-tin Prezan si Bv. Martirilor, analizand contextul urban existent, in
special in zonele deja construite, pentru a mentine coerenta frontului stradal si caracterul urban al
zonei, reglementarile urbanistice subliniaza importanta alinierii constructiilor la cornisa cladirilor
existente. Astfel, este necesar ca inaltimea la cornisa sa fie armonizata cu cladirile adiacente, in
special in cazul constructiilor noi propuse. Avand in vedere factorii urbanistici si raportat la contextul
construit existent, se recomanda alinierea constructiilor noi la cornisa cladirilor invecinate cu regim
de Tnaltime P+4.

- Amplasarea constructiilor pe parcele se va face retras fata de limitele de proprietate cu minim H/2
din inaltimea lor. Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu
jumatate din inalfimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu cu mai putin decat 9m. Zona rezultata din aceasta retragere va fi amenajata ca spatiu verde de
tip ,,deep green”, cu vegetatie naturald, arbori de talie mare, arbusti si strat vegetal continuu,
contribuind la imbunatéatirea microclimatului urban si la crearea unei zone verzi compacte de calitate.
Aceasta retragere are rolul de a asigura o relatie echilibratd intre volumul construit si vecinatati,
contribuind la protejarea intimitatii, accesului la lumina naturala si la o dezvoltare urbana sustenabila;
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- Propunerile de reglementari vor respecta prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent U.T.R. RrM3 // Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta
arterelor principale de trafic;

- Accesul pe terenurile studiate se va face de pe Calea Martirilor 1989 si din strada Str. Maresal C-tin
Prezan, cu studierea posibilitatii de legatura intre incinte.

inainte de demararea Etapei 2 de de informare si consultare a publicului conform HCL nr.
218/2020 a proiectului in cauza, se va reveni in cadrul sedintei de CTATU in vederea obtinerii unui
punct de vedere referitor la solutia propusa.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice;

- Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite conform cu operatiunile prevazute in Planul de Actiune
cu privire la drumuri, accese, retele, necesare pentru buna deservire a functiunilor propuse

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si prevederile Planului Urbanistic General,
aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023;

5. Capacitatile de transport admise:
Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin P.U.Z. in functie
de legislatia Tn vigoare pentru functiunile propuse;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-Sef (aviz CTATU), aviz Unic (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare,
transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri,
Aviz de principiu mediu urban (PMT), aviz Comisia de Circulatie (PMT), Aviz Politia Rutiera, aviz AACR (daca
este cazul, conf. AACR RACR-ZSAC/2015, consolidat in 2018), aviz STS (pentru h>15m, daca este cazul),
aviz Ministerul Turismului, studiu de insorire, studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara cu evidentierea nr. top. drum/drumuri de acces la parcela, acord/ acorduri notariale cu
referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri la sarcini conform CF-uri (daca este cazul).
Drumurile de acces la parcela vor respecta legislatia Tn vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in incinta.
Se va marca sistematizarea pe verticala a terenului. Alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca
este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului”.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. CU2025-000304/20.02.2025 , emis de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 628 lei, conform OP nr. 14 din 28.07.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..............cccvvveeee.
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