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CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN INTRAVILAN IN CATEGORIA

CLADIRILOR NEINGRIJITE

~ EVALUAREA LA VEDERE A ASPECTULUI

-~ IMOBILELOR DIN MUNICIPIUL TIMISOARA
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* Indiferent de matenalul din care sunt alcatute, impreun cu decoraja specifica (daca exista) etc.

- D degradari medii lurigima), Umiditate vizibi[é__p_e alocuri. Necesita intocuire si refacere partiala, / o I i
| Cltegmdidmaiore | G s ise e sl cegmiob ot Wi | _ 2 j
" Indiferent daca este streasing orizontala. inclinata sau infundata.
Jghea'buri, b;rlane §f -el_emente de tinichigerie Punctaj
B [ nu exista (nu este cazul) 1 T
l:-]- fard degrﬂ_r:iéri “ [ T o B 0 |
—Dﬂdegradéﬁinore ___Su_nl necesare rep;a;i-i puncluale si/sau curalirea jgheaburiio.r._ 1 2
Ocegcarimedi R e e T L e e
Cléagractimaios | i L Rutie e, oo B st el o |7 |




e ARG
| s ;

VBT S D M SR SR e RS |

| Tencuiala T = ’_PE[;taj _
e DE& degradari I o N e -_O =T
T D degradari minore gﬁiﬁ:ﬁgﬁf incidentale ale tencuielii Fara i@éi-mu_— .__‘_2—“—
 Doearediinedi | e e s i o | 7|
L el mapi | L SEER v SR e s oscioa | 12|
" Se vor lua n considerare balcoanele, soclul i alte elemente tomponente ale fatadelor, daca acestea exista.
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* Elemente de Bmplarie: ferestre (imprauna cu obloans §ijaluze, daca este cazul), usi (impreuna cu vitnine). porj de acces.
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[[] degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltrafii de apa, igrasie, trecerea timpului

(C] degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare n intretinerea unei cladiri

[] degradari intenfionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiel in vigoare, a R.L.U. etc.

* In gvaluarea imobilelor se vor identiica i cauzele probabile ale degradariior
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Definitia generals a categoriilor de degradari

| Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile [a diferite elemente sau
locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza,

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curénd. Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafatd sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial,

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave gi trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% respectiv aproape intrequl corp de constructie; presupune
fisuri mari care influenteaza structura imobilylyi Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute.
| Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluarii - : SesR T [




Dupa c;.)'r'nr;!_etarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

Tn cazul in care imabilul evaluat ny are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu: construciiile cu
acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Invelitorii si a sarpantei sau constructiile
care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluara,
Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinia.

Punctajul procentual. |

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impartirii

punctajului total Ia punctajul de referin{a (punctajul total / punctajul de referin{a x 100). Punctajul procentual |
se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

[ Categoria d_.grﬁpozitare a cladirii

[ supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 30,00% $i 59,99%
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[ supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 60,00% si 79,99%
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[ supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% 5i 100,00%
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