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jud. Timis, Mun. Timisoara, CF 438579

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PUZ - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
jud. Timis, Mun. Timisoara, CF 438579

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg terenul reglementat. Rolul R.L.U. este de a detalia reglementarile
cuprinse in PUZ.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
” DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”- jud. Timis, Mun. Timisoara, CF 438579, si constituie un ansamblu de norme
si reglementari obligatorii pentru pentru intregul teren care face obiectul P.U.Z.
Orice prevedere a prezentului Regulamentului Local de Urbanism nu poate fi in contradictie cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Dupa aprobarea prezentului PUZ,
reglementarile se vor prelua in cadrul Planului Urbanistic General al localitatii si Regulamentului
de urbanism aferent.
Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba de catre Consiliul Local devenind astfel baza de autorizare a lucrarilor de construire,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -GM —
010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000; -

e Legea nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si completats;

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;
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Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — GM — 007 —
2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018 pentru
aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
Hotararea C.).Timis nr.87/14.12.2004 pentru aprobarea reglementarilor urbanistice si
indicatorilor teritoriali obligatorii privind dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si
comunelor din judetul Timis..

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Codul civil;

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor, pentru orice tip de investitie amplasata in limita terenului
reglementat.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este prezentata in plansa “Plan Reglementari urbanistice”.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.
Limita zonei studiate este figurata in plansa - Plan reglementari urbanistice a Planului Urbanistic
Zonal. Suprafata acestei zone este de 33.100 m?2.

in perimetrul zonei functionale mentionate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se
va face pe baza reglementarilor din prezentul regulament.

Se propune dezvoltarea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, cu un procent de ocupare maxima a terenului de 35% pentru zona rezidentiala si de 40%
pentru zona de dotari si servicii publice cu locuinte colective mici (cu max. 6 apartamente la
etajele superioare).

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din extravilanul Mun.

Timisoara..
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.

1.1.

1.2.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural

Zona studiata nu se afla sub incidenta ariilor protejate: arii speciale de conservare , arii de
protectie speciald avifaunistica , rezervatii naturale , parcuri nationale.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere normele legale pentru pastrarea
calitatii mediului natural.

Reguli generale cu privire la pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului construit

In cadrul terenului studiat nu au fost identificate elemente de patrimoniu construit.

Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu riscuri naturale de alunecari de teren, zona cu
terenuri inundabile sau intr-o zona afectata de lucrari de infrastructura tehnico-edilitara.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numaiin conditiile respectarii prevederilor
legale privind siguranta in constructii.

Amplasarea constructiilor este permisa numai pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale.

Autorizarea constructiilor si integrarea lor in zona vor fi efectuate in conformitate cu regulile
privind ocuparea terenurilor, amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia
lor conform prevederilor PUZ-ului.

Autorizarea constructiilor este conditionata de faptul ca procentul de ocupare a terenului
(POT) pentru fiecare parcela propusa sa nu depaseasca limita superioara stabilita de RLU-ul
curent pentru fiecare unitate functionala.

Autorizarea constructiilor este conditionata de faptul ca coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) pentru fiecare parcela propusa sa nu depaseasca limita superioara stabilita de RLU-ul
curent pentru fiecare unitate functionala.

Autorizarea constructiilor este conditionata de faptul ca regimul de inaltime calculat pentru
fiecare constructie propusa sa nu depaseasca limita maxima stabilita de RLU-ul curent pentru

fiecare unitate functionala.
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3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

1.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Se va respecta orientarea corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural)
conform Anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism si Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018..

3.2. Amplasarea fata de drumul public si aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand limitele de
implantare propuse in Plansa de Reglementari Urbanistice.

3.3. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor se va face respectand limitele de implantare
propuse in Plansa de Reglementari Urbanistice.
= Subsolul va putea depasi limitele de implantare supraterane.
= Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane cu conditia respectarii

prevederilor codului civil.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumurile publice.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numaiin cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica
sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica,

atunci cand aceasta se va executa.

6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Se propune divizarea terenului in 23 loturi din care 6 vor fi pentru locuinte individuale cu max.
2 apartamente / parcela, 8 loturi locuinte colective mici cu maxim 6 unitati locative, 6 loturi
mixte dotari/servicii la parter si locuinte colective mici (max. 6 apartamente la etajele
superioare), 2 loturi spatiu verde si 1 lot aferent cailor de circulatie.

Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.
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7.1.

7.2.

7.3.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, PARCAJE SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi

Conform art. 34 si Anexei 6 din R.G.U.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Pentru zona reglementatd se propune un procent de minim 7% spatii verzi.

Parcaje

Necesarul de parcaje va fi determinat conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U. Se va respecta O.M.S.
119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018 si intreaga legislatie aflata in vigoare.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

mprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Tmprejmuirile propuse vor respecta in indltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

11l. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Tipuri de subzone functionale propuse:

Prin propunerile de urbanism parcelele studiate s-au zonificat dupa cum urmeaza :

= U Li/c m SUBZONA mixta de locuinte colective, servicii si dotari - loturile 1,2,3.4,5,6

Procent de ocupare a terenului: POT max.40%.

Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 1.4
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Regimul maxim de inaltime al cladirilor : (S/D)+P+2Er/M

Hmax. cornisa/atic : 12m

Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor conform
reglementarilor in vigoare si anexa 2 PUG Timisoara.

Spatiile verzi amenajate vor ocupa min. 40% din suprafata parcelei.

U Li/c SUBZONA de locuinte colective mici - loturile 7,8,9,10,11,12,13,14:

Procent de ocupare a terenului : POT max.35 %.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT max.0.9

Regimul maxim de inaltime : (S/D)+P+2Er/M

Hmax. cornisa/atic : 12m

Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor, min.1 loc de
parcare pentru fiecare unitate locativa, conform reglementarilor in vigoare si anexa 2
PUG Timisoara.

Spatiile verzi amenajate vor ocupa min. 40% din suprafata parcelei.

U Li/c_a SUBZONA de locuinte individuale - loturile 15,16,17,18,19,20

Procent de ocupare a terenului : POT max.35 %.

Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 0.9

Regimul de inaltime : (S/D)+P+1E+Er/M

Hmax. cornisa/atic : 9m

Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor, min.1 loc de
parcare pentru fiecare unitate locativa, conform reglementarilor in vigoare si anexa 2
PUG Timisoara.

Spatiile verzi amenajate vor ocupa min. 40% din suprafata parcelei.

Ve - Subzona verde cu acces public nelimitat — loturile 21,22

Procent de ocupare a terenului: POT max.10%.

Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 0.1

Regimul maxim de inaltime : P

Spatiile verzi amenajate vor ocupa min. 80% din suprafata parcelei.

Zona circulatii — lot 23
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> SUBZONA U Li/c m SUBZONA mixta de locuinte colective, servicii si dotari

- loturile 1,2,3.4,5,6

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea subzonei functionale
Zona cu dotari servicii publice, unitati comerciale la parter si locuinte colective mici la etajele
superioare (maxim 6 apartamente), cu o structura urbana coerenta., conform plansei Plan
Reglementari Urbanistice.
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de dotari servicii si unitati comerciale cu caracter urban si semi—urban cu regim de
Tnaltime maxim admis (S/D)+P+2E+Er/M. Regimul maxim admis este de 4 niveluri supraterane.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:
= Accese pietonale si carosabile
= Dotari tehnico — edilitare.
Cap. 2 Utilizarea functionala

Subzona de dotari servicii si locuire colectiva mica - zona cu functiuni complementare, dotari

servicii, unitati comerciale la parter si locuinte colective mici (maxim 6 apartamente) la etajele

superioare.

Art. 4. Utilizari permise:
= functiuni complementare adiacente zonei de locuit la parter si locuinte la etajele superioare;

= Parterul va avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public: servicii, birouri, activitati
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, culturale, de
fnvatamant, de sanatate, de turism etc. Functiunile propuse la parter nu vor afecta calitatea si
intimitatea locuirii in apartamentele de la etajele superioare.

= Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor conform reglementarilor
in vigoare si anexa 2 PUG Timisoara. Parcajele se vor amplasa exclusiv pe terenul beneficiarilor.

= accese auto si pietonale

= spatii verzi amenajate pe fiecare parcela min. 40%, locuri de joaca copii, platforme

= imprejmuiri

= instalatii tehnico-edilitare necesare zonei



PUZ - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
jud. Timis, Mun. Timisoara, CF 438579

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Conversia ulterioara a locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza celelalte locuinte: de ex.
birouri, prestari servicii, alte functiuni similare, etc. daca implicd maxim 10 persoane, fsi
desfasoara activitatea doar la interior, nu afecteaza intimitatea in apartamentele invecinate (in
caz contrar se va obtine acordul vecinilor).

Se admite prevederea unor spatii pentru alimentatie publica la parter (ex. cafenele, restaurante,
ce pot acomoda un numar de maxim 40 locuri); se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei. Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de

proprietate.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

= Necesitatea realizarii in zona a unor lucrdri de utilitate publica, impune ca eventualele

dezmembrari si parceldri sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de

teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele:

alta tipologie de locuire/locuinte individuale

apartamentari / dezlipiri ulterioare

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care devin incomode prin traficul generat;

baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara orelor uzuale de functionare
si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei

activitati de depozitare, comert en gros;

statii de intretinere auto;

lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile

publice sau parcelele adiacente;
ferme agro — zootehnice, abatoare;
anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor etc.

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri
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= depozite de deseuri
= orice alte utilizari in afara celor mentionate

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018..
Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, se va respecta orientarea
corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
Conform OMS nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 3, imobilul propus
respecta distantele legale pana la cladirile invecinate, astfel incat sa asigure orele impuse de
insorire (min. 1+ 1/2 ore) pentru incaperile de locuit din cladirea propusa si din locuintele
invecinate, in perioada solstitiului de iarna.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuit este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand aliniamentul
propus in plansa PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv 3.00 m.
Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.
Tn cazul addugdrii de anexe sau al extinderii constructiilor existente, acestea se vor dispune in
acelasi aliniament sau in retragere fata de aliniament, in front discontinuu (deschis). Va exista o

singura constructie principala pe parcela.
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Conturul subsolului nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor supraterane, dar
va respecta prevederile din Codul Civil privind acordul vecinilor. Rampa de acces in subsolul
imobilelor se poate amenaja doar in interiorul limitei de proprietate.

Conturul balcoanelor nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor supraterane.

Se admite realizarea de balcoane ce vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei va respecta urmatoarele conditii:

Fatd de limitele laterale ale parcelelor, cladirile se vor amplasa respectand h/2 din indltimea la
cornisda, masurata la partea superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de
3.00 m conform plansei Plan reglementari urbanistice

Cladirile se pot amplasa pe limita laterala cu calcan prin proiectare corelata si cu acordul vecinilor
direct afectati - conform plansei Plan reglementari urbanistice.

Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor
propriu-zise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.

119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmatoarele

conditii:

cladirile propuse se vor amplasa la o distanta respectand h/2 din inaltimea la cornisa, mdsurata
la partea superioara sau la atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 10.00 m fata de limita
posterioara, conform plansei Plan reglementari urbanistice.

Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor

propriu-zise

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces

carosabil la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale
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Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale la
drumurile publice, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele carosabile vor fi insotite de trotuar pentru facilitarea accesului pietonal.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator
P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va executa.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre dezvoltatorul PUZ, conform plan de actiune.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiarul final al parcelelor propuse.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran pe domeniului public.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate a Mun. Timisoara, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a localitatii daca legea nu dispune altfel.

Alimentare cu apd-canal

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face la conducta de apa existenta din zona
amplasamentului, conform avizul de amplasament, emis de Aquatim, S.A.De la aceasta se vor
realiza extinderi.

Alimentare cu cdaldurd
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Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc/pompa caldura
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Se vor
respecta standardele NZEB.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.
Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona din sursa SC E
Distributie BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune cu cabluri subterane sau aeriene, de la care se
vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri de iluminat tip stradal.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E Distributie BANAT SA, conform proiectelor elaborate
de aceasta.

Telefonie

n functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, se vor extinde retelele de telefonie in zon4, pe
baza propriilor studii.

Retea TVC

Tn functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltdrilor zonei se va extinde si reteaua urband

de televiziune in cablu.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor

Art. 22. indltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent
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respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119
pentru aprobarea Normelor de igiend, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018) si recomandarilor
privind modul de viata al populatiei pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora.

regimul de Tnaltime maxim admis este de (S/D)+P+2E+Er/M pentru zona de dotari/servicii.

Tndltimea maxima a constructiilor propuse va fi de 12,00 m

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a)

b)

c)

Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare se vor monta mascat astfel incat sa nu deprecieze
imaginea generala a constructiei.

Fatade

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate
in general — culori calde.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile/necorespunzatoare functiunii
propuse.

Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele

caracteristice zonei.
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Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta (in functie de contextul urban local, cu pante intre
100 - 459) fie invelitori plate (tip terasa sau cu pante mai mici de 10%).
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor de mansarda.
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Procent de ocupare a terenului: POT max.40%.
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 1.4
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.
Tn aceastd zond se admit doar parcaje, nu se permit garaje.
Se va asigura in interiorul parcelelor private numarul necesar de parcaje conform functiunii de
servicii / dotari, suplimentar fatd de cele doua locuri de parcare/unitate locativa aferente
apartamentelor de la nivelurile superioare.
Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie realizarea unui procent de min. 40% spatiu verde amenajat/ parcela si
plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 150 m? de lot.
Art. 27. imprejmuiri
Tmprejmuirile propuse vor respecta in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
Tmprejmuirea fata de domeniului public poate lipsi in totalitate sau pot fi realizate imprejmuiri
partiale/imprejmuiri verzi. Accesul in incinta nu va fi restrictionat prin imprejmuire.
Spre frontul strazilor si pe limitele laterale pana la frontul cladirii se pot realiza doar
imprejmuiri transparente realizate din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma.
Tnaltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,20 m, cu soclu plin de maxim 0,40 m si vor

putea fi dublate de un gard viu.
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De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri transparente realizate din
grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarm&/imprejmuiri opace. indltimea
acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,20 m si vor putea fi dublate de un gard viu.

Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

> SUBZONA U Li/c SUBZONA de locuinte colective mici

- loturile 7,8,9,10,11,12,13,14:

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea subzonei functionale
Zona de locuinte colective mici (maxim 6 apartamente), cu o structura urbana coerenta.,
conform plansei Plan Reglementari Urbanistice.
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de locuinte collective mici cu caracter urban si semi—urban cu regim de Tnaltime maxim
admis (S/D)+P+2E+Er/M. Regimul maxim admis este de 4 niveluri supraterane.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:
= Accese pietonale si carosabile
= Dotari tehnico — edilitare.
Cap. 2 Utilizarea functionala

Subzona de locuinte colective mici (maxim 6 apartamente)

Art. 4. Utilizari permise:
= Jocuinte colective mici;
= Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor conform reglementarilor
in vigoare si anexa 2 PUG Timisoara. Parcajele se vor amplasa exclusiv pe terenul beneficiarilor.
= accese auto si pietonale
=  spatii verzi amenajate pe fiecare parcela min. 40%, locuri de joaca copii, platforme
= imprejmuiri
= instalatii tehnico-edilitare necesare zonei
Art. 5. Utilizari permise cu conditii
= Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie

puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.
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Conversia ulterioara a locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza celelalte locuinte: de ex.
birouri, prestari servicii, alte functiuni similare, etc. daca implicd maxim 10 persoane, fsi
desfasoara activitatea doar la interior, nu afecteaza intimitatea in apartamentele invecinate (in
caz contrar se va obtine acordul vecinilor).

Se admite prevederea unor spatii pentru alimentatie publica la parter (ex. cafenele, restaurante,
ce pot acomoda un numar de maxim 40 locuri); se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei. Dotarile necesare acestor functiuni trebuie asigurate in interiorul limitei de

proprietate.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

= Necesitatea realizarii in zona a unor lucrdri de utilitate publica, impune ca eventualele

dezmembrari si parceldri sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de

teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele:

alta tipologie de locuire/locuinte individuale
apartamentari / dezlipiri ulterioare

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros

sau care devin incomode prin traficul generat;

baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara orelor uzuale de functionare
si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei

activitati de depozitare, comert en gros;

statii de intretinere auto;

lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau parcelele adiacente;

ferme agro — zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor etc.

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri

depozite de deseuri

orice alte utilizari in afara celor mentionate
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Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018..
Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, se va respecta orientarea
corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
Conform OMS nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 3, imobilul propus
respecta distantele legale pana la cladirile invecinate, astfel incat sa asigure orele impuse de
insorire (min. 1+ 1/2 ore) pentru incaperile de locuit din cladirea propusa si din locuintele
invecinate, in perioada solstitiului de iarna.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuit este permisa cu respectarea zonelor de protectie
a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand aliniamentul
propus in plansa PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv 3.00 m/ 5,00 m.
Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.
Tn cazul addugdrii de anexe sau al extinderii constructiilor existente, acestea se vor dispune in
acelasi aliniament sau in retragere fata de aliniament, in front discontinuu (deschis). Va exista o
singura constructie principala pe parcela.
Conturul subsolului nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor supraterane, dar
va respecta prevederile din Codul Civil privind acordul vecinilor. Rampa de acces in subsolul

imobilelor se poate amenaja doar in interiorul limitei de proprietate.
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Conturul balcoanelor nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor supraterane.

Se admite realizarea de balcoane ce vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei va respecta urmatoarele conditii:

Fatd de limitele laterale ale parcelelor, cladirile se vor amplasa respectand h/2 din indltimea la
cornisda, mdsurata la partea superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de
3.00 m conform plansei Plan reglementari urbanistice

Cladirile se pot amplasa pe limita laterala cu calcan prin proiectare corelata si cu acordul vecinilor
direct afectati - conform plansei Plan reglementari urbanistice.

Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor
propriu-zise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.

119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmatoarele

conditii:

cladirile propuse se vor amplasa la o distanta respectand h/2 din inaltimea la cornisa, masurata
la partea superioara sau la atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 20.00 m fata de limita
posterioard, conform plansei Plan reglementari urbanistice.

Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor

propriu-zise

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces

carosabil la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale la
drumurile publice, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele carosabile vor fi insotite de trotuar pentru facilitarea accesului pietonal.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator
P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata
publicd, atunci cand aceasta se va executa.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre dezvoltatorul PUZ, conform plan de actiune.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiarul final al parcelelor propuse.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran pe domeniului public.
Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt
proprietate a Mun. Timisoara, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a localitatii daca legea nu dispune altfel.

Alimentare cu apd-canal

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face la conducta de apa existenta din zona
amplasamentului, conform avizul de amplasament, emis de Aquatim, S.A.De la aceasta se vor
realiza extinderi.

Alimentare cu caldurd

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc/pompa caldura
pentru producerea agentului termic de Tncalzire si prepararea apei calde menajere. Se vor
respecta standardele NZEB.

Retea gaze naturale
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Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.
Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona din sursa SC E
Distributie BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.
Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune cu cabluri subterane sau aeriene, de la care se
vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.
Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri de iluminat tip stradal.
Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E Distributie BANAT SA, conform proiectelor elaborate
de aceasta.
Telefonie
n functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, se vor extinde retelele de telefonie in zon4, pe
baza propriilor studii.
Retea TVC
Tn functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltdrilor zonei se va extinde si reteaua urbana
de televiziune in cablu.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor
Art. 22. indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
= protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent
= respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
= respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.119

pentru aprobarea Normelor de igiend, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018) si recomandarilor
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privind modul de viata al populatiei pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub
aspectul insoririi acestora.
regimul de Tnadltime maxim admis este de (S/D)+P+2E+Er/M pentru zona de dotari/servicii.

A

naltimea maxima a constructiilor propuse va fi de 12,00 m

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

d) Dispozitii generale

f)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor
din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare se vor monta mascat astfel incat sa nu deprecieze
imaginea generala a constructiei.

Fatade

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate
in general — culori calde.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile/necorespunzatoare functiunii
propuse.

Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta (in functie de contextul urban local, cu pante intre

100 - 459) fie invelitori plate (tip terasa sau cu pante mai mici de 10%).
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lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau al
ferestrelor de mansarda.
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Procent de ocupare a terenului : POT max.35 %.
Coeficientul de utilizare a terenului CUT max.0.9
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.
Tn aceastd zond se admit doar parcaje, nu se permit garaje.
Se va asigura in interiorul parcelelor private numarul necesar de parcaje conform functiunii de
servicii / dotari, suplimentar fatd de cele doua locuri de parcare/unitate locativa aferente
apartamentelor de la nivelurile superioare.
Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie realizarea unui procent de min. 40% spatiu verde amenajat/ parcela si plantarea
cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 150 m? de lot.
Art. 27. imprejmuiri
Tmprejmuirile propuse vor respecta in indltime Imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
Tmprejmuirea fata de domeniului public poate lipsi in totalitate sau pot fi realizate imprejmuiri
partiale/imprejmuiri verzi. Accesul in incinta nu va fi restrictionat prin imprejmuire.
Spre frontul strazilor si pe limitele laterale pana la frontul cladirii se pot realiza doar
imprejmuiri transparente realizate din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma.
Tnaltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,20 m, cu soclu plin de maxim 0,40 m si vor
putea fi dublate de un gard viu.
De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri transparente realizate din
grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma/imprejmuiri opace. Indltimea

acestor Tmprejmuiri va fi de maxim 2,20 m si vor putea fi dublate de un gard viu.
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

> SUBZONA U Li/c a SUBZONA de locuinte individuale

- loturile 15,16,17,18,19,20

Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea subzonei functionale
Locuinte cu regim redus de indltime — cu maxim 2 apartamente/parcela, conform plansei Plan
Reglementari Urbanistice.
Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica.
Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiald, zona fiind compusa din locuinte individuale/ cu maxim 2 apartamente cu
caracter urban cu regim de inaltime maxim (S/D)+P+1E+Er/M.
Regimul maxim admis este de 3 niveluri supraterane.
Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996 actualizata privind locuintele, cu referire la
suprafetele minime necesare, in conformitate cu Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:
= Accese pietonale si carosabile
= Parcaje, garaje, parcaje acoperite/carport etc.
= Amenajari si constructii aferente locuintelor — anexe, platforme
= Spatii verzi amenajate in procent de min. 40% pe fiecare parcela
= Imprejmuiri
= Dotari tehnico — edilitare si constructii aferente.
Cap. 2 Utilizarea functionala
Art. 4. Utilizari permise:
= |ocuinte unifamiliale, locuinte familiale cu maxim doua unitati locative
= anexe, garaje, platforme, imprejmuiri
= parcaje la sol — pentru fiecare unitate locative vor fi prevazute locuri de parcare.
= parcajele se vor amplasa exclusiv pe terenul beneficiarilor, in afara domeniului public.
= accese auto si pietonale
= spatii verzi amenajate

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
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Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, sd nu creeze disconfort si riscuri pentru
sandtatea locatarilor; pentru unitatile mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de

limitare a nocivitatilor;

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de

teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele:

alta tipologie de locuire
locuinte colective
apartamentari / dezlipiri ulterioare

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,

miros sau care devin incomode prin traficul generat;

baruri de noapte, cazinouri, care isi desfasoara activitatea in afara orelor uzuale de functionare

si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru locuitorii zonei
activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;
statii de intretinere auto;

lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau parcelele adiacente;

ferme agro — zootehnice, abatoare;

anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor
panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri

depozite de deseuri.

orice alte utilizari in afara celor mentionate

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018.
Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018., se
va respecta orientarea corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural,
confort psihologic).
Conform OMS nr. 119/2014 cu modlificarile si completarile ulterioare, art. 3, imobilul propus
respecta distantele legale pana la cladirile invecinate, astfel incat sa asigure orele impuse de
insorire (min. 1+ 1/2 ore) pentru incaperile de locuit din cladirea propusa si din locuintele
invecinate, in perioada solstitiului de iarna.
Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuit este permisa cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor.
Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.
Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul. Dezvoltarea propusa nu intra in zona de protectie.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.
Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Se considera aliniament limita dintre suprafata de teren aflata in proprietate privata si suprafata
de teren aflata in proprietate publica.
Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand aliniamentul
propus in plansa PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE, respectiv 3.00 m /5.00 m.
Conturul subsolului (daca va fi cazul) nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor
supraterane, dar va respecta prevederile din Codul Civil privind acordul vecinilor. Rampa de
acces (daca este cazul) in subsolul imobilelor se poate amenaja doar in interiorul limitei de
proprietate.
Conturul balcoanelor nu trebuie sa respecte limitele de implantare ale nivelurilor supraterane.
Se admite realizarea de balcoane ce vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
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Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei va respecta urmatoarele conditii:

Fata de limitele laterale ale parcelelor, cladirile de locuit se vor amplasa respectand h/2 din
indltimea la cornisa, masurata la partea superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3.00 m, conform plansei Plan reglementari urbanistice.

Cladirile se pot amplasa pe limitele laterale cu calcan, prin proiectare corelata si cu acordul
vecinilor direct afectati.

Constructiile de tip carport/garaje/anexe din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele
laterale ale acestora cu acordul vecinilor direct afectati sau la cel putin 60 cm confom Cod Civil.
Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor
propriu-zise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.

119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordin nr. 994 din 2018.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmatoarele

conditii:

cladirile propuse se vor amplasa la o distanta de 6,00 m fata de limita posterioara, conform
plansei Plan reglementari urbanistice.

Constructiile de tip carport/garaje/anexe din interiorul parcelelor se pot amplasa pe limita de
proprietate cu acordul vecinilor direct afectati cu conditia sa nu depaseasca inaltimea de 3.00m
sau la cel putin 60 cm confom Cod Civil.

Terasele descoperite de la nivelul parterului pot depasi limita de implantare a constructiilor

propriu-zise

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces

carosabil la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale la
drumurile publice, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele carosabile vor fi insotite de trotuar pentru facilitarea accesului pietonal.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numaiin cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa3, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator
P.U.Z.). Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va executa.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre dezvoltatorul PUZ, conform plan de actiune.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiarul final al parcelelor propuse.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran pe domeniului public.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate a Mun. Timisoara, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a localitatii daca legea nu dispune altfel.

Alimentare cu apd-canal

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face la conducta de apa existenta din zona
amplasamentului, conform avizul de amplasament, emis de Aquatim, S.A. De la aceasta se vor
realiza extinderi.

Alimentare cu cdaldurd

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrald termica proprie de uz gospodaresc/pompa caldura
pentru producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Se vor
respecta standardele NZEB.

Retea gaze naturale
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Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.
Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona din sursa SC E
Distributie BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune cu cabluri subterane sau aeriene, de la care se
vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri de iluminat tip stradal.

Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E Distributie BANAT SA, conform proiectelor elaborate
de aceasta.

Telefonie

n functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, se vor extinde retelele de telefonie in zond, pe
baza propriilor studii.

Retea TVC

Tn functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana de

televiziune in cablu.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor
Art. 22. indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
= protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent
= respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
= respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului

nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiena, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018) si
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recomandarilor privind modul de viata al populatiei pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora.

= regimul de Tnaltime maxim admis este de (S/D)+P+1E+Er/M pentru zona de locuinte
individuale/maxim 2 apartamente.

= Tnaltimea maxima a constructiilor propuse va fi de 9,00 m

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a)

b)

c)

Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor

din zona inconjuratoare.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul

constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica,

precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului

arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare se vor monta mascat astfel incat sa nu deprecieze

imaginea generala a constructiei.

Fatade

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate
in general — culori calde.
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile/necorespunzatoare functiunii
propuse.
Acoperisuri
La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.
Constructiile vor avea invelitori tip sarpanta (in functie de contextul urban local, cu pante intre

10° - 459) fie invelitori plate (tip terasa sau cu pante mai mici de 10%).
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lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau
al ferestrelor de mansarda.
Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona are caracter rezidential (locuinte cu functiuni complementare)
Procent de ocupare a terenului : POT max.35 %.
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 0.9
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.
Fiecare parcela va contine obligatoriu cel 1 loc de parcare/unitate locativa in interiorul parcelei.
n cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupd limita
proprietatii.
Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi stil ca si cladirile de
locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).
Parcarea autovehiculelor se va face obligatoriu in interiorul parcelelor, min.1 loc de parcare
pentru fiecare unitate locativa, conform reglementarilor in vigoare si anexa 2 PUG Timisoara.
Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie realizarea unui procent de min. 40% spatiu verde amenajat/ parcela si
plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 150 m? de lot.
Art. 27. imprejmuiri
Tmprejmuirile propuse vor respecta in indltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
Spre frontul strazilor si pe limitele laterale pana la frontul cladirii se vor realiza imprejmuiri
transparente realizate din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. Pot fi
integrate in compozitie si portiuni de gard plin cu conditia ca acesta sa nu depaseasca 30% din
suprafata imprejmuirii.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Indltimea acestor imprejmuiri va fi de maxim 2,20 m, cu soclu plin de maxim 0,40 m si vor putea

fi dublate de un gard viu.
De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.), cu o

A

naltime de maxim 2,20 m.

> Subzona Ve —ZONA VERDE - lot 21 si 22

Trenul reglementat prin PUZ este in vecinatatea canalelor de desecare dar nu se suprapune cu Ve // - de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Zona verde propusa vine in completarea zonei de protectie

propusa prin PUG.
Cap. 1 Generalitati
Art. 1. Definirea subzonei functionale - Zona verde
Art. 2. Functiunea dominanta
Functiunea este cea de spatiu verde public.
Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei studiate:
= Accese pietonale si carosabile
= Dotari tehnico — edilitare.
Cap. 2 Utilizarea functionala
Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
LOT 21 = Zona verde aflata adiacent zonei verzi Ve // - de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic - tip culoar in lungul canalului de desecare HCn1539.
LOT 22 — Zona verde aflata in vecinatatea zonei verzi Ve // - de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic - tip culoar in lungul canalului de desecare HCn1539.
Zona verde este amplasata strategic, cu functiunea de completare si integrare a spatiilor verzi
propuse conform PUG, situate in imediata vecinatate a canalului de desecare.
Art. 4. Utilizari permise:
= amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte de mobilier
urban, pergole, obiecte decorative, locuri de joaca pentru copii, etc.).
= plantatii Tnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii
pietonale si velo
= mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
= componente ale amenajarii peisagere

= spatii pentru administrare si intretinere
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constructii pentru expozitii si activitati culturale,sportive cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame).

Dotari tehnico — edilitare.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat

Sunt admise constructii provizorii pentru evenimente

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de

teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmatoarele:
orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.
lucrdri de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Nu este cazul.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea constructiilor cu functiuni specifice este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.
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Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.
Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea eventualelor constructii (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale) se va face respectand aliniamentele
constructiilor de pe parcelele invecinate curti constructii. Se recomanda integrarea in peisaj si
respectarea zonelor de activitate existente in arealul de acces situat la frontul stradal.
Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea eventualelor constructii se va face respectand aliniamentele constructiilor de pe
parcelele invecinate curti constructii.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere, constructii pentru expozitii si activitati culturale,sportive) va fi permisa numai in
cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri
publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul acestora. Stationarea
autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.
Art. 17. Accese pietonale
Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura obligatoriu in conditii
de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu dizabilitati si
minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public diferentiat, sistem

ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil etc).

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale, sportive) va fi permisda numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare,

alimentare cu apa si de energie electrica. Extinderile de retele se vor face conform planului de
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actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.). Beneficiarul final va racorda constructia la

reteaua centralizatad publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre dezvoltatorul PUZ, conform plan de actiune.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiarul final al parcelelor propuse.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,

telecomunicatii, se vor realiza subteran pe domeniului public.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate a Mun. Timisoara, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a localitatii daca legea nu dispune altfel.

Alimentare cu apd-canal

Tn functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata a comunei Mosnita Noua.

Alimentare cu caldurd

Cladirea (daca va fi cazul) va fi prevazuta cu un sistem propriu de incalzire si prepararea apei
calde menajere, sursa electrica.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid Timisoara.
Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine
avize de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal,
gaze, etc.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la reteaua existenta in zona din sursa SC E

Distributie BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.
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Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune cu cabluri subterane sau aeriene, de la care se
vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.
Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri de iluminat tip stradal.
Toate lucrarile se vor realiza de catre SC E Distributie BANAT SA, conform proiectelor
elaborate de aceasta.
Telefonie
n functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, se vor extinde retelele de telefonie in zon3, pe
baza propriilor studii.
Retea TVC
n functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltirilor zonei se va extinde si reteaua urban3
de televiziune in cablu.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.
Se propune divizarea terenului in 12 loturi din care 7 vor fi pentru locuinte individuale cu
max. 2 apartamente / parceld, 3 loturi dotari/servicii la parter si locuinte colective mici
(max. 6 apartamente la etajele superioare), 1 lot spatiu verde si 1 lot aferent cailor de
circulatie.
Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. indltimea constructiilor
Pentru cladirile propuse (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale,sportive etc.), inaltimea maxima la cornisa
nu va depasi 5.00 m si respectiv un regim de inaltime parter.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului

Ve- ZONA VERDE
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Procent de ocupare a terenului: POT max.10%.
Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max. 0.1
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25. Parcaje
Tn aceastd zond nu se admit parcaje .
Art. 26. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Art. 27. imprejmuiri
In vederea amenajarii unei zone verzi pentru comunitate, parcela cu destinatie de spatiu
verde nu va avea imprejmuire catre domeniul public.
Tmprejmuirile pot fi realizate ca garduri vii citre domeniul public, cu posibilitatea de acces a

publicului.

Intocmit,

Sc MINOA design srl

specialist RUR : arh. OANA IORDACHE-MANESCU
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