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RAPORT DE SPECIALITATE

privind reapartamentarea constructiei inscrise in CF nr. 408578-C1, situate pe strada

Ion Ghica nr. 19

Terenul inscris in CF nr. 408578 Timisoara, situat pe strada Ion Ghica nr. 19, identificat prin

nr. top. 17128 (CF vechi nr. 36567), este evidentiat in cartea funciard cu o suprafata de 590 mp.
Acesta se afla in proprietatea Municipiului Timisoara si face parte din domeniul privat al acestuia.

Terenul este aferent constructiei inscrise in CF nr. 408578-C1 Timisoara. Proprietarii

cladirii.

constructiei au solicitat aprobarea operatiunii de reapartamentare a imobilului, in vederea inscrierii in
cartea funciara a doud unitati locative noi, respectiv apartamentele nr. 16 si nr. 17, amenajate in podul

Constructia existentd este structuratd pe mai multe niveluri, respectiv subsol, demisol, parter,

Fiecare nivel al constructiei este compartimentat dupa cum urmeaza:

1. Subsol compus din 13 boxe;

2. Demisol compus din: - ap. 10 CF 408578-C1-U3,

-ap. 11 CF 408578-C1-U16,
- ap. 12A CF 408578-C1-U13,
- ap. 13 CF 408578-C1-U21,
- ap. 14 (SAD) CF 408578-C1-Ul11,
- ap. 15 CF 408578-C1-US5
- o magazie CF 408578-C1-U23
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etajul 1, etajul 2 si pod, fiecare nivel fiind compartimentat in functie de destinatia si functionalitatea
sa. In prezent, imobilul este alcituit din 18 apartamente, un spatiu cu altd destinatie (SAD) si doua
magazii, toate aceste unitdti fiind inscrise in evidentele de carte funciara.

Pag.1din3



Primaria Municipiului Timisoara

DIRECTIA GENERALA VALORIFICARE DREPTURI DE PROPRIETATE UAT
Serviciul Evidenta Patrimoniu si Cadastru

3. Parter compus din: - ap. 1 CF 408578-C1-U4,
- ap. 2 CF 408578-C1-U10,
- ap. 3A CF 408578-C1-U14
- ap.3B CF 408578-C1-U15
4. Etaj 1 compus din: - ap. 4 CF 408578-C1-U2,
- ap. 5 CF 408578-C1-US,
- ap. 6A CF 408578-C1-U29
- ap. 6B CF 408578-C1-U30
5. Etaj 2 compus din: - ap. 7A CF 408578-C1-U31,
- ap 7B CF 408578-C1-U32,
- ap. 8 CF 408578-C1-Ul,
- ap. 8A CF 408578-C1-U6,
- ap. 9A CF 408578-C1-U25
- ap. 9B CF 408578-C1-U26
6. Pod compus din: - ap. 16 CF 408578-C1-U33 propus
- ap. 17 CF 408578-C1-U34 propus

Conform planului avizat, Intocmit de catre PFA Vreme Alexandru, pe terenul in cauza sunt
amplasate urmdtoarele constructii: o constructie (408578-C1) cu regim de inaltime S+D+P+2E si o
anexd fara fundatie. Documentatia topo-cadastrala de reapartamentarea fost intocmitd de cétre
persoana autorizatd PFA Vreme Alexandru si a fost receptionata de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Timis, conform Referatului de admitere nr. 312047/2025.

Constructia principald este inscrisd in cartea funciard si este reflectatd corespunzator in
evidentele cadastrale, asigurand concordanta dintre situatia existenta in teren si datele oficiale din
sistemul de cadastru si publicitate imobiliard. Anexa mentionata nu este evidentiata in cartea funciara.

Mentionam faptul cd Statul Romén detine in proprietate doud unititi locative in cadrul
imobilului, respectiv unitatile individuale identificate cu numerele cadastrale 408578-C1-U21 si
408578-C1-U11, astfel cum acestea sunt evidentiate si inscrise in Cartea Funciard. Ambele
apartamente se afld Tn administrarea operativa a ICRAL Timisoara.

Totodatd, precizdm cad apartamentul identificat cu numarul 408578-C1-U21 se afla in
administrarea operativd a ICRAL, in conformitate cu reglementarile si evidentele administrative
aplicabile.

Scopul operatiunii de reapartamentare a imobilului constd in reorganizarea spatiului existent
din pod, in vederea crearii a doud apartamente distincte, fiecare urmand sa fie Inscris ca unitate
individuala in cartea funciara.

Prin aceasta operatiune se va stabili si individualiza dreptul de proprietate pentru fiecare
apartament nou rezultat, astfel Tncat proprietarii imobilului sa detind cote-parti corespunzatoare din
proprietatea comund, in conformitate cu prevederile legale aplicabile si cu structura reald a
constructiei (conform Tabel Proprietari).

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciard) si a
determindrilor topografice, intocmirea planului de amplasament si delimitarea imobilului, respectiv
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a limitei imobilului datd de punctele de contur, revine persoanei autorizate sa execute lucrari de
cadastru conform Ordinului nr.600/2023 al A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciard, in cazul de fatd PFA Vreme Alexandru.

Primaria Municipiului Timisoara, prin Institutia Arhitectului-Sef — Compartimentul Banca de
Date Urbana, a emis Adeverinta de apartamentare nr. TMI2025-047435/31.10.2025, prin care este
exprimat acordul institutiei cu privire la operatiunea de apartamentare, in conformitate cu
reglementarile urbanistice si evidentele existente.

Conform Adresei Serviciului Juridic nr. TMI2026-010606/11.03.2026, cu privire la terenul
intravilan situat in Timisoara, strada Ion Ghica, nr. 19, judetul Timis, inscris iIn CF nr. 408578
Timisoara, nu figureaza litigii pe rolul instantelor de judecatd in curs de solutionare.

Conform adresei Compartimentului Administrare Fond Funciar cu nr. TMI2026-
010598/11.03.2026, terenul mai sus mentionat nu a fost solicitat de catre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora.

In evidenta informatizati a Serviciului Evidentd Patrimoniu si Cadastru nu figureaza depuse
cereri de revendicare asupra terenul mai sus mentionat conform Legii 10/2001 si nu figureaza cereri
depuse in baza O.U.G. nr. 94/2000 republicatd, modificatd si completatda cu O.U.G.nr. 209/2005
privind retrocedarea unor imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania.

PROPUNEM:

Propunem spre analiza si aprobarea Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Timisoara proiectul privind reapartamentarea constructiei inscrise in CF nr. 408578-C1, situate pe
strada Ton Ghica nr. 19, conform documentatiei de apartamentare intocmita de catre PFA Vreme
Alexandru si admisa de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis, conform Referatului
de Admitere nr. 312047/2025.
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