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Proiect HCL: PHCL2025-000645

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrdre

Proiect de hotirare aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,LOCUINTE, DOTARI, SERVICII, SPATII
VERZI”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 449908, CF 410908, CF 452420 si CF 457157 — drum

Sectiuneaa2-a

Motivul emiterii proiectului de hotdrdre

Proiect emis la solicitarea initiatorilor MYTAY IMMOBILIARE S.R.L., ASOCIATIA RISE, KONDOROS
ALEXANDRU-MARCEL-IULIAN, inregistratd cu nr. MTM2025-0413654 din 26.09.2025, pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — ,LOCUINTE, DOTARI, SERVICII, SPATII VERZI”, intravilan Timisoara, identificat prin
CF 449908, CF 410908, CF 452420 si CF 457157 — drum, documentatie elaborata de elaborator S.C.
SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R. Radu D. Radoslav - arhitect — DEF6G5, proiect
nr. 2837.12.6, initiator MYTAY IMMOBILIARE S.R.L., ASOCIATIA RISE, KONDOROS ALEXANDRU-MARCEL-
IULIAN, dupd obtinerea Certificatului de Urbanism nr. 27/08.01.2024 si a Avizului de Oportunitate nr.
6/19.04.2024.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei de urbanism antementionate este situat in intravilan, in
cartierul Plopi a Municipiului Timisoara, are o suprafatd de 78.758 m? si este neconstruit. El este delimitat
astfel:

e Lanord: parcele de locuinte/gradini, Str. Tata Oancea, Str. Bistrei
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e Lasud: de terenuri pentru locuinte inca neconstruite, terenuri neurbanizate, zona de activitati
economice sau de depozitare si Calea Mosnitei

e La est: canal de desecare, Str. Parang, locuinte

e Lavest: de canalul Subuleasa (HC 1627)

Terenul este identificat prin CF 449908, CF 410908, CF 452420 in proprietatea MYTAY
IMMOBILIARE S.R.L., ASOCIATIA RISE, KONDOROS ALEXANDRU-MARCEL-IULIAN, respectiv CF 457157
(DS 1657) — drum in proprietatea Municipiului Timisoara. Suprafata drumului identificat prin CF 457157 este
de 2.412 mp , din care 1.434 mp intra in zona de reglementare propusa prin acest PUZ. Tn acest sens s-a
obtinut HCL nr. 492/23.09.2025 de includere a DS 1657 in PUZ ,LOCUINTE, DOTARI, SERVICII, SPATII
VERZI”.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 27/08.01.2024 , regimul tehnic existent este:

e UTR Uliu — zona de urbanizare//Locuinte cu regim redus de inéaltime dispuse pe un parcelar
de tip urban. Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu
subzonele de S_Uls// Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn
cladiri dedicate; S_Uval// Subzona verde cu acces public nelimitat; S _Uet// Subzona de
activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential :

o Functiuni predominante: locuinte individuale si semicolective (cu max. 2 unitati
locative), servicii cu acces public de proximitate, servicii profesionale si
manufacturiere

Regim maxim de inaltime: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R

Hmax: 12 m

Hmax corni$é: 8m

P.O.T.max: utilizéri admise - 35% , institutii de Tnvatamant — 25%

C.U.T.max: utilizari admise — 0.9, institutii de invatdmant — 0,5

Retragerea minima fata de aliniament: cel putin 2 m si cu cel mult 6 m

Retragerea minima fata de limitele laterale: H/2, dar nu cu mai putin decat 3 m.
Retragerea minima fata de limitele posterioare: H, dar nu cu mai putin decat 6 m.

O O O O O O O O

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal supus aprobérii se doreste urbanizarea intr-o zona periferica a cartierului
Plopi, in prezent neconstruitd. Se propune un cartier de locuinte cu regim mic de inaltime, o subzona de
functiuni de proximitate care sa deserveasca atat noua urbanizare, cat si restul cartierului, precum si un centru
de recuperare si activitati pentru copii cu dizabilitati, situat in nordul amplasamentului, integrat armonios in
zonele verzi ce vor margini canalele de desecare si Subuleasa.

Avand in vedere accesibilitatea disfunctionala, data de lipsa punctelor de legatura peste canalele de
desecare si a profilelor stradale nepotrivite, se propune asigurarea unor accese noi in zona reglementata si
amenajarea unei retele de strazi corelatd cu strazile existente sau propuse prin planuri urbanistice aprobate
in zona. Mai exact se propune prelungirea strazii Bistra pana in calea Mosnitei, pe directia nord-sud, si
prelungirea strazii Traian Demetrescu pe directia est-vest. Accesul la reteaua stradala existenta se face din
strada Parang, pe strada propusa in prelungirea strazii Traian Demetrescu, prin amenajarea unui podet peste
canalul de desecare HcN1638/5. in directia nordica se propune amenajarea unui podet peste canalul de
desecare HcN1593.

Pentru implementarea functionald a acestor propuneri este necesara relocarea partiala a drumului din
CF 457157. Relocarea se propune a se realiza ulterior aprobarii PUZ, printr-un schimb de terenuri intre
Municipiul Timisoara si MYTAY IMMOBILIARE S.R.L., ASOCIATIA RISE, KONDOROS ALEXANDRU-
MARCEL-IULIAN, conform noului Plan de Actiuni inregistrat cu MTM2025-052281/11.12.2025 si conform
planselor nr. U-07 Obiective de utilitate publica si U-08 Plansa schimb de terenuri. Planul de Actiune prevede
ca obiective: la pct. 2 operatiunea cadastrala de dezmembrare strada Bistra — CF457157 si trecerea in
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domeniul privat a lotului in suprafata de 500 mp, respectiv la pct. 3 semnarea contractului de schimb de terenuri
in forma autentica intre Kondoros Alexandru-Marcel-lulian si Municipiul Timisoara - 1024 mp suprafata data
spre schimb de catre Kondoros Alexandru-Marcel-lulian (parcela 74-cu destinatie drum) -500 mp suprafata
data spre schimb de catre Municipiul Timisoara ( parte din strada Bistra — CF 457157). Schimbul de teren se
va realiza prin cadrul Comisiei de negociere din cadrul PMT.

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse sunt urmatoarele:
e UTR Liu// Zona de locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban:

o Regim de construire: constructii cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de
tip urban

o Functiuni predominante:locuinte unifamiliale de diverse tipuri — izolate, cuplate,
insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu

o Regim maxim de inaltime: S+P+1E+M/Er

o Hmpax:12m

o Hpax cornisa- 8m

o P.O.T.nax: 35%

o C.UT.max 0,9

o Retragerea minima fata de aliniament: la 6m fata de aliniament conform plansei U-
04 Reglementari urbanistice

o Retragerea minima fata de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 3 m conform

plansei U-04 Reglementari urbanistice
o Retragerea minima fata de limitele posterioare: H, dar nu mai putin de 10 m conform
plansei U-04 Reglementari urbanistice
o Spatii verzi: 50%
e UTR S_Is// Subzona de institutii si Tnvatamant, centre de zi, centre de recuperare, scoli, crese,
gradinite, afterschool etc:
o Regim de construire: cladiri izolate amplasate pe parcela. Se va pune accent pe un
caracter verde, cu gradini i alte spatii verzi amenajate
o Functiuni predominante: Functiuni de invatamant, educatie si incluziune sociala
o Regim maxim de inaltime: S+P+1E+M/Er
Hmax corni$é: 12m
o P.O.T.max 25%
o C.UT.nax 0,5
o Retragerea minimd fatd de aliniament: conform plansei U-04 Reglementari

urbanistice

o Retragerea minima fatd de limitele laterale: conform plansei U-04 Reglementari
urbanistice

o Retragerea minima fata de limitele posterioare: conform plansei U-04 Reglementari
urbanistice

o Spatii verzi:40%
e UTR S_Et// Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential:
o Functiuni predominante:Servicii profesionale, servicii cu acces public, alimentatie
publica, servicii financiar-bancare, servicii comerciale
Regim maxim de inéltime: S+P+2E+M/Er
Hmax corni$é: 12m
P.O.T.max: 60%
C.UT.nax 2,8
Retragerea minima fatd de aliniament: conform plansei U-04 Reglementari
urbanistice
Retragerea minima fatd de limitele laterale: conform plansei U-04 Reglementéari
urbanistice
o Retragerea minima fata de limitele posterioare: conform plansei U-04 Reglementari
urbanistice

O O O O O

(@)
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o Spatii verzi: 25%

o Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza prin prelungirea strazii Bistra
pana in Calea Mosnitei, pe directia nord-sud, si prelungirea strazii Traian Demetrescu pe
directia est-vest, Tn conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. MTM2024-
025386/04.07.2024. Necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Anexa 2 aferent
PUG aprobat prin HCL 457/2023.

e Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor respecta conditiile impuse prin
Avizul pentru retele existente nr. 105/26.02.2024 si se vor asigura toate utilitatile necesare
investitiei in conformitate cu Planul de Actiune asumat.

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de parcele
prevazute in plansa nr. U-04 Reglementari urbanistice si in R.L.U.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z.

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
amplasa cu preponderenta la subsol.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd in mod expres de realizarea prealabila a
infrastructurii edilitare si a accesului de la amplasamentul reglementat pana la infrastructura edilitara si stradala
existentd n zona, cu respectarea cerintelor prevazute de Ordinul nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile urbane si a legislatiei in vigoare.

De asemenea, emiterea autorizatiilor de construire este conditionata de realizarea prealabild a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism referitoare la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public, in conformitate cu Planul de actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,LOCUINTE, DOTARI, SERVICII, SPATII VERZI", intravilan Timigoara, identificat prin CF 449908, CF
410908, CF 452420 si CF 457157 — drum, indeplineste conditiile pentru a fi supus analizarii si aprobarii plenului
Consiliului Local al Municipiului Timisoara.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.4din 4



		2026-04-15T17:06:14+0300
	Semnat electronic


		2026-04-16T11:07:25+0300
	Semnat electronic


		2026-04-20T16:34:39+0300
	Semnat electronic


		2026-04-20T16:36:12+0300




