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RAPORT DE SPECIALITATE

privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenului si a
celor 2 garaje situate in Timisoara, str. Ciprian Porumbescu nr. 11, inscrise in CF nr. 401057
Timisoara, CF vechi nr. 13083, nr. top. 11706, precum si aprobarea operatiunii de actualizare

a datelor imobilului si modificare a suprafetei acestuia

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Timisoara nr. TMI2026-
036388/12.08.2026, precum si proiectul de hotarare privind atestarea apartenentei la domeniul privat
al Municipiului Timisoara a terenului si a celor doud garaje situate in Timisoara, str. Ciprian
Porumbescu nr. 11, inscrise in CF nr. 401057 Timisoara, CF vechi nr. 13083, nr. top. 11706, precum
si aprobarea operatiunii de actualizare a datelor imobilului si modificare a suprafetei acestuia,
formulam urmatoarele precizari:

Terenul care face obiectul prezentului material este situat in municipiul Timisoara, str. Ciprian
Porumbescu nr. 11, este inscris in CF nr. 401057 Timisoara, CF vechi nr. 13083, nr. top. 11706, are
suprafata tabulara de 441 mp si este Inscris in cartea funciara in proprietatea Statului Roman, in cota
de 1/1.

Imobilul identificat prin nr. top. 11706 reprezinta terenul aferent constructiei C1 — casd in
regim subsol, parter si etaj, compusa din sase apartamente si doua garaje.

Din analiza documentatiei cadastrale si a plansei anexate rezultad cd, distinct de constructia
C1, este evidentiata constructia C2, alcatuita din cele doud garaje aflate in proprietatea Statului
Romaén si in administrarea fostului I.C.R.A.L. Timisoara. Cele doud garaje sunt inscrise in CF nr.
401057-C1-U7 Timisoara si CF nr. 401057-C1-U8 Timisoara. Desi acestea sunt reprezentate distinct
din punct de vedere grafic, cele doud garaje sunt incluse in apartamentarea constructiei C1 si sunt
ocupate in baza unor contracte de inchiriere incheiate cu persoane fizice.
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Prin intermediul Persoand Fizicd Autorizatd Ing. Pastramd Cosmin Valentin, domnul
Alexandru Mihdescu, proprietarul apartamentului nr. 7, a solicitat aprobarea operatiunii de actualizare
a datelor imobilului si modificarea suprafetei terenului inscris in CF nr. 401057 Timisoara, in vederea
inscrierii geometriei acestuia in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

In urma masuritorilor topografice efectuate de Persoani Fizica Autorizati Ing. Pastrami
Cosmin Valentin s-a constatat cd suprafata reald a terenului este de 473 mp, fatd de suprafata de 441
mp inscrisd in cartea funciard, rezultind o diferentd in plus de 32 mp. In consecintd, suprafata
terenului se modifica prin majorare cu 32 mp. Ca urmare a modificarii suprafetei terenului, cota
aferenta dreptului de folosinta Inscris in cartea funciara se va recalcula proportional cu noua suprafata
a imobilului.

Documentatia tehnicd privind actualizarea datelor imobilului si modificarea suprafetei
acestuia a fost Intocmita din fondurile petentului, fard implicarea financiara a Municipiului Timisoara,
si a fost receptionatd de O.C.P.I. Timis prin Procesul-verbal de receptie nr. 1610/2026, lucrarea fiind
declarata admisa.

Limitele imobilului au fost stabilite Tn baza documentatiei cadastrale si a situatiei existente in

baza de date a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis. Terenul este imprejmuit cu gard
din beton, gard metalic, gard din lemn pe fundatie de beton si zidurile constructiilor existente.
In vederea inscrierii geometriei imobilului in cartea funciara si a corelarii situatiei scriptice cu situatia
reala din teren, a fost intocmita documentatia tehnica de actualizare a datelor imobilului si modificare
a suprafetei, In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului
de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

Conform art. 248 alin. (1) lit. h) din Ordinul nr. 600/2023, modificarea suprafetei are ca scop
corelarea situatiei scriptice din cartea funciara cu situatia reala din teren.

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral, a efectuarii masuratorilor
topografice, precum si a intocmirii planului de amplasament si delimitare a imobilului revine
persoanei autorizate sa execute lucrdri de cadastru, respectiv Persoand Fizicd Autorizatd Ing.
Pastrama Cosmin Valentin, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 600/2023 al A.N.C.P.I.

Potrivit adresei nr. TMI2026-035488/06.08.2026, in evidentele Serviciului Juridic nu
figureaza litigii cu privire la terenul in cauza.

Conform evidentelor Compartimentului Administrare Fond Funciar, parcela identificatd prin
nr. top. 11706, inscrisad in CF nr. 401057 Timisoara, este solicitatd in baza Legii nr. 87/2020 de catre
fostii proprietari sau mostenitorii acestora. Aceste solicitdri nu afecteaza prezentul material.

De asemenea, din evidentele Serviciului Evidenta Patrimoniu si Cadastru rezulta ca nu au fost
formulate cereri de revendicare In baza Legii nr. 10/2001, respectiv in temeiul O.U.G. nr. 94/2000,
republicatd si modificatd prin O.U.G. nr. 209/2005, privind retrocedarea unor imobile care au
apartinut cultelor religioase din Roménia.

Potrivit extrasului de carte funciara, dreptul de proprietate asupra terenului inscris in CF nr.
401057 Timisoara este inscris in favoarea Statului Roman.

In ceea ce priveste cele doui garaje, inscrise in CF nr. 401057-C1-U7 Timisoara si CF nr.
401057-C1-U8 Timisoara, dreptul de proprietate este Inscris in favoarea Statului Roman, acestea
aflandu-se in administrarea I.C.R.A.L. Timisoara.

Terenul aferent constructiei si cele doud garaje nu fac parte din categoria bunurilor apartinand
domeniului public, acestea fiind destinate exclusiv deservirii constructiei existente si utilizate de
proprietarii si ocupantii acesteia. Terenul nu este afectat uzului sau interesului public si nu este
destinat satisfacerii unei nevoi de interes general.
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Avand in vedere destinatia si modul de utilizare a terenului, acesta nu Intruneste conditiile
juridice pentru a face parte din domeniul public al statului sau al unitdtii administrativ-teritoriale,
fiind necesara atestarea apartenentei acestuia la domeniul privat al Municipiului Timisoara.

In conformitate cu prevederile Codului administrativ si cu practica administrativa in materie,
terenurile Inscrise in cartea funciara in favoarea Statului Roman, care nu fac parte din domeniul public
al statului, apartin domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale pe raza céreia sunt situate.

In acest context, avand in vedere situatia juridica si faptica a imobilului, se impune atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenului inscris in CF nr. 401057
Timisoara, CF vechi nr. 13083, nr. top. 11706, precum si a celor doud garaje inscrise in CF nr.
401057-C1-U7 Timisoara si CF nr. 401057-C1-U8 Timisoara.

Totodata, aprobarea operatiunii de actualizare a datelor imobilului si modificare a suprafetei
terenului, de la 441 mp la 473 mp, este necesara in vederea Inscrierii geometriei imobilului 1n sistemul
integrat de cadastru si carte funciard si a corelarii situatiei juridice si cadastrale cu situatia reala
existentd in teren.

Municipiul Timisoara are competenta de a promova hotarari ale Consiliului Local privind
atestarea apartenentei bunurilor la domeniul privat al municipiului, precum si aprobarea
documentatiilor cadastrale necesare actualizarii evidentelor de cadastru si carte funciara.

Aprobarea documentatiei cadastrale va conduce la actualizarea evidentelor de cadastru si carte
funciard, asigurand concordanta dintre situatia existenta in teren si cea evidentiatd iIn documentele
cadastrale, precum si administrarea unitara si corectd a patrimoniului Municipiului Timisoara.

Fatd de cele prezentate, propunem spre analiza si aprobarea comisiilor de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara proiectul de hotarare privind atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Timisoara a terenului si a celor doua garaje situate n
Timisoara, str. Ciprian Porumbescu nr. 11, respectiv terenul inscris in CF nr. 401057 Timisoara, CF
vechi nr. 13083, nr. top. 11706, si garajele inscrise in CF nr. 401057-C1-U7 Timisoara si CF nr.
401057-C1-U8 Timisoara, precum si aprobarea operatiunii de actualizare a datelor imobilului si
modificare a suprafetei acestuia de la 441 mp la 473 mp, conform documentatiei cadastrale intocmite
de Persoand Fizica Autorizata Ing. Pastrama Cosmin Valentin si receptionate de O.C.P.1. Timis prin
Procesul-verbal de receptie nr. 1610/2026.

Documentatia cadastrala mentionata constituie Anexa nr. 1 si Anexa nr. 2 la proiectul de
hotarare.

Avand in vedere considerentele expuse si temeiurile legale invocate, apreciem ca proiectul de
hotérare indeplineste conditiile necesare pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al Municipiului Timisoara.
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