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RAPORT DE SPECIALITATE

privind corelarea si actualizarea denumirii obiectivului de investitii in conformitate cu titlul
cererii de finantare ,,imbunatatirea accesului la educatia prescolara la nivelul Gradinitei din
Cartierul Plopi - strada Jokai Mor nr. 29 prin Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si
refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire Scoala Mica”,
precum si aprobarea documentatiei tehnico-economice - faza Proiect Tehnic, a indicatorilor
tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat.

Luand in considerare Referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr. ASEMT2026-001396 din
data de 12.06.2026 al Primarului Municipiului Timisoara privind corelarea si actualizarea denumirii
obiectivului de investitii in conformitate cu titlul cererii de finantare ,,imbunétét,irea accesului la
educatia prescolara la nivelul Gradinitei din Cartierul Plopi - strada Jokai Mor nr. 29 prin
Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de
joaca si imprejmuire la corp cladire Scoala Mica”, precum si aprobarea documentatiei tehnico-
economice in faza Proiect Tehnic, a indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general
actualizat, precizam urmatoarele:

Imobilul cunoscut sub denumirea de ,,Scoala Mica”, situat in municipiul Timisoara, cartierul Plopi,
pe strada Jokai Mor nr. 29, reprezinta o fosta unitate de invatamant primar, edificata in perioada 1960-
1970. Cladirea fostei Scoli Primare, edificata in perioada 1960-1970 este compusa din corpurile C1, C2
si C3, cu o suprafatd construita totala de 486 mp pe un teren de 1.078 mp, este propusa pentru
reabilitare, urmand sa gazduiasca Gradinita cu Program Prelungit nr. 5, Timisoara, avand in vedere
numarul redus de locuri pentru prescolari in gradinitele din zona.

In prezent, cladirea nu mai este utilizata pentru desfasurarea activitatilor educationale si se afl& intr-
o stare avansata de degradare fizica si functionala, nefiind conforma cerintelor actuale privind:
e rezistenta si stabilitatea;

e securitatea laincendiu;
e igiena, sanatatea si confortul utilizatorilor;
e eficienta energetica.
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Cladirea dispune de utilitati limitate, respectiv energie electrica si alimentare cu apa rece. Instalatiile
existente sunt insuficiente sau nefunctionale, prezentadnd urmatoarele deficiente:

e lipsa sistemului deincalzire;

e lipsa sistemului de preparare a apei calde menajere;

e lipsa sistemelor de ventilare mecanica si climatizare;

e sistem de iluminat nefunctional;

e instalatii electrice uzate si neadaptate cerintelor actuale.

in aceste conditii, imobilul nu poate fi utilizat fard lucrari majore de reabilitare, modernizare si
adaptare functionala. Pentru atingerea obiectivelor propuse sunt necesare lucrari de interventie,
constand in reparatii capitale, reabilitare structurala si functionala, modernizarea instalatiilor, precum
si refacerea finisajelor interioare si exterioare.

De asemenea, proiectul include amenajarea unui loc de joaca adecvat cerintelor prescolare si
realizarea unei imprejmuiri care sa asigure siguranta utilizatorilor si delimitarea corespunzatoare a
incintei. Implementarea investitiei va conduce la valorificarea unui imobil existent neutilizat, la
imbunatatirea infrastructurii educationale din cartierul Plopi si la cresterea accesului la servicii de
educatie timpurie de calitate.

Descrierea functionala propusa
Prin prezentul proiect se propune reabilitarea, modernizarea si refunctionalizarea imobilului, prin

schimbarea destinatiei acestuia in gradinita cu program prelungit, ca raspuns la necesitatea cresterii
capacitatii de scolarizare pentru invatamantul prescolar in cartierul Plopi.
Interventia urmareste alinierea constructiei la standardele actuale ale infrastructurii educationale si
la cerintele legislatiei in vigoare, inclusiv cele stabilite de Directia de Sanatate Publica, fiind
fundamentata pe urmatoarele principii:

e asigurarea unui mediu sigur, sanatos si adecvat dezvoltarii copiilor;

e respectarea normelor igienico-sanitare (suprafete, iluminat natural, ventilare);

e organizarea functionala eficienta a fluxurilor;

e adaptarea la cerintele pedagogice contemporane;

e cresterea performantei energetice sireducerea consumului de resurse.

Compartimentarea interioara va fi reorganizata cu mentinerea suprafetei construite existente, astfel
incat sa fie asigurate fluxuri functionale clare si conforme cerintelor DSP privind:

e suprafata minima/utilizator;

e iluminarea naturala si ventilarea;

e separarea circuitelor functionale;

o dotarea grupurilor sanitare si a spatiilor de servire a mesei.

Functiunile propuse includ:
o salide grupa dimensionate si echipate corespunzator;
e sala de mese pentru servirea mesei in sistem catering;
e grupuri sanitare adaptate varstei beneficiarilor;
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cabinet medical;

spatii administrative (sala profesorala, centru de resurse si materiale didactice, vestiar
pentru personalul auxiliar);

spatii de depozitare pentru materiale didactice;

spatii tehnice.

in vederea cresterii eficientei energetice, se propune realizarea unei centrale fotovoltaice, cu o putere
instalata de aproximativ 7,2 kWp, destinata exclusiv autoconsumului. Energia produsa va fi utilizata
pentru alimentarea consumatorilor proprii ai cladirii.

Descrierea lucrarilor de interventie
Pentru atingerea obiectivelor investitiei sunt prevazute urmatoarele lucrari:

a) Interventii propuse la parter

recompartimentarea spatiului interior in vederea realizarii spatiilor necesare functionarii
unei gradinite;

inlocuirea in totalitate a tAmplariilor existente cu tamplarie noua;

reabilitarea spatiului interior prin refacerea finisajelor la: pardoseli, pereti si tavane;
modernizarea instalatiilor electrice, termice, sanitare prin refacerea lor;

izolarea termica a placii pe sol cu polistiren extrudat si ignifugat grosime 10 cm;
desfacerea planseului din lemn de peste parter sirealizarea unui planseu de beton armat
uniform cu o izolatie termica de 30 cm de vata bazaltica.

b) Interventii propuse la sarpanta si invelitoare

invelitoarea si sarpanta existente se vor demonta integral, cu eliminarea elementelor
deteriorate si recuperarea materialelor refolosibile. Se va realiza o sarpanta noua din
lemn peste corpurile C1 si C3, iar peste corpul C2 de tip terasa necirculabila;

se propune refacerea n totalitate a sistemului de colectare si scurgere a apelor pluviale
(jgheaburi si burlane);

se propune renuntarea la cosurile de fum.

c) Interventii propuse la fatade

reabilitarea fatadelor prin refacerea finisajelor la: soclu, camp;

inlocuirea in totalitate a tamplariilor existente cu tamplarie noud din aluminiu,
performanta energetic;

izolarea termica cu vata bazaltica.

d) Propunere amenajare spatiu exterior

propunerea unui trotuar perimetral din beton armat;
propunerea iluminatului exterior;
amenajarea unui loc de joaca cu echipamente de joaca specifice.
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e) Interventii propuse pentru cresterea eficientei energetice si a confortului interior
e achizitia si montarea a doua pompe de caldura;
e achizitia si montarea unui sistem de incalzire in pardoseala;
e achizitia si montarea unui sistem de ventilare a aerului;
e achizitia si montarea unui sistem de panouri fotovoltaice;
e instalarea unei centrale fotovoltaice pentru autoconsum (27,2 kWp);
e achizitia si montarea unui sistem de iluminat de tip Led.

f) Masuri propuse pentru structura cladirii
e demontarea invelitorii si a sarpantei existente;
e indepartarea tencuielilor interioare si exterioare;
e realizarea trotuarului perimetral.

g) In cadrul prezentei lucréri sunt cuprinse urmatoarele instalatii electrice
e instalatii electrice interioare;
e instalatii de iluminat normal si de siguranta;
e instalatie de producere a energiei electrice prin sistem fotovoltaic pentru autoconsum;
e instalatie de detectie si semnalizare incendiu;
e instalatii de supraveghere video si antiefractie;
e instalatii voce - date;
e instalatie de ventilare mecanica;
e instalatii de protectie la trasnet si priza de pamant.

h) Spor de putere si racord electric
Se propune cresterea puterii instalate:
e delacca. 6 kW - alimentare monofazata;
¢ la30kW - alimentare trifazata.
Conditiile de racordare vor fi stabilite de operatorul de distributie pe baza ATR.

incadrarea investitiei
Conform legislatiei in vigoare, investitia se Incadreaza in:
e Categoria de importanta: C, conform H.G nr. 766/1997;
e Clasade importanta: lll, conform normativului P100 1/2013.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Importanta investitiei consta in crearea unei infrastructuri educationale moderne, sigure si
atractive, care sa contribuie la stimularea si cresterea accesului la educatie timpurie in Municipiul
Timisoara.
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Obiective specifice ale proiectului sunt:

e Reabilitarea structurala si arhitecturald a imobilului pentru atingerea standardelor
actuale privind siguranta, functionalitatea si calitatea constructiilor;

e Modernizarea instalatiilor electrice, sanitare si termice, astfel incat cladirea sa ofere
conditii optime de confort si eficienta energetica;

e Asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati prin realizarea de rampe si
adaptarea circulatiilor interioare;

¢ Amenajarea spatiilor educationale in conformitate cu normele privind Thvatamantul
prescolar (sali de grupa, spatii multifunctionale, zone administrative, depozitari);

e Dotarea completa a gradinitei cu mobilier ergonomic, echipamente didactice moderne
si mijloace IT;

e Amenajarea spatiilor exterioare (loc de joaca, zone verzi, alei, iluminat exterior,
imprejmuire);

e Cresterea eficientei energetice a cladirii prin termoizolare, inlocuirea tdmplariei si
utilizarea sistemelor de iluminat eficiente;

o Imbunatatirea nivelului de siguranta prin sisteme de supraveghere video, control acces
si detectie incendiu.

Rezultatele asteptate:
e Crearea unei gradinite moderne si functionale in cartierul Plopi;
e Cresterea accesului la educatie timpurie si reducerea deficitului de locuri in gradinite;
¢ Reducerea costurilor de exploatare prin eficientizarea energetica a cladirii;
o Imbunatatirea calitatii vietii si a infrastructurii educationale locale.

Durata de realizare a investitiei este estimata la 24 luni.

La elaborarea documentatiei tehnico-economice, in faza Proiect Tehnic, s-au avut in vedere
prevederile urmatoarelor acte normative si documente:

e Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Avizul favorabil nr.TMI2026-002336/26.01.2026 emis de Comisia Tehnico-Economica;

e Hotararea Consiliului Local nr. 38/2026, prin care a fost aprobata documentatia tehnico-
economica-faza D.A.L.I, precum si indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii ,Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de
invatamant, loc de joaca siimprejmuire la corp cladire «Scoala Mica», situat pe str. Jokai
Mor nr. 29 - Cartier Plopi”;

e Hotararea Consiliului Local nr. 68/24.02.2026, prin care a fost aprobata documentatia
tehnico-economica-faza Proiect Tehnic, precum si indicatorii tehnico-economici
aferenti aceluiasi obiectiv de investitii.
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Tinand cont de trecerea proiectului cu cod SMIS 348958 in etapa de contractare si de obligatiile
stabilite in vederea semnarii contractului de finantare, se impune actualizarea cadrului aferent
proiectului, prin revizuirea si corelarea documentatiei tehnico-economice, astfel incat aceasta sa
reflecte forma actualizata si parametrii reali ai investitiei.

In acest sens, se propune spre aprobare:

- Actualizarea si corelarea denumirii obiectivului de investitii cu titlul cererii de finantare, astfel
incat denumirea utilizata anterior, respectiv ,Reabilitare cladire, reparatii capitale,
reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp
cladire «Scoala Mica» pe str. Jokai Mor nr. 29 - Cartier Plopi”, se actualizeaza si devine
»,imbunatatirea accesului la educatia prescolari la nivelul Gradinitei din Cartierul Plopi -
strada Jokai Mor nr. 29 prin Reabilitare cladire, reparatii capitale, reabilitare si
refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp cladire Scoala
Mica”

- Indicatorii tehnico-economici actualizati ai obiectivului de investitii, conform Anexei nr. 1;

- Devizul general actualizat al obiectivului de investitii, aferent fazei Proiect Tehnic, conform
Anexeinr. 2.

Devizul general actualizat conduce la urmatoarele valori:
-valoarea totala (fara T.V.A): 9.544.330,61 lei;
-valoarea totala (cu T.V.A): 11.537.493,50 lei;
- constructii-montaj (C+M, fara T.V.A): 4.825.336,99 lei;
- constructii-montaj (C+M, cu T.V.A): 5.838.657,75 lei.

Avand in vedere cele prezentate si necesitatea asigurarii concordantei intre documentatia tehnico-
economica si parametrii actuali ai investitiei, aprobarea acestor elemente este necesara pentru
implementarea proiectului si semnarea contractului de finantare.

In consecinta, apreciem ca proiectul de hotdrare privind elementele tehnico-economice
mentionate, aferente obiectivului de investitii ,,imbunététirea accesului la educatia prescolara la
nivelul Gradinitei din Cartierul Plopi - strada Jokai Mor nr. 29 prin Reabilitare cladire, reparatii
capitale, reabilitare si refunctionalizare spatii de invatamant, loc de joaca si imprejmuire la corp
cladire Scoala Mica”, indeplineste conditiile tehnice si legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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