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DISPOZITII GENERALE

e RolulRLU

Regulamentul Local de Urbanism - RLU — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal, cu rolul de
a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei reglementate prevazute in
plansa de Reglementari.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic pentru Zone Construite Protejate ,Parcare
multinivel Cetate”, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii, sunt
obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin prezentul Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism si ale Planului Urbanistic General, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza cdrora se pot elibera Certificate de Urbanism si
Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

e stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de
ocupare si utilizare a terenului);

e  precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General
si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu
Planul Urbanistic pentru Zone Construite Protejate.

Prezentul regulament este structurat astfel:

e  Prescriptii generale la nivelul zonei studiate;
e Prescriptii specifice la nivelul zonei reglementate.

Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate
»,Parcare multinivel Cetate”, care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea
PUZ si aprobarea conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism al P.U.Z.C.P. ,Parcare multinivel Cetate”, se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, P.U.G. si Legii 350/2001; aprobarea unor
modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului
de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

e Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate ,,Parcare multinivel Cetate” au stat, in principal:



Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTLUI SEF

Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

e P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023;

e  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ —indicativ GM — 010 — 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

e Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

e  Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

e  Ordinul M.T.C.T. nr. 562/20.10.2003 privind Metodologia de elaborare si continutul-cadrul al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)

e H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate publica;

e legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si republicarile
ulterioare;

e Ordonanta de urgenta nr. 195/2005, cu modificarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile ulterioare;

e Ordin nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

e H.CLM.T. nr. 218/04.06.2020, pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/
19.04.2011 — privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

e legeanr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

e legeanr.121/2014 privind eficienta energetica;

e Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e  Ordin nr. 27/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii”, NP 074/2022;

e ORDINUL M.C.P.N. nr. 2495 din 26 august 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind atestarea specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Constructii P118/3-2015;

e Toate reglementarile legislative din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si cele din
domeniile conexe.

e  Aria de aplicare a regulamentului

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.C.P. ,Parcare multinivel
Cetate” cuprind norme obligatorii in ceea ce priveste modul de sistematizare al zonei, si autorizarea executarii
constructiilor din zona studiata prin PUZ, definitd conform prevederilor Planului Urbanistic General al
municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 457/2023.

Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si cu art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si
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este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umand, care se desfdsoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenatd, au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati n
Regulamentul local de urbanism.

Odata cu aprobarea prezentului P.U.Z.C.P. si a R.L.U. aferent, prevederile acestora devin obligatorii
potrivit prevederilor Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, prin aprobarea de catre Consiliul Local
al Municipiului Timisoara. Prezentul abroga in inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara (numai pe suprafata reglemenata prin prezentul PUZ) si prevederile
tuturor documentatiilor de urbanism de tip PUD sau PUZ elaborate anterior pe suprafata reglemenata.

Prevederile prezentului P.U.Z.C.P. si R.L.U. aferent pot fi modificate doar prin elaborarea si aprobarea
unei documenatii de urbanism de acelasi rang sau de rang superior.

e Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)
n cadrul suprafetei reglementate, se definesc 3 zone functionale:

o Et//Zona de activitati economice cu caracter tertiar;
o Zone verzi compacte;
o Zone verzi si circulatii.

e  Alte conditionari (avize suplimentare)

Pentru aprobarea prezentei documentatii de urbanism sunt necesare toate avizele mentionate in
Certifiactul de Urbanism care sta la baza elaborarii acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiilor de construire care vor avea la baza prevederile prezentului PUZCP, se
vor respecta cerintele si avizele solicitate prin Certificatele de Urbanism, elaborate in conformitate cu legislatia
in vigoare.

o  Definire POT si CUT
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, POT si CUT se definesc astfel:

e Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrlui etajelor superioare) si suprafata parcelei (reglementate).
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a carar cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

e Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita protejata
(suprafata construitd desfasurata a tutror planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatatea
teritorialda de referinta. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovhiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, sprafata
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balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoprite, teraselor si copertinelor necirclabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile
exterioare, rotuarele de protectie.

e  Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

o daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Il DISPOZITII APLICABILE iN ZONA

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023, parcela reglementatd se incadreaza in UTR Et// Zona
construita protejatd, Zond de activitati economice cu caracter tertiar. Zona de protectie/ zona protejata a
monumentelor/ ansamblurilor istorice/ siturilor arheologice. Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar,
grupate in ansambluri semnificative, dispunand de cladiri dedicate. Predominant e modul de constructie urbana
de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament, cu regim mediu de inaltime. Sunt incluse in
zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza.

II.L1  Natura ocuparii si utilizarii terenului

1.1.1  Ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente neprotejate,
spatii neconstruite protejate)

n cadrul suprafetei reglementate, se definesc 3 subzone functionale:
e Ft//Zond de activitdti economice cu caracter tertiar;
e Zone verzi compacte;
e Zone verzi si circulatii.

Spatii neconstruite protejate: intreaga suprafata reglementata, in prezent, este spatiu neconstruit aflat in
ZCP02, in conformitate cu prevederile PUG.

1.1.2  Tipuri admise de ocupare si utilizare
Pentru zona functionala de Et // Zond de activitdti economice cu caracter tertiar:

e  Utilizari admise: structura functionala dedicata exclusiv activitatilor economic de tip tertiar:
o  Administrative — birouri, sedii de companii, etc.;

Financiar-bancare;

Comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica;

Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufactriere;

Cazare turistica;

Cercetare stiintifica;

Cultural;

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea functiuni de interes pentru public.

O O O 0O O O O

e  Utilizari cu conditii:
o elemente aferene infrastructurii tehnico-ediliare, cu condisia amplasarii acestara in
subteran sau in afara spatiului public;
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o Garaj public (vehicule si biciclete) sub- si suprateran in cladire dedicata, astfel incat
accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul;

o Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

= S3 fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta
preponderent in aceasta locatie;

= Spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;

= Nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona.

Pentru zona functionala de Zone verzi compacte:

e Zone verzi amenajate exclusiv cu vegetatie (de talie joasa, medie si inalta) si suprafete minerale
(alei, pavaje, platforme) pe maxim 10% din suprafata zonei functionale determinate;

Pentru zona functionala de Zone verzi si circulatii:

e  Spatii verzi amenajate exclusiv cu vegetatie (de talie joasd, medie si inalta) si/sau suprafete
minerale (alei, pavaje, platforme) destinate cirulatiei vehiculare, pietonale si velo;
Tonete, chioscuri, care vor respecta Regulamentul privind conditiile de desfasurare a activitatilor de comert

stradal pe raza Municipiului Timisoara.

1.L1.3  Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Valabil pentru fiecare zona functionala:

e Locuire de orice tip;

e Activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi industrial poluante;

e Depozitare en gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Comert en detail cu suprafata mai mare de 1000 mp;

e  Cladiri provizorii de orice natura (in afara de tonetele si chioscurile mentionate la tipuri admise);
e  Comert si alimenatie publica practicate prin vitrine;

e  Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

1.L1.4  Conditionari diverse (vestigii arheologice probabile) si protectii fata de poluare si alte riscuri

Arealul zonei de interventie este cuprins in Situl urban Cartierul ,,Cetatea Timisoarei” TM-II-a-A-06095.
Terenul este amplasat intr-o zond incarcata din punct de vedere arheologic (sit arheologic).

Partial, parcela se suprapune cu amprenta fostei cazarmii , Transilvania”. Parte din fortificatiile Cetatii
Timisoara, cazarma a fost demolata intre anii 1960-1964.

n zond nu s-au identificat surse de poluare sau alte riscuri.

Pentru toate lucrarile la nivelul solului cu caracter intruziv, este obligatorie realizarea cercetarii
arheologice preventive.
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1.2  Conditii de ocupare a terenului

Tn conformitate cu prevederile PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023, si cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr. CU2024-001306/28.05.2024, zona reglementatd se incadreazd in UTR Et// Zona construitd
protejata, Zond de activitdti economice cu caracter tertiar. Astfel, PUG descrie acest UTR avand urmatorul
caracter general: ,,Zond dedicatd activitdtilor economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative,
dispundnd de clddiri dedicate. Predominant e modul de constructie urband de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fatd de aliniament, cu regim mediu de indltime.

Sunt incluse in zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le
inglobeazd. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice sau sunt propuse spre
clasare prin prezenta documentatie, ca urmare a studiului de fundamentare prin care au fost identificate
elemente urbanistice si arhitecturale definitorii.”

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, Tnal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin P.U.Z.C.P. aprobat conform legii sau o documentatie de rang superior
prezentului P.U.Z.C.P.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
reabilitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul Comisia Regionala a
Monumentelor Istorice.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona pe fatade sau cladiri cu exceptia calcanelor.

Firmele ce anuntd o activitate comerciala de prestari servicii, comert etc nu pot fi transformate in
publicitate de produs sau brand.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogari.

1.2.1  Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

e Este adminisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinederea activitatilor existente, caz in care
acestea vor fi incluse in prezentul UTR/subzon3;

e Sunt permise opratiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor, posibil
necesare pentru intregirea geometriei CF-ului Parcului Civic, conform planselor anexa, ori a realizarii
lucrairilor de bransamente de utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni considerate necesare,



11.2.2

Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTLUI SEF

Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

suplimentar fata de cele cuprinse in plansele anexd, in vederea asigurarii functiunii destinate si a
coerentei zonei;

n urma impartirii loturilor (dezmembrare zona de est a parcelei), indicii urbanistici se vor raporta tot la
suprafata initial reglementata (suprafata initiald totala a parcelei, in momentul aprobarii prezentului
PUZ).

Implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

Fata de strazile adiacente parcelei reglementate (str. Carol Telbisz, str. A. Pacha. Str. E. Carusso), se vor respecta

zonele de implantare, retragerile si distantele minime stabilite si ilustrate in plansa de Reglementari urbanistice

— zonificare;

Accesul catre cladire se va realiza la intersectia strazilor Carol Telbsz cu str. Epsicop Augustin Pacha, iar

proiectarea constructiei (sau constructiilor) vor lua in considerare prevederile documentelor care au stat la baza

Avizului Comisiei de Circulatie (planse, memoriu).

11.2.3

Implantarea constructiilor in raport cu limita parcelelei reglementate

Se vor respecta zonele de implantare, retragerile si distantele minime stabilite si ilustrate in plansa U03 —

Reglementari urbanistice — zonificare, astfel:

11.2.4

Retragere fata de str. Carol Telbisz in nord — min. 2.00 m si conform plansei;
Retragere fata de str. Carol Telbisz in vest — min. 0,73 — 1.40 m si conform plansei;
Retragere fatd de parcul Civic in sud — min. 0.00 m (alipit de limita parcelei) si conform plansei;

Retragere fata de limita de est a parcelei — min. 22.00 m si conform plansei;

Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua treimi

din Tnaltimea celei mai inalte, dar minim 6m.

11.2.5

11.2.6

POT

POTmax 60% din suprafata totald reglementatd — pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje
colecive cu acces public;
POTax 50% din suprafata totala reglementata — pentru celelalte functiuni permise prin prezentul RLU
care nu includ cladiri cu garaje/parcaje colecive cu acces public;
o Aceastad reglementare se va aplica si in cazul exinderii, mansardarii, supaetajarii cladirilor
existene sa al adaugirii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcel3, in inteles urbanistic;

inaltimea constructiilor

Inaltimea totald (maxima) nu va depasi 15.00 m, respectiv un regim de inltime de (1-55)+P+4. in cazul
realizarii unui garaj public (vehicule si biciclete) sub- si suprateran in cladire dedicata, se admite
utilizarea acoperisului ca nivel de parcare.
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Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in conditiile realizarii unui studiu de insorire
prin care sa se demonstreze asigurarea nsoririi pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarna a
incdperilor de locuit din imediata proximitate.

Se admite realizarea de balcoane, bovindouri etc, incepand de la indltimea de 4,00 m de la cota
trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa sicornisa si sa ocupe,
cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii;

Cladirile se vor acoperi cu terase sau acoperisuri cu panta de pana la 10 grade;

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu
specificul zonei;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
inchise la toate elementele constructiei. Firmele comerciale/necomerciale si vitrinele vor respecta
reglementarile cuprinse in Anexa 3 la P.U.G. aprobat prin HCL nr. 457/2023 (sau documentul care
suprascrie/inlocuieste acest regulament la data autorizarii).

Constructia nu trebuie sa functioneze ca un ecran vizual, ci sa permita mentinerea relatiei vizuale intre
nucleul istoric ,Cetate” si spatiul verde al Parcului Civic, protejand totodata silueta urbana a strazii Carol
Telbisz;

Cladirile vor adopta o ,atitudine” de subordonare fata de cladirile monumentale invecinate; se va
aborda o integrare a noilor constructii prin contemporaneitate. Se recomanda evitarea replicilor
istorice, sustindnd in schimb o arhitectura contemporana de calitate, care sa marcheze evolutia zonei
fara a intra in competitie cu fondul construit protejat.

Accese si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces la
drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde este posibil, de pe arterele de circulatie
de rang inferior;

n zonele de acces carosabil pe parceld siin clidire, se va asigura spatiul necesar stationarii si manevrarii
auovehiculelor care aseapta intrarea in incinta;

Se vor marca si prevedea trasee si accese pietonale/carosabile separate, astfel incat sa se evite
accidentarile;

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Stationari, pavaje si reglementari pentru spatiul public

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului publicul, in interiorul incintelor;
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e Pentru stationarea autovehiculelor se vor oragniza parcaje la sol sau in clddiri dedicate sub/supraterane
sau integrat Tn cladiri;

e Necesarul minim de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinatrin
fnsumarea numprului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

e Se vor prevedea locuri de parcare pentru bicilete in parcarile destinate publicului;

e Se vor prevedea si defini reglementari stricte privind parcarile pe strada — se vor limia parcarile pe
strazile centrale si se vor prioritiza spatiile pietonale si zonele de transport alternativ; de asemenea, se
vor defini reguli stricte pentru parcarea temporara, stabilind, daca este cazul, zone special desemnate
pentru opriri scurte;

e  Parcari pentru persoane cu dizabilitati si persoane cu mobilitate redusa — se vor respecta normele legale
privind numarul si amplasarea locurilor de parcare pentru persoanele cu dizabilitat, parinti cu copii;

e Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4
aferent PUG in vigoare (sau a altui regulament care inlocuieste/suprascrie acest regulement la
momentul Autorizarii sau a solicitarii Certificatului de Urbanism);

o Nu se admite publicitatea comerciala in zona pe fatade sau cladiri cu exceptia calcanelor.

e Firmele ce anunta o activitate comerciala de prestari servicii, comert etc nu pot fi transformate in
publicitate de produs sau brand.

e Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse spre
avizare Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice si autorizarii. Orice reglementare a spatiului public
si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex, integrat si raportat la tesutul urban
adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare ecologice; proiectele de amenajare a
spatiilor publice si a suprafetelor de calcare vor respecta caracterul istoric al centrului orasului si zonele
protejate, utilizind materiale care se incadreaza estetic in peisajul existent si in amenajarea Parcului
Civic alaturat; Se va respecta un model uniform de pavaj in zonele principale pentru a asigura o estetica
coerenta;

e Suprafetele pavate vor fi prevazute cu sisteme de drenaj integrate pentru a preveni acumularea apeiin
perioadele ploioase; se incurajeaza integrarea elementelor vegetale (pavaje verzi) in spatiile publice,
unde este posibil, pentru a creste suprafetele ecologice si a imbunatati confortul termic;

e Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste velo,
pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana. Deplasarea
pietonald si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei;

e Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi;

e  Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat;

e lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu;

e Pentru suprafetele de calcare, se vor utiliza materiale durabile, de inalta calitate, care sa reziste la uzura
si la conditii meteorologice extreme. Acolo unde este posibil, se vor utiliza materiale permeabile pentru
a permite scurgerea apei si reducerea riscului de inundatii in zonele pietonale. Se vor folosi, de
asemenea, pavaje anti-alunecare, in special in zonele cu trafic pietonal intens, pentru a asigura
siguranta utilizatorilor;
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Proiectele care se vor elabora si autoriza pe baza prezentului regulament vor include prevederi
privitoare la elemente de signalectica pentru persoanlele cu dizabilitati, pentru a asigura accesibilitatea
si integrarea acestora in spatiul urban. Printre cerintele obligatorii ar trebui sa se numere:
o Marcaje tactile pe pavaje si alei pentru ghidarea persoanelor nevdzatoare sau cu deficiente de
vedere, in special in zonele cu trafic pietonal intens, treceri de pietoni si intersectii;
o Semnalizari sonore la semafoare si treceri de pietoni, pentru a facilita traversarea sigura a
drumurilor de catre persoanele cu deficiente de vedere;
o Pldcute de informare si indicatoare adaptate, incluzand, de exemplu, text braille si caractere
mari, vizibile si usor de citit pentru persoanele cu deficiente vizuale;
o Pictograme clare si standardizate in parcari, cladiri publice si spatii de servicii, pentru a indica
rutele si facilitatile accesibile pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Rezistenta structurala: Toate cladirile noi sau reabilitate trebuie sa respecte normativele tehnice
actualizate privind rezistenta structurald, inclusiv standardele seismice, pentru a proteja vietile si
bunurile Tn cazul unui cutremur sau alte situatii de urgenta;

Materiale de constructie: Utilizarea materialelor de constructie certificate, durabile si ecologice este
obligatorie, pentru a asigura calitatea constructiilor si sustenabilitatea lor in timp;

Sisteme de protectie impotriva incendiilor: Cladirile trebuie sa fie dotate cu sisteme moderne de
protectie impotriva incendiilor, incluzand detectoare de fum, sprinklere, planuri clare de evaluare si
acces facil pentru echipajele de pompieri;

Accesibilitate: Proiectele elaborate pe baza prezentului P.U.Z.C.P. trebuie sa includa facilitati pentru
persoanele cu mobilitate redusa (rampe de acces, lifturi, usi automate), in conformitate cu
reglementarile nationale si europene;

Protectia mediului: Toate constructiile trebuie sa fie conforme cu standardele de eficienta energetica,
incluzand utilizarea de izolatii termice eficiente si sisteme de economisire a energiei pentru a reduce
consumul si impactul asupra mediului. Proiectele trebuie sa includa masuri clare pentru reducerea
impactului asupra mediului, incluzand gestionarea apelor pluviale, minimizarea poluarii si reutilizarea
resurselor locale;

Spatii verzi si zone publice: Se va impune respectarea unui procent minim de spatii verzi si de zone
publice accesibile, pentru a mentine calitatea vietii si a asigura accesul public la spatii deschise, utile;
Conservarea patrimoniului: Cladirile si structurile aflate in zone protejate sau care au valoare istorica
trebuie pastrate si integrate in mod adecvat in noile dezvoltari, astfel incat sa fie protejat patrimoniul
cultural si istoric al zonei.

Echipare cu retele tehnico-edilitare

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utiliatilor necesare la retelele edilitare publice;
Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
contructiei sau al zonei inconjuratoare;

Tonetele si choiscurile se vor racorda la retelele ediliate publice de electricitate si apa/canalizare;

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public invecina sau alte parcele invecinate;
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejumiri sau n cladiri dedicate, situate
in interiorul incintelor;
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public);

Fiecare unitate/constructie va dispune de un spatiu interior parcelei (preferabil integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din
spatiul public.

Se permite modificarea tuturor solutiilor de echipare edilitara, respectiv de deviere/modificare a
retelelor edilitare existente numai prin obtinerea avizelor tehnice specifice, in faze ulterioare de avizare
ale proiectului.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi organizate vor ocupa minimum 25% din suprafata totala regemenata si vor cuprinde
vegetatie de talie joasa, medie si inalt3;

Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cprinse in categoria spatiilor libere;

Amenajarea spatiilor verzi, plantate si libere se va face astfel incat sa se asigure un concept unitar de
amenajare, integrat cu Parcul Civic alaturat;

Se va asigura continuitatea circulatiilor si a traseelor pietonale (dupa caz) din Parcul Civic, astfel incat
sd nu se perceapa limitele cadastrale diferite intre Parcul Civic si suprafata reglemenats;

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este perisa doar in baza unei expertize
dndrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica;

Se permite realizarea etapizata a spatiilor verzi, cu conditia ca la finalizarea intregii investitii aferente
terenului reglementat, suprafata cumulatd a tuturor spatiilor verzi sa fie de minim 25% din suprafata
reglementatd, indiferent de catefaze/etape de executie vor fi.

Spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona PUZ-ului
fata de vecinatati agresive

Avand in vedere pozitia sitului in cadrul ZCP02 si proximitatea directa fata de Parcul Civic si monumentele

istorice, amenajarea limitelor zonei studiate nu vizeaza izolarea fata de agresiuni externe, ci articularea coerenta

cu un context urban si peisager de inalta calitate.

Racodare fata de Parcul Civic (limita estica si sudica):

o Constructia va respecta zona de implantare definita prin prezentul PUZ. Racordarea la spatiul
verde al parcului se realizeaza prin tratamentul fatadelor.

o Fatadele orientate spre parc vor integra obligatoriu elemente de ,fatadd verde” (sisteme
verticale de vegetatie) sau finisaje in culori si texturi neutre sau naturale, asigurand astfel o
dizolvare vizuala a volumului construit in fundalul verde al parcului;

Raportarea fatd de fronturile monumentale (limita nordica si vestica):

o Spatiile de circulatie de la nivelul solului vor prelua materialitatea si cota pavajelor istorice
adiacente (str. Carol Telbisz, Enrico Carusso), asigurand racordarea pietonala fara bariere;

o Racordarea la cladirile monumentale invecinate se realizeaza prin tratamentul fatadelor si prin
indltime si volum.

Securizarea si izolare:

o Accese: accesul auto se va realiza exclusiv prin puncte de acces controlate, dimensionate astfel

incat sa nu genereze blocaje pe trama stradala inveicnata;
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o Gospodarire comunala: Spatiile de colectare a deseurilor si anexele tehnice vor fi integrate in
volumul cladirii si izolate vizual/fonic fata de spatiul public;

o lluminat: Se vor utiliza sisteme de iluminat adecvate pentru a preveni poluarea luminoasa a
Parcului Civic si a zonelor de locuit.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
CUT admis

CUTmax 3,00 raportat la suprafata totalda reglementata — pentru parcele ce includ cladiri cu
garaje/parcaje colecive cu acces public;
CUTmax 2,8 raportat la suprafata totala reglementata — pentru celelalte functiuni permise prin
prezentul RLU care nu includ cladiri cu garaje/parcaje colecive cu acces public;
o Aceastad reglementare se va aplica si in cazul exinderii, mansardarii, supaetajarii cladirilor
existene sa al adaugirii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic;

Conditii de depasire a CUT

Nu sunt acceptate derogdri de la prezentul regulament. Reglementadri diferite privind utilizarea

terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau

posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a

terenului se pot institui numai prin P.U.Z.C.P. aprobat conform legii sau o documentatie de rang superior
prezentului P.U.Z.C.P.
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