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ACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Subscrisele:

1. Societatea Artemis Real Estate S.R.L., cu sediul in Pantelimon, bd. Biruintei, nr. 98,
DN3KM11+380, CAMERA 1-SALA MURANO, bl. Corp C1, etaj 1, jud. lifov, avand C.U.l
22484041, nr. de inregistrare in Registrul Comertului J23/2545/2007 reprezentata prin
....... (date de identificare) conform ...... ;

2. Municipiul Timisoara, cu sediul in Timisoara, str. C.D. Loga nr. ... reprezentata prin
.... (date de identificare) conform ..... ;

in calitate de coproprietari asupra:

- imobilului situat in loc. Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 52, jud. Timis, inscris in
C.F. nr. 447707 Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447707 constand in teren
intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii, avand la observatii teren
neimprejmuit; in suprafata de 370 mp, dobandit astfel societatea Artemis Real
Estate S.R.L. contract de vanzare cumparare nr. 1363 din 06.06.2019 autentificat
de notar public Doros Alexandru — Victor, in cotd de 95/148 (2375/3700) si
Municipiul Timisoara domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin lege in
cota de 1325/3700
si asupra

- imobilului situat n loc. Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 48, jud. Timis, Tnscris in
C.F. nr. 447694 Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447694 constand in teren
intravilan, avand categoria de folosinta arabil, avand la observatii teren
neimprejmuit; in suprafata de 605 mp, dobandit astfel: societatea Artemis Real
Estate S.R.L. prin contract de vanzare cumparare nr. 1363 din 06.06.2019
autentificat de notar public Doros Alexandru — Victor in cota de 1/2 si Municipiul
Timisoara domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin lege in cota de %,

- denumite in continuare Imobilul,

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului Local Timisoara nr. 99 din 30.03.2022 privind imputernicirea
Comisiei de negociere cu tertii a Consiliului Local al Municipiului Timisoara in
vederea vanzarii cotei de 132,5 /370 mp din terenul situat in strada Stefan cel
Mare nr.52 inscris in CF 447707 Timisoara

- Hotdrarea Consiliului Local Timisoara nr. 284 din 21.06.2022 privind
imputernicirea Comisiei de negociere cu tertii a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara in vederea vanzarii cotei de % din suprafata de 605 mp din terenul situat
in strada Stefan cel Mare nr.48 inscris in CF 447694 Timisoara

- Procesul verbal incheiat cu ocazia sedintei din data de 13.12.2023

- Raportul de evaluare incheiat de Appraisal & Valuation SA

- Hotararea Consiliului Local al Mun Timisoara .....
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hotaram partajarea imobilului descris mai sus dupa cum urmeaza:

Subscrisa societatea Artemis Real Estate S.R.L. preiau de la Municipiul Timisoara
intreaga cota de proprietate a acestuia asupra:

- imobilului situat in loc. Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 52, jud. Timis, Tnscris in
C.F. nr. 447707 Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447707 constand in teren
intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii, avand la observatii teren
neimprejmuit; in suprafata de 370 mp, dobandit astfel societatea Artemis Real
Estate S.R.L. contract de vanzare cumparare nr. 1363 din 06.06.2019 incheiat de
BNP Doros Alexandru — Victor, in cotd de 95/148 (2375/3700) si Municipiul
Timisoara domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin lege in cota de
1325/3700

- imobilului situat in loc. Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 48, jud. Timis, nscris in
C.F. nr. 447694 Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447694 constand in teren
intravilan, avand categoria de folosinta arabil, avand la observatii teren
nefmprejmuit, in suprafata de 605 mp; dobandit astfel: societatea Artemis Real
Estate S.R.L. prin contract de vanzare cumparare nr. 1363 din 06.06.2019 incheiat
de BNP Doros Alexandru — Victor in cotad de 1/2 si Municipiul Timisoara domeniu
privat, drept de proprietate dobandit prin lege in cota de 1/2

Subsemnatele parti stabilim faptul ca societatea Artemis Real Estate S.R.L. va
achita copartajantului Municipiul Timisoara sulta in cuantum de 267 Euro/mp, si anume
suma totald de __ lei echivalentul a 116.145 Euro, calculat la cursul BNR din data
autentificarii de 1 Euro = .... lei, astfel:

a) suma de ___ lei echivalentul a 35.377,5 Euro, calculat la cursul BNR din data
autentificarii de 1 Euro = .... lei pentru cota parte din imobilul situat in loc.
Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 52, jud. Timis, inscris in C.F. nr. 447707
Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447707,

b) suma de ___lei echivalentul a 80.767,5 Euro, calculat la cursul BNR din data
autentificarii de 1 Euro = .... lei pentru cota parte din imobilul situat in loc.
Timisoara, str. Stefan cel Mare, nr. 48, jud. Timis, inscris in C.F. nr. 447694
Timisoara, nr. cadastral/ nr topografic 447694

care se va achita astazi, data autentificarii prezentului act, din surse proprii, prin virament
bancar din contul IBAN deschis la , in contul IBAN deschis la

Noi, partile declaram ca sulta neincasata nu este producatoare de dobéanzi si
urmeaza a fi achitata la valoarea ei nominala.
Ordinul de plata semnat de catre titularul contului platitor sau Tmputernicitul pe

contul platitor si vizat de banca platitoare pentru efectuarea transferului sultei in contul
copartajantului, prezuma efectuarea platii pana la proba contrard, asa cum prevede art.
1504 alin. (1) Cod civil. Copartajantul are oricand dreptul sa solicite institutiei de credit,
mentionata mai sus, o confirmare in scris a efectuarii platii prin virament. Aceasta
confirmare face dovada platii, conform art. 1504 alin. (2) Cod civil.
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Subsemnatul copartajant Municipiul Timisoara, avand in vedere faptul ca sulta
urmeaza a fi achitata de catre societatea Artemis Real Estate S.R.L. ulterior semnarii
prezentului act, renunt expres la beneficiul inscrierii in Cartea Funciara deschisa pentru
imobilul care face obiectul prezentului act a dreptului de ipotecda imobiliara legala
reglementat de art. 2386 pct. 1 din Codul civil, pentru sulta care se achita de catre
copartajant ulterior semnarii prezentului act de partaj voluntar

in cazul in care contul copartajantului Municipiul Timisoara nu este creditat cu
suma de pana la data de ___ ., Municipiul Timisoara il notifica pe societatea
Artemis Real Estate S.R.L. despre acest fapt si ii va indica ziua, ora si biroul notarial la
care si se prezinte cu dovada achitdrii integrale a sultei. In situatia in care societatea
Artemis Real Estate S.R.L. nu se prezinta la biroul notarial indicat, in ziua si la ora indicata
prin notificare cu dovada achitarii integrale a sultei, prezentul act este rezolutionat de
drept, conform art. 1550 alin. (2) si art. 1724 Cod civil, fara niciun fel de formalitate si fara
punere in intarziere, prezentul fiind un pact comisoriu de cel maiinalt grad. Prezentul pact
comisoriu intrd in vigoare pentru intreg contractul chiar si in situatia in care Municipiul
Timisoara efectuaza o plata partiala. Subsemnatele parti declaram ca suntem de acord ca
notificarea sa se faca la adresele mentionate in primul paragraf din act.

n aceasta situatie, conform art. 1553 Cod civil si art. 24 alin. (4) lit. b) din Legea nr.
7/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, incheierea de certificare
fapte data de notarul public prin care acesta constata indeplinirea pactului comisoriu, la
solicitarea partii interesate, va fi suficienta pentru Municipiul Timisoara, ca acesta, prin
declaratie autentica de activare a pactului comisoriu, sa rezolutioneze prezentul act,
precum si sa radieze orice inscrieri din Cartea Funciara cu privire la prezentul act si sa se
revina la situatia anterioara incheierii prezentului act, in virtutea acestui pact comisoriu.

Daca suma reprezentand diferenta de sulta este primita de catre Municipiul
Timisoara in contul mentionat in act, dupa implinirea termenului convenit pentru plata
de catre societatea Artemis Real Estate S.R.L. chiar si in lipsa unui act aditional de
prelungire a termenului initial de plata - si Municipiul Timisoara nu returneaza in contul
lui societatea Artemis Real Estate S.R.L. sulta incasata (integral) in termen de maxim 2
(doua) zile lucratoare de la data incasarii in contul lui a sultei, plata se considera valabila
si partile convin ca plata sultei se considera acceptata de catre Municipiul Timisoara si
orice posibila actiune sau sanctiune conventionalda sau legala la dispozitia Municipiul
Timisoara in legaturd cu depdsirea acestui termen va ramane fara obiect/fara temei,
Municipiul Timisoara renuntand expres la acestea.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale catre societatea Artemis Real
Estate S.R.L. are loc azi, data autentificarii prezentului inscris.

Subsemnatul Municipiul Timisoara declar ca il garantez pe copartajant impotriva
evictiunii n conformitate cu art. 683 alin. (1) Cod civil si ca mi s-au adus la cunostinta
prevederile art. 1700 — 1706 Cod civil cu privire la posibilitatea acestuia de a cere
rezolutiunea actului de partaj daca a fost evins de intregul bun sau de o parte a acestuia
indeajuns de Tnsemnata Tncat, daca ar fi cunoscut evictiunea nu ar mai fi incheiat actul si
stiu ca odata cu rezolutiunea, copartajantul poate cere restituirea sultei si repararea
prejudiciului suferit.
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Totodata, declar ca il garantez pe copartajant contra oricdror vicii ascunse (adica
acelea care nu puteau fi descoperite fara asistenta de specialitate, de catre un dobanditor
prudent si diligent) care fac bunul ce constituie obiectul prezentului act impropriu
intrebuintarii la care este destinat, sau care ii micsoreaza in asemenea masura
intrebuintarea sau valoarea incat, daca le-ar fi cunoscut, copartajantul nu I-ar fi acceptat
sau ar fi dat o sulta mult mai mica.

Municipiul Timisoara declar pe propria raspundere si sub sanctiunea prevazuta de
art. 326 Codul penal cd nu am instradinat prin acte sub semnatura privata sau autentice
bunul imobil in cauza, nu I-am ipotecat in favoarea altor persoane fizice sau juridice, nu
exista vreun litigiu referitor la acesta, nu este scos din circuitul civil, nu este inchiriat si nu
s-a promis inchirierea lui si ca situatia de C.F. prezentata azi, data autentificarii, este cea
rezultata din extrasul C.F. pentru autentificare nr. ........ eliberat de O.C.P.I. Timis - Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timisoara.

Declar, totodata, ca am achitat in intregime impozitul datorat Statului Roman cu
privire la imobilul care face obiectul prezentului act, conform certificatelor de atestare
fiscala nr. ........ si nr. ...... ambele din data de ...... emise de Directia fiscala a mun.
Timisoara. Mai declar ca mi s-au pus in vedere dispozitiile Codului fiscal potrivit carora,
subscrisa, am obligatia de a radia de pe numele meu din evidentele fiscale imobilul.

Mai declaram ca ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 466 alin. 2 din Codul fiscal
potrivit cdruia “In cazul dobandirii unui teren in cursul anului, proprietarul acestuia are
obligatia sa depuna o noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza
teritoriala de competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data dobandirii, si
datoreaza impozit pe teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator”.

Totodata, copartajantul dobanditor societatea Artemis Real Estate S.R.L. declar
cd ma oblig ca imediat dupa preluarea bunului ce face obiectul prezentului act sa verific
starea acestuia potrivit uzantelor, iar daca in urma verificarii se va constata existenta unor
vicii aparente, declar ca ma oblig sa il informez pe copartajant, avand cunostinta de faptul
cd in lipsa informarii se considera ca acesta si-a executat obligatia de a preda bunul in
starea in care se afla la momentul incheierii actului.

Declar totodata ca am cunostinta de situatia de fapt si de drept a bunului pe care
il dobandesc, stiu ca nu este scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ.

Subsemnatele parti contractante am convenit urmatoarele: copartajantul
societatea Artemis Real Estate S.R.L., va intra in posesia de fapt si de drept asupra
imobilului ce face obiectul prezentului act incepand de azi data autentificarii actului, data
de la care va achita toate taxele si impozitele ce vor reveni asupra acestuia, precum si
onorariul notarului public si tarifele de intabulare la A.N.C.P.I. = O.C.P.1.

Taxele notariale (onorariul notarului public si tarifele de intabulare la ANCPI —
OCPI) au fost calculate la valoarea sultei de ....lei , fiind superioard valorii rezultate din
Studiile de piatd privind valorile minime ale imobilelor din judetele Timis, Arad si Caras-
Severin, pentru anul 2023, realizat de S.C. ROMPRICE SRL, de ....... lei (echivalent in lej
mentionat strict in vederea calculdrii taxelor notariale).

Totodata, declaram ca notarul public ne-a adus la cunostinta prevederile Legii nr.
70/2015 cu privire la intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati
in numerar si pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata si ale Legii nr. 129/2019 cu
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privire la prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, precum si pentru instituirea unor
masuri de prevenire si combatere a finantarii terorismului.

Lucrarile de publicitate imobiliara se vor indeplini de Notarul public potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996, modificata prin Legea nr.71/2011 si ale Codului civil.

Subsemnatele parti contractante, am convenit de comun acord ca prezentul
contract constituie titlu executoriu, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995 a notarilor
publici si a activitatii notariale si conform Codului de procedura civila.

Noi, copartajantii ne declaram intru totul de acord cu continutul prezentului
inscris.

Subsemnatele parti, declaram ca am luat cunostinta de cerintele Regulamentului
(UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
general privind protectia datelor — RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii
notariale nr. 36/1995 republicata.Lucrdrile de publicitate imobiliard se vor indeplini de
Notarul public potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996, modificata prin Legea nr. 71/2011 si
ale Codului civil si suntem de acord cu acestea.

Subsemnatii copartajanti declaram ca Tnainte de semnarea actului, am citit
personal cuprinsul acestuia constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de
noi drept pentru care semnam mai jos.

Actele in baza carora a fost redactat prezentul contract se afla in arhiva biroului
notarial: acte dobandire imobil; extrasul C.F. pentru autentificare; certificatele de atestare
fiscala; ......

Tehnoredactat si autentificat, astazi, la sediul SPN Motica-Odangiu, din Timisoara,
intr-un exemplar original, care se pastreaza in arhiva notarului public, conform
prevederilor art. 98 alin.1 si 4 din Legea 36/1995 republicata, iar partile vor primi fiecare
cate 1 (unul) duplicat de pe prezentul act, duplicatul avand aceeasi forta probanta
prevazuta de lege ca si originalul. Pentru OCPI Timis — BCPI Timisoara se va inregistra
online 1 (un) duplicat certificat prin semndturd electronica calificatad.

Copartajanti,

S.S. societatea Artemis Real Estate S.R.L. S.S. Municipiul Timisoara

- urmeaza autentificarea: —
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Incheiere de autentificare nr.
Anul .... luna ... ziua

in fata mea, Motica Oana Andreea/Odangiu Carla-loana, notar public, la sediul biroului
meu s-a prezentat:

1. societatea Artemis Real Estate S.R.L.;

2. Municipiul Timisoara, _;

- in calitate de coproprietari, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles
continutul, ca cele cuprinse Tn act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar, care nu contine anexe.

Tn temeiul art. 12 lit. b. din Legea nr. 36/1995,
Se declara autentic prezentul inscris
S-a perceput onorariul de lei+ ___ lei TVA lei cu OP.
S-a perceput tariful A.N.C.P.I. cod 2.3.2. in suma de ..... lei, cu OP.

Notar public,
S.S. Motica Oana Andreea
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de Motica Oana Andreea, notar
public, astazi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca originalul si
constituie titlu executoriu.
Notar public,
Motica Oana Andreea
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