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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE Pl
Pate de recun_ogs:ere a docur_nenﬁiei
DENUMIREA LUCRARI!: PUD - CONSTRUIRE IMOBIL S+P CU FUNCTIUNEA

RESTAURANT SiI SERVICII CONEXE, PARCARE, ACCES
AUTO S| IMPREJMUIRE

BENEFICIARI : S.C. BEGA TURISM S.A.

.AMPLASAMENT : -Splaiul Spiru Haret nr. 9, Timigoara
PROIECTANT: Is.c. P&B ARHITECTI ASOCIATI sri
NUMAR PROIECT 60/2025

FAZA DE PROIECTARE : .PLAN URBANISTIC DE DETALIU
DATA ELABORARII : -Martie 2026

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
detalierea amplasérii pe sit a unui imobil cu functiunea de restaurant si servicii conexe, in zona
Splaiului Nicolae Titulescu, Timigoara, judetul Timig.

Surse documentare

Pentru elaborarea acestei documentatii s-au studiat planurile urbanistice aprobate in
zona adiacentd amplasamentului, precum si planurile de urbanism cu caracter director care
stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timigoara, aprobat prin HCL nr. 457/2023.

- P.U.Z Malurile Canalului Bega aprobat prin HCL 27/26.01.2010.

- Ridicare topograficad pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmétoarelor documente:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin
Ordinul nr. 37/N/2000 al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenaijarii Teritoriului.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificata;

- ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentaiilor de urbanism

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism,
si alte documente sau norme cu caracter de reglementare.
Documentatia s-a elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 1293/28.05.2025

(valabil 24 luni) emis de Primaria Municipiului Timisoara pentru elaborare PUD.
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2. INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat in cadrul P.U.D se situeaza in partea de sud-est a Municipiului Timigoara,
in intravilan, conform Planului Urbanistic General.

Context urban si istoric:

Amplasamentul studiat este situat pe malul canalului Bega, pe Splaiul Nicolae Titulescu,
in intravilanul municipiului Timisoara, intr-o zona cu valoare urbanistica si istoricd semnificativa,
parte a sitului urban protejat al cartierului losefin. Zona se inscrie pe traseul istoric de legatura
dintre Cetatea Timisoarei si cartierul losefin, ax de dezvoltare urband conturat in urma
defortificarii oragului la sfarsitul secolului al XIX-lea, avdnd un rol important in structurarea
relatiilor urbane dintre nucleul istoric si cartierele adiacente.
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1. Harta Timisoara 1819-1869 2. Planul oragului liber regal Timisoara, aprox 1890 3' Planul Municipiului Timigoara, aprox 1936

Canalul Bega, regularizat si transformat in canal navigabil in secolul al XVlil-ea, a
constituit un element structurant major al orasului, influentdnd evolutia infrastructurii, a
functiunilor urbane si a spatiilor publice adiacente. Traversarea acestuia prin Podul Traian
(actual Podul Maria), element reprezentativ al infrastructurii urbane de la inceputul secolului XX,
a contribuit la consolidarea caracterului urban al zonei si la dezvoltarea relatiilor functionale
dintre Cetate si losefin.

De-a lungul timpului, malurile canalului Bega au cunoscut o evolutie functionala de la
zone cu rol tehnic si economic catre spatii cu caracter public, destinate promenadelor si
activitatilor de loisir. In acest context, amplasamentul a fost utilizat in mod constant ca spatiu de
intalnire si socializare n relatie directd cu apa, fiind cunoscut in memoria colectivd sub
denumirea informala de ,Vaporul”, asociata inca din anii ‘80 cu utilizéri temporare de tip terasa
sau spatiu public pe malul canalului. Ulterior, acesta a functionat ca local de alimentatie publica,
mentinand vocatia de activare a relatiei dintre oras si canalul Bega.

6, Extras google earth 2025

4. Harta Timisoara ing. Sarmes, 1954

Regimul juridic :
Teren situat in intravilan. Proprietar SC BEGA TURISM SA - conform extras CF 419136

Servituti asupra imobilelor: - ;
Imobilul, inscris in extrasul CF anexat, este inclus in listele monumentelor istorice si/sau

ale naturii ori in zona de protectie a acestora.
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Regimul economic

Folosinta actuala: teren intravilan; categoria de folosinta: curti — constructii,

Steren=1.771 mp si constructii: S. construita la sol: 209 mp - CLADIRE; S. construita la
sol: 212 mp - RESTAURANT VAPORUL CU TERASA; S. construita la sol: 20 mp - GRUP
SANITAR; S. construita la sol: 36 mp - MAGAZIE - conform C.F. 419136.

Destinatia_conform PUG: ZCP Aapp // Zona construita protejatd, Zona de agrement
public sau/si privat.

Regimul tehnic

Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023 -ZCP Aapp // Zona construita protejata, Zona
de agrement public sau/si privat. Teren situat in Zona Il de referinti - Aerodromul ,Cioca”. Zona
de protectie /protejata a siturilor arheologice. Imobil amplasat in zona Canalului Navigabil Bega.

Conditionari primare:

Pentru zonele incadrate in prezentul U.T.R. si aflate in perimetrul P.U.Z. Malurile
Canalului Bega (Hotdrdrea Consiliului Local 27/26.01.2010) se vor prelua prevederile
acestuia.

Conform PUZ Malurile Canalului Bega, aprobat prin HCL nr. 27/2010- Imobil amplasat in
zona Canalului Navigabil Bega, incadrat in zona V.3.b - Zona de recreere.

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

Conform PUZ Malurile Canalului Bega, aprobat prin HCL nr. 27/2010- Imobil
amplasat in zona Canalului Navigabil Bega, incadrat in zona V.3.b - Zona de recreere:

Reglemantari

sport

parcare

statia pantru vaporete

restaurant

E=elvo

-
L

pontoane

By

terasa / pavilion
g traseu bicicleta

Zonificare lunclionala
zona institutii si servicii publice
zona rezidentlata P-P+2 (locuinte unifamiliate)
zona rezidential3 peste P+2 (locuinte cotective)
S zena sport si agrement
L0 20na circulatie navala (canatul bega) / oglinzi de apa
S z0na destinata pentru loculnte cotective sl servicii
E zona destinata pentru locuinte unifamitiale st calective P+2 + Ped+M/Er
= Al ] zZona verde st sport agrement
o T z00a verde / parc
E Zona de prestari servicii si depozitare
".‘ 2ona max p+2 si servich
Cirgulatil
0 cireutatil auto ¢ pietonale existente
I drum pislonal / biciciete { podun si pasarsie propuse
- inii cale ferata si zona da protactie
traseu principal pisional si biciciele

Functiuni permise: Spatiu destinat alimentatiei publice, evenimentelor culturale. Se admit
reparatii sau demolari in favoarea maririi spatiului verde. Obligatoriu va fi asigurata continuitatea
aleii pietonale si a pistei pentru biciclete pe malul canalului.

Interdictii: Orice alte functiuni cu exceptia celor permise, sunt interzise.

Dimensiuni: Cladirile si terasele vor fi retrase obligatoriu fatd de malul apei, astfel incéat sa
permita continuitatea Bulevardului Bega, cu o |atime a acestuia de minim 3m;
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Viitoare reconstructii sau moderniziri sunt permise doar micsorand POT si CUT
actual al constructiilor intabulate pana la POT maxim 20%, CUT maxim 0.4.

Amenajare:
- viitoare reconstructii sau amenajari vor include obligatoriu orientarea fatadei principale spre

cursul apei.

Conf. Cap. lll. GENERALITATI, Punctul 3: Dimensiuni:

- Constructiile vor ocupa maxim 20% din suprafata parcelei (POT = 20%);

- Regimul de inaltime va fi maxim S+P+1E (CUT = 0,4);

- Minim 40% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde;

- La fiecare 100 mp de parcelé se va planta cel putin un copac;

- Facilitatile pentru sport, locurile de parcare gi céile de acces vor ocupa max. 40% din suprafata
parcelei;

- Se va asigura cel putin un loc de parcare pentru 100 mp de teren;

- Se va asigura cel putin un loc de parcare pentru 20 mp de terasa/ restaurant: etc

Amenajare:

Cladiri / servicii / dezvoltari:

- Realizarea de alei pentru pietoni, poduri gi parcaje trebuie efectuatd doar in conditiile
permeabilitatii la apa si aer. Nu sunt admise elemente de consolidare precum fundatii din beton,
astuparea crapaturilor, asfaltarea si betonarea;

- se vor demola cladirile ridicate fara autorizatie de constructie;

- Fatadele inspre Bega vor fi fatade principale;

- Gardurile, imprejmuirile si gardurile vii existente nu vor depasi inéltimea de 1,5 m si trebuie sa
asigure transparenta si deschidere catre Canalul Bega. Se vor desfiinta imprejmuirile construite
fara autorizatie, iar celelalte se vor incadra in prevederile prezentului regulament; etc

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

- Ridicare topografica pentru zona studiata:
Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este in pantd, avand diferente de nivel
semnificative pe directia nord-sud, de aproximativ 3,00 m intre cota strézii si cota promenadei
canalului Bega

- Studiu geotehnic

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiate este situat in zona centrald a municipiului Timigoara, pe Splaiul Spiru
Haret nr. 9, in vecinatatea Canalului Bega.

in prezent, accesul pe teren se face din Splaiul Nicolae Titulescu, existand un acces auto
si acces pietonal in incinta.

3. Suprafata ta, limite, vecinatiti

Terenul care fac obiectul documentatiei are nr. cadastral 419136, inscris in CF nr.
419136, cu suprafata totala de 1771 mp, proprietatea BEGA TURISM S.A..

Terenul are o forma neregulata in plan, cu latime maxima de cca. 24,50 m si lungime
maxima de cca. 83,00 m.

Terenul are urmatoarele vecinatéti directe:

- la nord: Splaiul Nicolae Titulescu
- la vest: parcela cu nr. cad. 413834
- la est: Bd. 16 Decembrie 1989 — podul Maria
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- la sud: Canalul Bega — zona de protectie de 3 m, conform Legii 107/1996 - Legea
apelor actualizata, Anexa 2

Distantele fatd de cladirile din vecinitate sunt urméatoarele:

- la nord: locuinte colective — distanta min. 268 m.
Spitalul de copii — distanta min. 309 m.

-lasud: locuinte colective — distanta min. 93 m.

- |la vest: locuinte colective — distanta min. 158,7 m.

- la sud -vest: Spitalul CFR — distanta min. 142 m.

- la est: locuinte colective — distanta cca. 580 m.

Catedrala — distanta min. 237 m.

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe terenul cu nr. cadastral 419136, inscris in CF nr. 419136, din Splaiul Spiru Haret nr. 9,
proprietatea BEGA TURIAM S.A. existd urmétoarele constructii:
419136-C1 — CLADIRE - S. construita la sol: 209 mp;
419136-C2 - RESTAURANT VAPORUL CU TERASA - S. construita la sol: 212 mp;
419136-C3 - GRUP SANITAR - S. construita la sol:20 mp;
419136-C4 — MAGAZIE - S. construita la sol:36 mp;

Suprafata ocupata cu constructii este de 477 mp
Indici urbanistici existenti: POT = 26,93 %: CUT = 0,39

In cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din cladiri sport,
agrement, servicii, alimentatie publica, cu regim de inéltime variabil intre parter si P+1E/ P+M.

De-a lungul Splaiului Nicolae Titulescu, pe partea unde este situat terenul studiat, frontul
este discontinuu.

3.5 Elemente ale cadrului natural. Studiu geotehnic

Tn prezent, pe amplasament exista spatii verzi cu vegetatie matura, alcatuite din arbori de
talie mare si medie, reprezentati de plop negru (Populus nigra) si frasin de lunca (Fraxinus
angustifolia) — specii autohtone, precum si de cenuser (Ailanthus altissima), salcdm (Robinia
pseudoacacia) si artar american (Acer negundo) — specii alogene cu caracter invaziv. Arborii
existenti vor fi evaluati din punct de vedere al varstei, stirii de sandtate si al compatibilitatii cu
situatia propuséd, urmand a fi pastrati, relocati sau inlocuiti, dupa caz, cu respectarea legislatiei
de mediu in vigoare.

Detalierea mésurilor privind protejarea sau inlocuirea vegetatiei se va realiza in fazele
ulterioare de proiectare.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este in panta, avand diferente de nivel
semnificative pe directia nord-sud. Terenul este parfial ocupat cu constructii si platforme
betonate.

Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat in
localitatea Timigoara sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec.; a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 2,50; a spectrului
normalizat de raspuns elastic (din codul mentionat) si acceleratia terenului pentru proiectare
ag=0,20g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,60-0,70m.
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.o —n
S’°L
en SD/R UH4

Arbore uscat  Arbore uscat

LEGENDA LEGENDA  Copaci existenti - 18 arbori sanatosi

- 2 arbori uscati
Spatiu verde - )
p Plop Negru - 2bue 0 0. Salcam - 2 buc
specie autohtona ) specie alogend invazivd

i €. Frasin de luncé - 2 buc
specie autohtona

Limita teren
Cenuser - 13 buc
specie alogend invazivd

- Constructii existente

Salcie - inafara sitului foa far american - 1 buc -
specie autohtona AP specie alogend invazivd

Constructii propuse

3.6 Echiparea edilitara

Cladirile existente pe teren dispun de toate utilitatile.

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiata dispune de toate utilitatile
necesare: retea de alimentare cu apé potabild si canalizare menajera, retea de alimentare cu
energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.

Pe Splaiul Nicolae Titulescu exista o retea de canalizare ape uzate menajere realizaté cu
conducte avand diametrul DN 45 mm.

In prezent parcela studiati are instalatii de alimentare cu apa potabild. Pe splaiul Nicolae
Titulescu exista o retea de apa rece potabild deservitd de AQUATIM S.A,, realizata cu conducte
avand diametrul de 100 mm.

Pe splaiul Spiru Haret exista o retea canalizare deservitd de AQUATIM S.A., realizati cu
conducte avand diametrul de 30/45 cm.

Cladirile existente sunt racordate la reteaua de energie electrica.

5.C. P&B ARHITECTI ASOCIAT] S.R.L, . Timisoara, str. HENRI BERTHELOT nr.7 ap.3 , jud. Timis, tel. 0721 256 826



PBAA

Nr. Proiect 60
/11.07.2025

4. REGLEMENTARI

4.1 biective noi solicitate prin tema program

Beneficiarul solicitd realizarea proiectului pentru investitia: "PUD - CONSTRUIRE
IMOBIL S+P CU FUNCTIUNEA RESTAURANT S| SERVICII CONEXE, PARCARE, ACCES
AUTO SI IMPREJMUIRE", amplasaté Tn Timisoara, Splaiul Spiru Haret nr. 9, judetul Timis.

Pe terenul studiat se propune dezvoltarea unui ansamblu de clidiri cu functiunea
de servicii - alimentatie publica, in corelare cu prevederile din PUG, respectiv zona Aapp

4.2 Functionalitatea, amplasarea gi conformarea constructiilor

e Functiune predominanta: servicii — alimentatie publica, evenimente culturale

Propunere de mobilare
in cadrul propunerii de mobilare prezentate se amplaseaza o constructie principala si o
terasa acoperita. Cladirea propusa va include un restaurant i spatii pentru serviciile necesare.
S-a optat pentru un regim de inéltime de S+P, mai mic decéat cel maxim reglementat prin
PUZ Malurile Canaluilui Bega, determinat de relieful terenului sii de capacitatea propusa cladire.

Cladirea este amplasata pe un teren in panta, cu o diferenti de nivel de aproximativ 3,00
m intre cota strazii si cota promenadei canalului Bega, fiind organizata pe doua niveluri: un nivel
cu acces auto si pietonal dinspre strada (parter) si un nivel inferior, cu acces pietonal direct
dinspre promenada (subsol). Constructia este adaptatd conformatiei naturale a terenului.

Datorita faptului ca accesul autospecialelor de interventie se realizeaza la cota strazii,
acest nivel este considerat nivel parter, iar nivelul inferior este considerat subsol, fiind amplasat
sub cota de acces a autospecialelor, respectiv la nivelul promenadei Canalului Bega.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa nr. 2 —
Definirea indicatorilor urbanistici, la calculul coeficientului de utilizare a terenului (CUT) nu se
includ subsolurile destinate exclusiv parcérii autovehiculelor, spatiile tehnice sau cele cu inaltime
libera interioard de pana la 1,80 m. Intrucat subsolul propus are functiunea de restaurant,
respectiv functiune de alimentatie publica, acesta nu se incadreaza in categoriile exceptate de la
calcul i, in consecinta, suprafata construitd desfasuratd a subsolului este inclusa in calculul
indicatorilor urbanistici CUT.

Conform ,,Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P
118/1-2025, constructiile se definesc astfel:

»22) Constructie subterand - construclie independents realizatd in intregime sub nivelul
terenului inconjurétor (natural sau amenajat), avand numai céi pentru acces si pentru evacuare
la nivelul terenului.

23) Constructie supraterand - constructie realizatd peste cota terenului inconjurator natural
sau amenajat, cu sau fara subsoluri,

2. Subsol - nivel construit al constructiei avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) adiacent cu mai mult de jumétate din inéltimea lui liberd. Subsolurile se includ in
numarul nivelurilor subterane ale constructiei.”

Amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea in interiorul parcelei se va face respectand distantele minime obligatorii
conform Codului Civil gi a distantelor de siguranta intre cladiri conform NORMATIVULUI P118.

Amplasarea constructii lor pe parcela respecta normele de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 al Ministerului Sénététii cu modificarile $i completarile ulterioare.

Constructiile propuse se vor amplasa in interiorul parcelelor cu respectarea intimitatii si a
insoririi parcelelor invecinate, dupa cum urmeaza:

= constructile se vor amplasa in interiorul limitei maxime de implantare prevazutd in
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plansa UO3 -,Reglementari urbanistice”.

Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi
echilibrata, specifica programului.

4.3 Regimul de construire, indicatori urbanistici, bilant teritorial

POT max =20 %

CUT max =0,4

Zone verzi pe parcela = 40%

Regimul maxim de indltime admis este (S)+P+1E
Regimul de inaltime propus este S+P
Hmax=12m

Hemax=8m

Bilant teritorial

Existent Propus

mp % mp %
Suprafata teren 1771,00 100,00 1771,00 100,00
Suprafatd ocupata cu constructii 477,00 26,93
Suprafata maxima ce poate fi ocupatd cu 354,20 20,00
constructii
Suprafata ocupata cu alei, circulatii, parcaje 1109,00 62,62
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu 708,40 40,00
alei, circulatii, parcaje
Suprafata ocupata cu spatii verzi 202,00 10,45
Suprafata minima de spatii verzi 708,40 40,00

4.4 Modalitiati de organizare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal si rutier la obiectivele propuse se va asigura din Splaiul Nicolae
Titulescu, prin amenajarea unui nou acces rutier.

Pe latura sudic3, spre Canalul Bega, se vor face urmatoarele amenajari pentru a asigura
continuitatea Bega Bulevard:

- se va extinde pista de biciclete existentd pana la latimea de 1,50 m,

- se va realiza un trotuar pietonal cu latimea de minim 1,50 m

Parcajele se vor asigura la nivelul solului si se vor amenaja 5 de locuri de parcare.

Tn incinta se prevad alei pietonale si spatii plantate.

Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in
NORMATIVUL P 118

4.5 Solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi

Valorificarea cadrului natural se va realiza prin propunerea unor suprafete verzi de 40%
din suprafata studiata.

Spatiile verzi propuse sunt private si nu sunt utilizate in interes public - spatii verzi ce sunt
in proprietatea persoanelor juridice (conform art. 4 i art.5 din Legea 24/2007).

Functiunile complementare admise pentru zonele verzi: trotuare, alei pietonale, retele
edilitare si constructii aferente, totem, panouri publicitare / reclama, constructii provizorii:
pavilioane, pergole, chioscuri, tonete, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna dotari
de agrement

Suprafata cumulatd a obiective din categoria functiunilor complementare admise sa nu
depéaseasca 10 % din suprafata totala a spatiului verde.

S.C. P&B ARHITECTI ASOCIATI S.R.L, . Timigoara, str. HENRI BERTHELOT nr.7 ap.3 , jud. Timiy, tel. 0721 256 826
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4.6. Asigurarea utilititilor

Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica necesitétile privind asigurarea utilitatilor
urbane.

1. Alimentare cu apéa

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru locatari, angajati si pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus
pentru acest PUD este format dintr-o extindere a retelei de apa rece potabild a municipiului
Timisoara si un brangsament de apé rece potabild din sistemul centralizat de apa al municipiului
Timisoara, nou propus. Extinderea retelei de apa rece potabild a municipiului Timisoara se va
realiza de pe splaiul Nicolae Titulescu cu conducte de polietilena din PE — ID, avand diametrul
De 125 mm, lungime L = 140,00 m. Din aceasta retea se va realiza un bransament de apa
potabila cu conducte de polietilena din PE — ID, avand diametrul de 40 x 3,7 mm, lungime L =
5,00 m, conform plansei de reglementéri echipare edilitard anexate.

Bransamentul proiectat va asigura consumul menajer necesar imobilelor propuse.
Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 - 1,5 min lungul strazilor conform
plangelor anexate. Debitul si presiunea necesare in retelele de distributie aga cum rezultd din
breviarul de calcule vor fi asigurate de statiile de pompare ale localitatii.

Avizul de principiu la faza PUZ nu autorizeaza executia lucrarilor de investitii. La fazele
urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire pentru lucrarile propriu
zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodérie subterand pentru retelele
edilitare din zona.

Necesarul de apa:
- Servicii — alimentatie publica, spatii administrative (birouri):

- restaurant:
- nr. angajati = 6 persoane.
- normé de consum = 30 | fom /zi.
- nr. clienti = 200 persoane.
- norma de consum = 20 | /om /zi.
- spatii administrative (birouri):
- nr. angajati = 10 persoane.
- norma de consum = 20 | /om /zi.
Qzimed = 1,06 x 1,30 x [(6 x 30) + (200 x 20) + (100 x 20)] /1000 = 8,52 m? /zi = 0,148 | /s.
Qaimax = 1,3 X Qzimea = 11,08 M® /zi = 0,192 | /s.
Qoramax = 2,8 X inmax = 1,939 mé/h = 0,538 I/s.

2. Canalizare
Canalizarea propusa pentru PUZ - ul studiat se va face in sistem separativ (canalizarea
apelor uzate menajere separat de canalizarea apelor pluviale).

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Se va realiza o racordare la sistemul de canalizare al municipiului Timisoara, pe splaiul
Spiru Haret, unde exista o retea de canalizare realizatd cu conducte avand diametrul de 30/45
cm, conform plangei de reglementari echipare edilitard anexate. Racordul de canalizare se va
realiza din materiale agrementate in acest scop si va fi realizat din PVC — KG cu diametrul de
200 mm, lungime L = 3,0 m.

Conducta de canalizare va fi pozitionatd obligatoriu pe un strat de nisip de 15 cm
grosime, deasupra se va realiza o umplutura de nisip de cca. 15 cm iar lateral de 20 cm.

Pentru asigurarea unei exploatéri corespunzétoare, retelele de canalizare vor fi previzute
obligatoriu cu camine de vizitare amplasate la o distantd maxima de 50 m unul de altul, conform

S.C. P&B ARHITECTI ASOCIAT! S.R.L, . Timigoara, str. HENRI BERTHELOT nr.7 ap.3 , jud. Timis, tel. 0721 256 826
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STAS 3051. Se mai prevad camine de vizitare in punctele de schimbare a directiei, de intersectie
cu alte canale si in puncte de schimbare a pantelor.

Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curatirea i evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ sau calitativ al
apelor.

Caminele de vizitare vor fi realizate din elemente prefabricate din beton avand etansare
cu garniturd de cauciuc. Ele vor fi acoperite cu capace de fonta carosabile.

Debitele de calcul pentru canalizare menajera
Quzzimed = 1 X Qzimed = 8,52 m? /zi = 0,148 | /s.
Quzzimax = 1 X Qazimax = 11,08 m?d/zi = 0,192 1 /s.
Quz oramax = 1 X Qorarmax = 1,939 m® /h = 0,538 I/s.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe cladiri, alei, circulatii, parcaje vor fi colectate prin intermediul gurilor
de scurgere si a rigolelor, trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi cu o capacitate
de 20 I/s si dirijate spre un bazin de retentie, propus conform plansei de reglementari echipare
edilitaré — apa potabila si canalizare, anexata. Bazinul de retentie va avea un volum de 16 m>.
Din acest bazin, apele pluviale vor fi descarcat controlat, gravitational sau prin pompare in
canalul Bega, printr-o gurd de véarsare propusd, conform plansei de reglementari echipare
edilitara — apa potabila si canalizare, anexata.

Debitele de calcul pentru apele pluviaie.

Pentru calcularea debitului de ape pluviale se utilizeaza formula:
Qoiwia =M X i X ZS x @ — unde;
m — coeficient de reducere, care tine seama de capacitatea de
inmagazinare in timp a retelei de canalizare;
m = 0,8 deoarece durata de scurgere este mai mica de 40 minute.
i — intensitatea normala a ploii de calcul;
i =220 1 /s x ha — stabilit conform STAS 9470 - 73.
S — suprafata bazinului aferent sectiunii considerate in ha;
S cladiri = 0,03542 ha;
S circulatii = 0,07084 ha;
S zona verde = 0,07084 ha;
@ — coeficient de scurgere corespunzator suprafetei S.
d = 0,95 — pentru cladiri;
@ = 0,85 — pentru circulatii;
& = 0,10 — pentru zona verde;

in concluzie:
Quiia = 0,8 X 220 x [(0,03542 x 0,95) + (0,07084 x 0,85) + (0,07084 x 0,10)] = 17,76 | /s.

Timpul teoretic a unei ploi la intensitate maxima este de:
tp =tes + /60 x Vi =12 + 84/42 = 14 min.

Rezultd volumul de apa colectat la o ploaie:
Veoiectat = 17,76 x 14 x 60 /1.000 = 14,92 m®.
Se propune amplasarea unui bazin de retentie, avand capacitatea de 16 m? si decantor —

separator de hidrocarburi, cu o capacitate de 20 I/s.

Volumul de apa colectat anual este:
Venval = (630 mmH:0 /an x 1.771,00 m?) /1.000 = 1.115,73 m® /an.

La executie se vor respecta distantele minime intre utilitti conform normelor in vigoare.
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3. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea obiectivului se realizeaza prin racordul existent la reteaua E-Distributie.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea obiectivului se realizeaza prin racordul existent la reteaua EON Gaz.

5. Instalatii termice

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea caldurii si
a apei calde de consum prin prevederea unei centrale termice individuale, cu randament ridicat
(peste 92%), rezultand astfel emisii reduse de noxe, care va functiona cu combustibil gazos
(gaze naturale) furnizate de reteaua de distributie a orasului

6. Telecomunicatii

Obiectivul se poate racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti in zona pe
baza comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta. Proiectarea si executarea acestor
lucrari de telecomunicatii se vor rezolva prin grija operatorului

Depozitarea deseurilor
Depozitarea degeurilor menajere (in perioada de utilizare a constructiei) se va face pe

platforme betonate special amenajate, amplasata la distantd mai mare de 10m. faté de ferestrele
locuintelor.

4.7 Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

La faza de construire se vor aplica standarde si proceduri de constructii neddunétoare
mediului. Se vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul
numai containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de péarasirea amplasamentului,
documentele de insofire a transportului trebuie intocmite conform cerintelor legale.

Containerele metalice pentru stocarea temporard a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o platformad betonatéd existentd sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafatd impermeabilizatd i acoperitd in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Prevenirea producerii de riscuri naturale

Surse de poluanti pentru apele subterane in perioada de exploatare, nu exista.

Riscurile care pot apdrea pentru sédnitatea umand sau pentru mediu sunt cele din
perioada de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul,
gaze de esapament. Praful rezultd de la executia sapéturilor, impréstierea nisipului, a
pamantului, din compactare etc.

Epurarea gi preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere se vor colecta prin reteaua de canalizare ape uzate menajere a
municipiului Timisoara.

Apele pluviale de pe platformele betonate si alei vor fi colectate prin intermediul rigolelor,
trecute printr-un decantor — separator de hidrocarburi si dirijate spre un bazin de retentie propus
conform plangelor anexate. Din acest bazin, apele pluviale vor fi utilizate pentru intretinerea
spatiilor verzi prevazute.

Depozitarea controlata a deseurilor

Degeurile menajere se vor colecta in europubele, care se vor amplasa pe o platforma
amenajata. Gunoiul menajer va fi colectat de o firma specializat3, care va depozita pe deponeul
autorizat din localitate sau din apropiere
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Recuperarea terenurilor degradate, plantri de zone verzi

Se va asigura o suprafatid de 40% pentru spatii verzi amenajate, din suprafata totala a
terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se va planta minimum un arbore la fiecare 100 mp de spatiu verde, liber in jurul
constructiei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu - Nu e cazul.
Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie se va realiza amenajarea incintei rezultate cu
spatii verzi si plantatii de arbori, deasemenea se va realiza o suprafatd cu destinatia de zona
verde ce va ocupa 40% din totalul terenului reglementat prin P.U.D.

Valorificarea potentialului turistic si balnear - Nu e cazul.

in prezent, zona este dotati cu retea de canalizare centralizatd, respectiv retea de
distributie a apei potabile, la care se este bransata cladirea existents.

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul. natura, marimea si_conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Amplasamentul in suprafata de 1771 mp este situat intr-o zona urbana edificata.
Functiunea principala va fi cea de servicii — alimentatie publicé in corelare cu prevederile din
documentatia PUZ.

Mobilarea de tip urban propusa creeazi premise pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din PUD referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere,
la colectarea si transportarea deseurilor

Resursele alocate vor fi aferente sistemului de apa — canal, curent electric, gaz metan, cu
racordarea/brangarea la refelele publice existente.

b) Gradul in care Planul Urbanistic de Detaliu influenteaza alte planuri si programe. inclusiv pe

cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Avand in vedere prevederile PUG Timisoara, propunerea prezentatd se incadreazi in
reglementérile existente si este in corelare cu alte dezvoltéri existente in vecinatate.

In organizarea amplasamentului s-a tinut seama de cadrul construit si functiunile
existente, urmérindu-se concordarea acestora cu proiectul propus. Prezentul PUD mtegreaza
urmatoarele propuneri:

- amplasare unei cladiri pentru servicii — alimentatie publica cu regim de inaltime S+P.

- amenajarea de trotuare si pista de biciclete, aS|gurand continuitatea Bega Bulevard

- spatii verzi compacte in procent de 40%.

¢) Relevanta planului pentru integrar nsideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltérii durabile.

Prin implementarea planului s-ar sistematiza zona in sensul dezvoltarii durabile,
asigurandu-se echilibrul dintre edificarile propuse, fara impact semnificativ asupra
mediului, si cadrul natural.
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Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficients
si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitétilor necesare desfagurarii activitatilor propuse.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan rogram
Conform prezentului plan propus, se vor desfigsura doar activitatea cu impact

nesemnificativ asupra mediului.

Problemele principale se refera la metodele de constructii cu impact limitat asupra
mediului, precum si a metodelor de economisire a energiei.

Se va efectua ingradirea siturilor de constructie urmand a se impune masuri generale de
protectie si siguranta. Inconvenientele temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa
fie diminuate prin intermediul planificarii si al coordonérii dintre antreprenori, vecini i autoritati, la
faza PAC.

Se vor lua masuri i precautiuni pentru:

» Evitarea efectelor adverse asupra mediului, a efectelor nocive cauzate de executarea
lucrarilor.

* Respectarea tuturor legilor si a reglementérilor nationale si locale de protectie a mediului.

e Diminuarea intensitatii emisiilor de praf, pentru a se evita sau scidea efectele adverse
asupra calitatii aerului.

¢ Impiedicarea sau sciderea intensitatii vibratiilor $i a zgomotelor produse de autovehicule,
echipamente si de lucrérile de construire

o Diminuarea deranjamentelor produse si reimprospétarea florei, acolo unde este distrusa
drept consecint& a lucrérilor.

* Protejarea apelor de suprafata, a panzelor freatice si a calitatii solului. Colectarea si
evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate.

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu pe perioada de executie:
e Apa

Deseurile se vor preda catre agenti economici autorizati, contractati in acest scop.

Vor fi luate toate mdsurile pentru respectarea Legii 107/1 996 Legea apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente.

e Aerul

Se va evita efectuarea de lucrari de construire generatoare de praf in conditii
meteorologice nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.

Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei si operarii ulterioare vor
respecta HG 1209/2004 modificatd prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru
aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor
secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul
protectiei atmosferei.

e Solul

Suprafetele obiectivului vor fi amenajate peisager fiind monitorizate orice fel de posibile
poluari ale solului sau subsolului.

e Managementul deseurilor

Ca urmare a respectérii disciplinei in constructii, prin méasurile incluse in contracte, se va
evita contaminarea solului cu deseuri de constructii.

Se va intocmi, pentru faza DTAC, pIanuI de eliminare de deseurilor din constructii
conform cerintelor de protectie a mediului si se vor respecta conditiile impuse pentru gestlonarea
deseurilor generate pe parcursul lucrarilor.
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Containerele metalice pentru stocarea temporard a deseurilor din constructii vor fi
amplasate pe o suprafatd impermeabilizata si acoperita in vederea evitérii levigarii continutului in
caz de precipitatii.

La faza ulterioara se va organiza o colectare selectivd a degeurilor urmand ca deseurile
reciclabile sa fie directionate spre unitatile de reciclare, iar cele de naturd menajera vor fi
colectate in pubele de unde vor fi preluate de serviciile de salubritate.

¢ Gospodarirea substantelor toxice si periculoase — nu este cazul

e) Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobatd prin Legea 265/2008, precum si actele
normative subsecvente.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe
amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditilor de evacuare a apelor reziduale
facandu-se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

a) probabllltatea durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
b) natura cumulative a efectelor — nu este cazul.
c) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.
d) riscul pentru sénatatea umana: lucrarile proiectate nu influenteaza negativ agezarile umane.
e) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de: Caracteristicile naturale speciale
sau de patrimoniu cultural

In conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lll- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/2000, nu exista zone ecologlce de interes, desemnate in
vecinatatea amplasamentului. In apropierea perimetrului studiat nu se afla nici o arie de protectie
avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG 236/2000.

Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu se depasesc
valorile limita.
Folosirea terenului in mod intensiv — nu e cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu e cazul.

4.8 Sandtatea populatiei. Orientarea fata de punctele cardinale

Conform Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119/2014 - Se va respecta orientarea
corespunzatoare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic);

Amplasarea constructiilor pe parceléd respectd normele de igiena cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 al Ministerului Sanatatii, cu modificarile si completarile ulterioare. ,Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.”

Sunt respectate precizirile OMS nr. 119/2014 referitoare la amplasamentele dotérilor
tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie;

b) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor sunt situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; este interzisa gararea autovehiculelor de mare

tonaj

S.C. P&B ARHITECTI ASOCIATI S.R.L, . Timigoara, str. HENRI BERTHELOT nr.7 ap.3 , jud, Timis, tel. 0721 256 826

17



PBAA

Nr. Proiect 60
/11.07.2025

Cladirile propuse, prin functionarea lor, nu vor crea disconfort si riscuri pentru sanatatea
locatarilor din zona. Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a unor eventuale disconforturi
in perioada de utilizare prin conformarea cladirilor la faza DTAC si prin prevederea unor solutii de
izolare fonica.

Se va respecta nivelul de zgomot maxim admis conform — STAS 10009/1988 privind
“Acustica in constructii. Acustica urbana” — limitele admisibile ale nivelului de zgomot

4.9 Obiective de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilititi: Prin realizarea investitiei propuse se vor modifica
necesitatile privind asigurarea utilitatilor urbane. Toate costurile privind redimensionarea
bransamentelor sau extinderea retelelor vor fi suportate de catre beneficiar.

Realizarea cailor de comunicatii: Toate costurile privind realizarea acceselor pe terenul
beneficiarului vor fi suportate de catre acesta.

Pe terenul beneficiarului se va inscrie o servitute de trecere pentru suprafata ocupata de
trotuar gi de pista de biciclete.

5. CONCLUzI

5.1 Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Prin realizarea obiectivului propus se utilizeaza eficient terenul, fira a afecta negativ
vecinatatile.

5.2 Masuri ce decurg in continuarea P.U,D.-ului

In urma aprobarii PUD de catre Consiliul Local Timisoara se va trece la elaborarea
documentatiei tehnice pentru emiterea Autorizatiei de Construire.

Prezentul P.U.D. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare
la modul de amplasare si conformare a constructiilor pe zona studiati. Planul Urbanistic de
Detaliu se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

5. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Prin amplasarea investifiei se creeaza premisele unei dezvoltari urbanistice durabile, in

concordanta cu P.U.G. Timisoara.
Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind

metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.
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