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Proiect HCL: PHCL2026-000192

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotarare

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Elaborare PUZ - in
vederea construirii de locuinte colective cu functiuni complementare si construirea
de locuinte tip duplex”, Zona Calea Torontalului, CF 449918, Timisoara

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotarare

Proiect emis la solicitarea Leonor House SRL, inregistrata cu nr. MTM2026-003362 din 27.01.2026
completata cu MTM2026-015302 din 20.03.2026 completata in 17.04.2026, pentru aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — ,Elaborare PUZ - in vederea construirii de locuinte colective cu functiuni complementare si construirea de
locuinte tip duplex”, Zona Calea Torontalului, CF 449918, Timisoara, documentatie elaborata de elaborator
M3dves Studio SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Constantin C. Ciocan, proiect nr. 34-DAV-24,
initiator Leonor House SRL, dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr. CU2024-000224 / 22.02.2024 si a
Avizului de Oportunitate nr. 27 / 29.09.2025.

1. Descrierea situatiei actuale

Terenul reglementat in cadrul documentatiei de urbanism antementionate este situat in nord-vestul
Municipiului Timisoara (zona Metro Il), si are o suprafata de 27.000 m?. El este delimitat astfel:
e Lanord — est: PUZ aprobat prin HCL nr. 478/2009
e La sud - est: str. Maria Dogaru

e La sud — vest: parcela situata intre terenul initiatorului si terenurile reglementate prin PUZ
aprobat HCL nr. 35/2012
e Lanord — vest: str. General Leonard Mociulschi

Conform Certificatului de Urbanism nr. CU2024-000224 / 22.02.2024, regimul tehnic existent este:
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 — UTR TDA // Terenuri cu destinatje agricola - arabil, pasuni, fanete
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situate in extravilan. Terenuri situate in zona Il de referinta / Aerodrom Cioca. Teren afectat de HCL 365/2022
privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbana - Timisoara Nord.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal supus aprobarii se doreste reglementarea unei zone cu functiunea actuala
agricola, situata n nord-vestul Municipiului Timisoara (zona Metro Il), in zona destinata functiunilor de locuire
si servicii, conform H.C.L. nr. 365 / 26.07.2022 privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare
Teritoriala Urbana — Timisoara Nord. Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse sunt urmatoarele:

¢ UTR: Zona locuinte colective cu max 6 apartamente

[©)
O

O O O O O O

(@)

Regim de construire: izolat sau cuplat

Functiuni predominante: locuinte colective mici cu maxim sase unitati locative pe
parcela

Regim maxim de Tnaltime: (S)+P+2E+Er/M

Hmax: 12 m

Hmax corni$é: 12m

P.O.T.max: 35%

C.U.T.max: 0,90

Retragerea minima fata de aliniament: 4,00 m si conform plansei U04 — Reglementari
urbanistice propuse

Retragerea minima fata de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 4 m, conform
plansei U04 — Reglementari urbanistice propuse

Retragerea minima faté de limitele posterioare: 10,00 m, conform plansei U04 —
Reglementari urbanistice propuse

¢ UTR: Zona locuinte colective cu servicii la parter

@)
@)

O O O O O O

O

Regim de construire: izolat sau cuplat

Functiuni predominante: locuinte colective mici cu maxim sase unitati locative pe
parcela. Se vor realiza functiuni complementare locuirii la parterul cladirilor

Regim maxim de Tnaltime: (S)+P+2E+Er/M

Hmax: 12 m

Hmax corni$é: 12m

P.O.T.max: 35%

C.U.T.max: 0,90

Retragerea minima fata de aliniament: 6,00 m, respectiv 4,00 m, conform plansei U04
— Reglementari urbanistice propuse

Retragerea minima fata de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 4 m, conform
plansei U04 — Reglementari urbanistice propuse

Retragerea minima fata de limitele posterioare: 10,00 m, conform plansei U04 —
Reglementari urbanistice propuse

e UTR: Zona locuinte pentru maxim 2 familii

O O O O O O O O

O

Regim de construire: izolat

Functiuni predominante: locuinte individuale cu maxim doua unitati locative

Regim maxim de Tnaltime: (S)+P+1E+Er/M

Himax: 12 m

Hmax corni$é: 8m

P.O.T.max: 35%

C.U.T.max: 0,90

Retragerea minima fata de aliniament: 6,00 m, conform plansei U04 — Reglementari
urbanistice propuse

Retragerea minima fata de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 3 m, conform
plansei U04 — Reglementari urbanistice propuse
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o Retragerea minima fata de limitele posterioare: 10,00 m, conform plansei U04 —
Reglementari urbanistice propuse

e Spatii verzi: minim 5,00% din suprafata totala a terenului -spatiu verde compact amenajat ca
parceld independenta cu acces neingradit, respectiv minim 40% spatii verzi, se vor amenaja
ca zone verzi in cadrul parcelelor propuse. Spre strada, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi; se vor respecta
prevederile Deciziei etapei de incadrare nr. 86/07.07.2025 emisa de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului, respectiv prevederile HCL nr. 236/2024 privind Planul de actiuni pentru un
oras verde Timisoara;

e Circulatii si accese: accesul auto, pietonal si necesarul de parcaje se vor realiza in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. TMI2025-025877 din data de 17.06.2025 si
plansa anexa la aviz.

e Echipare tehnico-edilitara: conform planselor: U05-1 — Reglementari edilitare apa potabila si
canalizare, respectiv U05-2 — Reglementari edilitare electrice si telefonie, prin racordarea la
sistemul centralizat de alimentare cu apa si de canalizare menajera a Municipiului Timisoara
si cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 36/10.02.2025. La
eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala
investitorului.

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de parcele
prevazute in plansa nr. se noteaza numarul si titlul plansei si in R.L.U.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.Z.

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
amplasa cu preponderenta la subsol.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

Emiterea autorizatiilor de construire este conditionatd de realizarea prealabild a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism referitoare la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public, in conformitate cu Planul de actiune asumat.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Elaborare PUZ - in vederea construirii de locuinte colective cu functiuni complementare si construirea de
locuinte tip duplex”, Zona Calea Torontalului, CF 449918, Timisoara, indeplineste conditiile pentru a fi supus
analizarii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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