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1. DISPOZITII GENERALE

1. RolulR.L.U

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe
teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 3.102 mp.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restricti,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent planului Urbanistic Zonal, respectiv pe terenurile identificate
prin C.F nr. 439560, C.F nr. 439561, C.F nr. 439564 si C.F nr. 439565.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin norme ale
autoritatii administratiei publice locale, dupa aprobarea lor, in baza carora se pot elibera Certificate de
Urbanism si Autorizatii de Construire.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z Locuinte colective, functiuni complementare,
comert si servicii se elaboreaza in conformitate cu:
e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata;

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;

Legea 137/1995 privind protectia mediului, republicata;

Codul Civil;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996 republicat;

Ghid privind metodologia de elaborare si continut cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordin MLPAT

nr.176/N/16.08.2000;

e Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului;

e Ordinul Ministrului Sanatati nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014;

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care

au tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv:

e Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 157/2002
prelungit prin HCL nr. 619/2018, in vigoare la data inceperii documentatiei;

Plan Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL nr. 457/17.10.2023,;

Planul de Mobilitate Urbana Durabila;

Concept general de dezvoltare urbana Timisoara (Masterplan) ianuarie 2012;

"Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020 prelungitd pana

in 2025 prin HCL 289 / 2022 si Anexa 1 - Cadastrul Verde";

e H.C.L 77/23.02.2010 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Locuinte individuale,
colective, functiuni complementare, comert si servicii", zona Calea Torontalului, DN6 km
562+850, Timisoara

e Planuri Urbanistice aprobate in zona (P.U.Z, P.U.D);
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e Studiu geotehnic intocmit de catre S.C Cara S.R.L;
o Certificat de Urbanism nr. 2378 din 09.07.2020 prelungit pana la 06.06.2023;
e Aviz de oportunitate nr. 01 din 06.01.2022;
o Certificat de Urbanism nr. 1185 din 30.05.2023 — cu pastrarea avizelor ontinute in baza

C.U. nr. 2378/09.07.2020 sia A.O. nr. 01/06.01.2022.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor care vor fi realizate pe terenurile care fac obiectul P.U.Z.

Terenurile au o suprafata totala de 3.102 mp, sunt situate in intravilanul municipiului Timisoara
si sunt identificate prin C.F nr. 439560, CF nr. 439561, CF nr. 439564, CF nr. 439565.

Terenurile reglementate prin prezentul PUZ si propuse spre reconversie din teren pentru
locuinte individuale in teren pentru locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii au
fost impartite in patru loturi LOT 4, LOT 5, LOT 8 si LOT 9, iar prezentul Regulament instituie reguli
referitoare la construire prin reglementarea unei Zone de locuinte colective, functiuni complementare,
comert Si servicii.

LOTURI EXISTENTE /PASTRATE Suprafata
Zone de locuinte colective, functiuni LOT 4 773 mp
complementare, comert si servicii LOT 5 773 mp
LOT 8 773 mp

LOT9 783 mp
TOTAL 3.102 mp

Prezentul P.U.Z se va reglementa si va fi preluat in Planul Urbanistic General al Municipiului
Timisoara.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al
Municipiului Timisoara, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate
publica al Administratiei Publice Locale.

Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.Z.) se stabileste prin Hotérare a
Consiliului Local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborarii sau cu complexitatea obiectivelor
de investitii care le-au generat.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile etc
se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitétii, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor
de construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

e inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

e respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, P.O.T.-ul si C.U.T.-ul,
prevazute in documentatie;
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e respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
e asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;
e asigurarea parcajelor necesare conform P132-93 si asigurarea platformelor de
intoarcere.
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la adancimea specificata in avizul geotehnic anexa
la documentatia de autorizare a constructiilor, precum si recomandarile din studiu geotehnic preliminar
realizat in faza de P.U.Z.

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

= Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea conditiilor
impuse prin acesta.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

= Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural
si al echilibrului ecologic.

* Resursele subsolului
In cadrul studiului geotehnic elaborat pentru faza P.U.Z nu s-au identificat zone cu resurse pe
teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.

= Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructii este permisd doar cu acordul/avizul
autoritatilor de gospodarire a apelor dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de
respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor (daca este
cazul).

= Zonele construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local sau declarate si delimitate prin H.C.L, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului national si
al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.
Pe terenurile reglementate nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
o Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
e legea nr. 10/1995 cu completarile si modificarile ulterioare, privind calitatea in
constructii;
e HGR. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea lucrarilor de constructie vor cuprinde toate
elementele necesare, in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

= Expunerea la riscuri naturale
Zona nu prezinta riscuri naturale.

= Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

= Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

= Asigurarea echiparii edilitare
Se va face conform Planului de Actiune privind implementarea investitiei anexat la prezenta
documentatie.

= Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea functiunilor permise si permise cu
conditii prin prezentul Regulament de Urbanism.

= Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafata terenului x 100, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata
construita desfasurata si suprafata terenului.

In cadrul prezentului regulament s-a propus urmatoarea zon functionala:
e Lc- zona de locuinte colective si functiuni complementare;

Pentru aceasta s-au propus urmatorii indicatori urbanistici:

LOT 4 - P.O.T maxim de 35% si C.U.T maxim de 1.3.
LOT 5- P.O.T maxim de 35% si C.U.T maxim de 1.3.
LOT 8 - P.O.T maxim de 35% si C.U.T maxim de 1.3.
LOT 9 - P.O.T maxim de 35% si C.U.T maxim de 1.3.
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= Lucrari de utilitate publica

Realizarea retelelor de utilitati

Planul Urbanistic Zonal propune reglementari pentru construirea de locuinte colective,
functiuni complementare, comert si servicii, pe terenurile beneficiarilor situate in intravilanul
Municipiului Timisoara.

Obiectivele de utilitate publica sunt infrastructura de drumuri si cea tehnico-edilitara din zona
studiata de ex. retele de alimentare cu apa si canalizare, retele de gaze naturale, retele electrice,
telefonie etc.

Realizarea retelelor de comunicatii

Prin prezenta documentatie nu se propun cedari de teren in vederea retelelor de comunicatii,
acestea fiind deja aprobate si realizate, conform documentatiei aprobate prin H.C.L nr. 77/2010.

Prin Planul de actiune UR2023-001321 din 15.03.2023, Beneficiarul/Investitorul se obliga la
amenajarea de circulatii publice in suprafata de 3 442 m (C.F 439577 partial, respectiv suprafata de 1
629 mp din suprafata de 4 514 mp si C.F nr. 449127 partial, respectiv 1 813 mp din suprafata de 5
515 mp) cu destinatia strada.

Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru amenajarea circulatiilor publice conform Planului
de actiune, reprezintd conditie obligatorie pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru investitiile
propuse prin P.U.Z, iar amenajarea suprafetei de 3 442 mp reprezentand circulatii publice si receptia,
reprezinta conditie obligatorie pentru receptia investitiilor propuse prin prezentul P.U.Z.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea normelor si recomandarilor privind insorirea
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G nr. 525/1996 si in Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena.

Amplasarea constructiilor de locuinte se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a
duratei minime zilnice de insorire de 1 ' h, potrivit Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea normelor de igiena si recomandarile privind modul de viata al populatiei.

Pentru spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa, comerciald), se
recomanda asigurarea iluminatului natural al acestora.

= Amplasarea fata de drumuri publice
Constructiile vor fi autorizate pe parcelele care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in
conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

e Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre parcele

Amplasarea in interiorul parcelei
Zonele edificabile ale constructiilor s-au stabilit conform plansei U.03 Reglementéri urbanistice -
zonificare.

Amplasarea fata de aliniament
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Regulament Local de Urbanism Pagina 7 din 15



: Nr. proiect:  72/2019
A Beneficiar: S.C CANOVA CCM S.R.L, CILIBIU ROXANA-NICOLETA, FAUR ALEXANDRA DANIELA

LEVANT PROJECT S.R.L Titlu proiect:
str. A. Macedonski nr. 1, cam. 2 Amplasament:  jud Timis, Municipiul Timisoara, Calea Torontalului DN Km 562+850 - Zona METRO II
300215-Timisoara, RO (C.F nr. 439560, C.F nr. 439561, C.F nr. 439564, C.F nr. 439565)
Tel: 0744-960-048

Amplasarea constructiei fatd de aliniamentul stradal se va face conform plansei U.03
Reglementari urbanistice — zonificare.

Rampa de acces in demisolul imobilelor, pentru acces intrare/iesire parcare se poate amenaja
doar in interiorul limitei de proprietate

Amplasarea in raport cu limitele laterale

Amplasarea in interiorul parcelei, in raport cu limitele laterale ale parcelei se va face tinand
cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor minime de insorire si a
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Se va construi in regim cuplat pe loturile 4 cu 5 si lot 8 cu lot 9, construire in sistem cuplat pe
ambele parcele alaturate, pe limita de proprietate comuna, respectiv limita dintre LOT 4 si LOT 5 si
limita dintre LOT 8 si LOT 9.

Se permite si construirea in sistem independent, cu conditia retragerii de min. 5,00 m fata de
limita laterala de proprietate si a utilizarii acestui sistem pe ambele loturi (LOT 4 cu 5) sau (LOT 8 cu
9)

LOT 4
o fata de limita de proprietate vestica: se impune o retragere de min 5,00 m.
o fatd de limita de proprietate estica: pe limita de proprietate. Se permite construirea si
in sistem independent cu conditia retragerii de min. 5,00 m fata de limita laterald de
proprietate si a utilizarii acestui sistem pe ambele loturi (LOT 4 cu 5)

LOT 5
o fata de limita de proprietate vestica: pe limita de proprietate. Se permite construirea i
in sistem independent cu conditia retragerii de min. 5.00 m fata de limita laterala de
proprietate si a utilizarii acestui sistem pe ambele loturi (LOT 5 cu 4)
o fata de limita de proprietate estica: se impune o retragere de min 5,00 m

LOT 8
o fata de limita de proprietate vestica: se impune o retragere de min 5,00 m.
» fatd de limita de proprietate estica: pe limita de proprietate. Se permite construirea si
in sistem independent cu conditia retragerii de min. 5,00 m fata de limita laterala de
proprietate si a utilizarii acestui sistem pe ambele loturi (LOT 8 cu 9)

LOT 9
» fata de limita de proprietate vestica: pe limita de proprietate. Se permite construirea si
in sistem independent cu conditia retragerii de min. 5,00 m fata de limita laterala de
proprietate si a utilizarii acestui sistem pe ambele loturi (LOT 9 cu 8)
o fata de limita de proprietate estica: se impune o retragere de min 5,00 m

Amplasarea in raport cu limita posterioara a parcelei
LOT 4,LOT5, LOTS, LOTY
o fata de limita de proprietate nordica se impune o retragere de min 10,00 m
Este posibild amplasarea de anexe (terase descoperite, magazii unelte gradina, biciclete etc.)
pe limita posterioara a parcelei, cu conditia ca aceasta sa nu depaseasca inaltimea de 3,00 m la
cornisa de la cota terenului sistematizat pe limita de proprietate
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7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
= Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces din
drumurile publice, direct sau prin servitute. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, a evacuarii deseurilor, a ambulantelor.

Numarul si configuratia accesurilor carosabile se stabileste in functie de destinatia functionala
a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu conditia asigurarii accesurilor
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

Prin P.U.Z aprobat prin HCL 77/2010, accesul la parcele a fost reglementat astfel:

e in partea Nord-Estica printr-un drum colector dinspre intersectia METRO I, magazin
amplasat pe parcela vecing;

e in partea Sud-Vestica prin DE732/1/1, drum de exploatare, racordat la reteaua majora
de circulatie DNG prin intermediul drumului de acces la METRO L.

Se propune pastrarea si realizarea de accesuri auto si velo precum si a profilelor transversale
propuse si aprobate prin HCL 77/2010. Nu se propun modificari in ceea ce priveste profilul transversal
deja aprobat.

Accesul individual pe parcelele care fac obiectul P.U.Z, respectiv loturile 4, 5, 8, 9 se va realiza
din strada propusa prin P.U.Z aprobat prin HCL 77/2010 (prin CF nr. 439577 si CF nr. 449127), strada
care traverseaza zona studiata pe directia Sud-Vest — Nord-Est (strada Arnold Hausner).

Pe fiecare LOT 4, 5, 8, 9, se vor realiza maxim doua accesuri auto din strada - domeniu public
pe parcela - domeniu privat. Pozitia exacta a accesurilor auto va fi stabilita la momentul autorizarii
constructiilor.

Este permis ca doua parcele alaturate sa foloseasca accesuri auto in comun, acolo unde este

cazul, in baza unei servituti de trecere.

Nu este permisa obstructionarea accesurilor auto prin mobilier urban, acestea trebuie pastrate
libere in permanenta.

Conform situatiei prezente, pana la largirea DN6 — Calea Torontalului realizarea accesibilitatii

la terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va face etapizat:

e inetapa | —accesul se va face prin intermediul drumurilor de exploatare De 732/1/1 si De
715 racordate la reteaua majora de circulatie DNG Timisoara — S&nnicolau Mare, respectiv
a terenurilor domeniu public cu destinatia de drum identificate prin C.F nr. 424402, C.F nr.
436226 si C.F nr. 424400.

e inetapa I, accesul se va face din Calea Torontalului — DN 6, strada propusa spre largire,
conform P.U.G. in curs de elaborare, pe terenurile identificate prin C.F nr. 439577 si C.F nr.
449127, conform unui proiect ce se va elabora ulterior aprobarii prezentei documentatii.

e prin Planul de actiune UR2023-001321 din 15.03.2023, Beneficiarul/Investitorul se obliga
la amenajarea de circulatii publice in suprafata de 3 442 m (C.F 439577 partial, respectiv
suprafata de 1 629 mp din suprafata de 4 514 mp si C.F nr. 449127 partial, respectiv 1 813
mp din suprafata de 5 515 mp) cu destinatia strada.

= Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, pana la obiectivele propuse.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei pietonale, pasarele, precum si orice cale de acces public
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din terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Circulatia pietonala se va amenaja conform profilului transversal aprobat prin HCL 77/2010 si
preluat in prezenta documentatie. Pentru fiecare lot se vor amenaja maxim doud accesuri.
=  Drumuri de incinta

Drumurile de incinta vor fi proiectate si prevazute cu marcaje corespunzatoare. Documentatia
de executie a lucrarilor aferente acceselor in zona studiata vor fi intocmite de catre un proiectant de
specialitate.

= Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate. Parcajele se vor realiza suprateran si la nivelul
demisolului.

Numarul parcajelor necesare se va determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform legislatiei in vigoare.

Se propune amenajarea a 11 locuri de parcare/LOT, dintre care 2 locuri amenajate pe sol si 9

locuri amenajate in demisol.

Necesarul de parcaje /LOT a fost determinat dupa cum urmeaza:

e 8 apartamente/LOT * 1,15 locuri/apartament = 9 locuri/LOT

e 1SAD40mp/LOT - 2locuri/LOT

8. Requli cu privire la echiparea edilitara
= Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord |a retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, corelat cu situatia existenta in zona la momentul
dezvoltarii echiparii edilitare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si
a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

= Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de cétre investitor conform planului de actiune.

Lucrérile de echipare a cladirii (apa, canal, gaz, alimentare cu energie electrica, telefonie, TV
cablu) se vor proiecta si organiza evitnd traseele aparente, fiind de reguld ingropate. Se admite in
cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

Alimentarea cu apé, canalizare menajera si pluviala
in vederea bransariilracordarii la retelele publice de apa si canalizare, se va tine cont de
urmatoarele:
- Debitul de apa solicitat in breviarul de calcul (in faza de A.C.) va fi asigurat de la reteaua
publica de apa potabild cu executia bransamentului de apa, in urma unei documentatii
tehnice.
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- Evacuarea apelor uzate menajere rezultate, se va realiza in sistemul de canalizare
centralizat al Municipiului Timisoara, cu respectarea indicatorilor de calitate prevazuti in
NTPA 002, prin realizarea unei extinderi a retelei de canalizare.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate este obligatorie. Se vor respecta normativele
privind protectia mediului.

Se recomanda realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor pluviale. Apa stocata
va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice care nu necesita apa potabila, iar
surplusul va fi deversat va fi deversat in Paraul Beregsau prin intermediul unei guri de varsare.

In zona carosabila se vor monta separatoare de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua publica
existenta.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare
(PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999).

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor. Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

Telecomunicatii

Furnizarea de servicii de telefonie/televiziune/internet pentru obiectiv se va realiza prin
racordarea la retelele de telefonie si fibra optica existente in proximitate.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare. Racordul se va asigura intr-
un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana la centralele noului
obiectiv.

Alimentare cu gaze

Centralele termice vor fi, concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al zonei inconjuratoare.

Pentru energia termica se propune implementarea unor solutii in sistem individual.

Toate retelele termice si de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante
aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le ad&postesc, chiar daca
respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

= Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, canalizare, gaze, energie electrica, telecomunicatii, drumuri publice sunt
proprietatea publica a Municipiului Timisoara.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
» Parcelarea
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Parcelarea terenurilor reglementate prin prezentul P.U.Z a fost stabilitd prin H.C.L 77/2010,
Loturile 4, 5, 8, 9, raman neschimbate: LOT 4, LOT 5 si LOT 8 cu suprafata de cate 773 mp si LOT 9
cu suprafata de 783 mp.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (sau cu servitute
de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor.

= [néltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiei s-au avut in vedere:

= protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

= respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate
sub aspectul insoririi acestora.

Regim maxim de inaltime LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9
RH max. = D+P+2E+ER
Hmax cOrnisa = 13 m
Hmax C0ama = 15 m

= Aspectul exterior al cladirilor

Sunt interzise constructiile care prin arhitectura, dimensiuni si aspect exterior sunt in masura
sd aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, peisajelor urbane. Sunt interzise imitatiile
stilistice. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice
cadrului arhitectural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Mobilierul urban, reclamele, semnalistica se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza.
Dimensiunile si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de
racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Se recomanda imbunétatirea performantei energetice a cladirii propuse prin utilizarea a 30%
din consumul de energie primara din surse regenerabile de la fata locului. In acest sens, este
obligatorie respectarea Legii nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata®) privind performanta
energetica a cladirilor

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
= Spatii verzi si plantate
Zonele verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
spatiilor verzi de pe LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9.
Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate.
Este interzisa betonarea sau asfaltarea integrala a spatiilor neconstruite aferente cladirii.
Se propune amenajarea unor spatii verzi de minim 30% din suprafata fiecarui lot.
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Pe spatiile verzi aferente, se pot amplasa retele de utilitati si constructii tehnico-edilitare (atét
suprateran cét si subteran), mijloace publicitare, alei pietonale si locuri de joacé pentru copii.

Pe spatiile verzi amenajate definitiv sunt interzise amplasarea constructii principale definitive.

Conform Legii 24/2007, pe spatiile verzi amenajate definitiv sunt interzise amplasarea de
parcari sau alte constructii definitive.

Conform art. 18 , alin. 7 din Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un spatiu verde:
alei pietonale, mobilier urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatjului verde.

= Imprejmuiri - LOT 4, LOT 5, LOT 8, LOT 9
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 —
actualizat imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate (daca e cazul).
inaltimea admis a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maxim 1,80 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. Acestea vor fi transparente spre
strada. Portile imprejmuirilor, daca e cazul, se vor deschide doar spre interior.
Inaltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului).
Se recomanda ca in gruparile de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda intreaga
grupare/ansamblu sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat de gard viu.
Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.
Portile imprejmuirilor, daca e cazul, se vor deschide fara a afecta domeniul public.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
cladirilor.

3.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Zona studiata este o0 zona predominant arabila, in care exista functiuni de locuire, dar si de

servicii/comert si industriale.

Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de Construire pentru obiectivele propuse pe aceste
terenuri se vor elibera doar dupa avizarea si aprobarea documentatiei P.U.Z.. Prezentul regulament
de urbanism va constitui parte din tema de proiectare a obiectivelor propuse.

La nivelul terenurilor reglementate s-a delimitat UTR Lc - locuinte colective si functiuni
complementare.

= Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fost elaborata tindndu-se cont de urmatoarele obiective:
o utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;
e reglementarea caracterului terenului;
e modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
o realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri

adecvate;

e amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent
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o stabilirea procentului maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al acestuia
si regimul maxim de inaltime admis.

4, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Functiunea propusa pentru terenurile reglementate este cea de locuire colectiva cu functiuni
complementare, comert si servicii.

UTILIZARI PERMISE

= Utilizari permise pentru LOT 4, LOT 5, LOT8,LOT9

¢ locuinte colective in sistem izolat si cuplat (maxim 8 apartamente);

amenajari aferente locuintelor;
cai de acces carosabile si pietonale in incint;
parcari la sol si drumuri de acces aferente;
parcaje in demisol;
spatii verzi si plantatii de protectie/aliniament;
locuri de joaca pentru copii (amenajate si echipate cu mobilier urban specific - conform
Ordinului MS 119/2014, Capitolul I, Articolul 4);
constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;
constructii pentru gospodarire comunala;
imprejmuliri;
obiecte de mobilier urban;
platforme colectare deseuri menajere.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
= Utilizari permise cu conditionari pentru LOT 4, LOTS5, LOT 8, LOT 9
Functiunile complementare ca de exemplu:

o spatii pentru servicii si comert de capacitate redusa (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, cafenele, patiserii, coafor etc.) cu acces public (de
proximitate) si sunt permise cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
sa se asigure locurile de parcare necesare in incinta;
sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine.
e amplasarea anexelor pentru depozitare biciclete, inchise si acoperite, cu conditia de a
se respecta procentul minim de spatiu verde, respectiv min. 30% / LOT.

INTERDICTII TEMPORARE
= |nterdictii temporare pentru LOT 4, LOT5, LOT 8, LOT 9
Nu e cazul

UTILIZARI INTERZISE
e Utilizari interzise pentru LOT 4, LOT5, LOT 8, LOT 9
e comert en-gros;
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anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
productie;

constructii industriale;

depozite de deseuri;

orice activitati poluante, nocive generatoare de zgomote.

5.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu
avand o functiune predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind
delimitata prin limite fizice pe teren.

Planul Urbanistic Zonal ,Locuinte colective, functiuni complementare, comert si servicii” Si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui P.U.Z, cuprind norme obligatorii pentru obtinerea
autorizatiilor de construire pe loturile reglementate prin prezentul P.U.Z.

intocmit, Coordonator RUR,
arh. Miron Suteu urb. Carmen Falnita
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