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Memoriu
de prezentare

Etapa Restructurare urbana

1 Date generale

Proiectant Studio Arca srl
general
Data elabordrii  martie 2026

Beneficiar Prima Construct SA
Obiectivul Plan Urbanistic Zonal: Zona cu functiune mixta.
investitiei

2 Amplasament

Adresa Timisoara, cartierul Steaua, str. Bujorilor f.n.
Suprafata Steren = 143 491 mp
Descriere Terenurile sunt situate Tn intravilanul municipiului Timisoara, in sud-estul zonei centrale

a orasului, la limita de invecinare cu intravilanul comunei Giroc, in prelungirea
cartierului Steaua, cu aliniament la strada Bujorilor si strada Al. Nicoresti.

Scopul prezentei documentatii este studierea posibilitatilor de transformare a
parcelelor aflate in proprietate Primaconstruct SA de pe str. Bujorilor si a arealului
invecinat, delimitat Tn PUG Timisoara sub forma UTR RiM si care cuprinde foste sau
actuale suprafete cu destinatie industriala, terenuri cu alte destinatii sau cu situatie
juridica neclarificata.

Pentru o distribuire eficienta a efectelor strategiei de restructurare, am identificat trei
scari de raportare locala la teritoriul studiat pentru aplicarea reglementarilor propuse:

1. Arealul extins al Steaua,
2. Zona U.T.R.RiM,
3. Zonareglementata de P.U.Z.
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Relatia zona — municipiu

Amplasamentul studiat se situeaza in partea de Sud-Vest a municipiului Timisoara in
vecindtatea a doua artere majore de circulatie, alipit de limita intravilanului.

Cartierul Steaua este un tesut urban mixt alcatuit din locuinte individuale si colective
din vecinatatea podului Calea Sagului si a Garii Timisoara Sud. Este cel mai recent
cartier de blocuri realizate din panouri prefabricate, proiectat in perioada comunista.
Constructiile incepute au fost finalizate Tn anii 90, insa o mare parte din sistematizarea
initiald a cartierului a rdmas neconstruitd. in prezent, tesutul urban are un caracter
eterogen atat ca geometrie cat si ca organizare functionala.

Dezvoltarile rezultate in urma restructurarii zonei vor deveni extinderi ale cartierului,
prin urmare intreg teritoriul cuprins intre calea feratd (dinspre Vest si Sud), Calea
Sagului si str. Bujorilor va avea sansa sa formeze un cartier unitar si coerent care sa aiba
caracteristici functional-morfologice omogene.

Zona mixta propusa se va caracteriza prin urmatoarele aspecte:

¢ coerenta spatiala intre dezvoltarile propuse in locul zonei industriale dezafectate.
o diversificare functionala intr-un perimetru marcat de tranzitii economice si
urbanistice.

¢ imbunatatirea conectivitatii la nivel local si metropolitan.

» reducerea disparitatilor teritoriale, prin oferirea de servicii urbane integrate si
accesibile.

Zona studiata este intr-un proces activ de transformare urbana, cu o crestere
semnificativa a cererii de locuire si servicii de calitate.

Conform tendintelor identificate Th PUG:

¢ Se preconizeazd o crestere de aproximativ 20% a populatiei in urmatorii 5 ani.

* Zona necesitd integrarea unui model urban functional si divers (mixt), care sa permita
acces echitabil la infrastructura si servicii.
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Arealul extins al cartierului Steaua

Cartierul Steaua este un tesut urban mixt alcatuit din locuinte
individuale si colective din vecindtate podului Calea Sagului si
a garii Timisoara Sud. Vom considera noile dezvoltari
rezultate Tn urma restructurarii zonei ca extinderi ale
aceluiasi cartier. Se va urmari ca intreg teritoriul cuprins intre
calea feratd (dinspre Vest si Sud), Calea Sagului si str. 7
Bujorilor sa formeze un cartier unitar si coerent care sa aiba e
caracteristici functional-morfologice corelate cu zona
reglementata de PUZ.

Zona U.T.R. RiM

Conform P.U.G. Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr. 457 din
17.10.2023, amplasamentul face parte din unitatea
teritoriala de referinta RiM - Restructurarea zonelor cu
caracter industrial Tn zona mixta. Arealul RiM cuprinde corpul
de loturi reglementate de prezenta documentatie, zona
aferenta centrului comercial Bega Bujorilor (P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. nr. 184 din 2020), cateva terenuri in proprietatea
Primariei, loturi fard geometrie si terenuri nerevendicate.
Functiunile permise sunt: locuire colectiva, functiuni
administrative, financiar-bancare, comerciale (tertiare) cu
caracter intraurban, culturale, de invatamant, de sanatate,
sportive, de turism.

Zona reglementata de P.U.Z.

Terenurile cuprinse Tn zona reglementata de P.U.Z. sunt:

= CF 426265 nr. cad. 426265 (CF vechi nr: 5812 Chisoda, nr.
top:650-651/1/c,652/1,653/1/2,
654/a/1/2,654/b/1/1/2/654/b/1/2/2, 655/1/2,
660/a/2,659/a/1/2,655/2/2, 659/b/2/2, 54/b/2/2, 655/3/2/2,
655/4/2/2, 658/2/2, 656-657/2/2, 573/a/1/1/16/1/3/1/1/1/1/1),

= CFnr.426582 nr. cad. 426582 (CF vechi nr. 5811 Chisoda, nr.
top. 653/1/1,654/a/1/1, 654/b/1/1/1,654/b/1/2/1, 654/b/2/1,
655/1/1, 655/2/4),

= CFnr.451794 nr. cad. 451794 (nr. top. 654/b/1/1/3;
654/b/1/2/3; 654/b/2/2/3; 655/1/3; 655/2/3),

= CFnr.416253 nr. cad. 416253 (CF vechi nr. 8908 Chisoda, nr.
top. 573/a/1/1/16/1/2/1).
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4 Prevederi ale documentatiilor superioare de urbanism

Certificatul de urbanism nr. CU 2699 din 16.10.2024, eliberat de Primaria Municipiului
Timisoara, prevede:

= Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedura de
restructurare pe baza de contract intre Consiliul Local al Municipiului Timisoara si
proprietarii unitatilor industriale. Etapele procedurii conform RLU aferent PUG
pentru UTR RiM.

= Peansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 25% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si Tnaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere. Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de
aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca
spatii verzi.

* Tniltimea maxima la cornisd nu va depési 70 m, respectiv un regim de inéltime de
(1..45)+P+19; Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
indltimea la cornisa reglementata; Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont de regimul de
inaltime solicitat.

- POT maxim: Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic:
pentru parcelele comune: P.O.T. maxim =50%; pentru parcelele de colt:
P.0.T. maxim = 70%; pentru parcele ce includ clddiri cu garaje / parcaje
colective cu acces public: P.O.T. maxim = 75%.

- CUT maxim: Pentru parcelarul adiacent principalelor artere de trafic:
pentru parcelele comune - C.U.T. maxim = 2,4; pentru parcelele de colt:
C.U.T. maxim = 2,8; pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje
colective cu acces public: C.U.T. maxim = 3,2;

Conform H.C.L. nr. 330 din 24.06.2025, zona reglementata se supune procedurii de
restructurare urbanad care are urmatoarele etape:

1. Etapa |- Negocierea pentru stabilirea conditiilor cadru de restructurare;
2. Etapa ll — Elaborarea documentatiei P.U.Z. de restructurare urbang;
3. Etapa lll — Aprobarea P.U.Z. si a contractului de restructurare in Consiliul Local.
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Analiza situatiei existente

Scurt istoric al evolutiei amplasamentului:

= 1854:
= 1932:
= 1936:
= 1949:
= 1964:
= 1970:
= 1980:
= 1989:
= 1991:
= 2015:

La momentul inaugurarii, la Timisoara, a primei linii de cale feratad pentru
pasageri din Romania, teritoriul studiat e situat la Sud-Est de cartierul
lozefin (Jozsefvaros), in afara fortificatiilor cetatii Timisoara (Belvaros).
Principala strada de acces era Calea Petrovaradinului (actuala Calea
Sagului), iar actuala strada Bujorilor era un drum de exploatare nepavat.
Actuala strada a Cercului era ocupata de un vechi traseu de cale ferata care
traversa diagonal extremitatea sudica a amplasamentului.

Vechiul traseu de cale ferata, ce avea o bucla prin actualul Parc al
Catedralei si cartierul Elisabetin, este deviat. Noul traseu deviat trece de-a
lungul limitei de vest a amplasamentului unde e construita si noua Gara
Chisoda (ulterior redenumita Gara Timisoara Sud), prima gara din
exteriorul orasului.

Teritoriul intravilan este extins spre Sud pana la strada Muzicescu.
Intravilanul se extinde si cuprinde partea de Nord a amplasamentului
studiat, limita fiind mutata pe conturul strazii Nicoresti. Aici existau deja
complexul de cimitire construit oblic (paralel cu Calea Petrovaradinului) si o
groapa de gunoi, in apropiere. Se dezvolta cateva noi situri industriale
(fabrica Dermatina, C.E.T., ateliere de productie).

Iprotim realizeaza studii de sistematizare care propun realizarea unui
cartier de locuinte colective cu regim de inaltime P+4 si peste P+4, adiacent
arterei Calea Sagului.

Este reglementata extinderea spre sud cartierului de locuinte individuale
existent (P, P+1) pana la cimitir, si construirea podului peste calea ferata.
Spre Calea Sagului, incepe dezvoltarea noului cartier de locuinte colective
Steaua, ce va inlocui aliniamentul existent de case individuale.

Revolutia anticomunistd intrerupe dezvoltarea noului cartier de locuinte,
colective fiind finalizat doar aliniamentul de blocuri inalte de la Calea
Sagului si cateva cvartaluri complete cu blocuri P+4. Ramane nefinalizata o
zona intermediard cu cvartaluri mixte ce combina ansambluri de blocuri
P+4 si grupuri de case individuale.

Intravilanul este extins pana la calea ferat3, iar pe noul teritoriu intravilan
este infiintatd de Intreprinderea de Prefabricate.

Situl industrial Dermatina este desfiintat si inlocuit de centrul comercial
Shopping City. Localitatile periurbane Chisoda si Giroc cunosc un ritm
accelerat de dezvoltare. Fostele terenuri industriale sunt folosite pentru
depozitare, producerea de materiale pentru constructii si alte activitati.
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1949 1970

Context macroteritorial

Amplasamentul studiat evidentiaza un areal inconjurat de limite bine definite care cu
timpul s-a transformat dintr-o zona limitrofa, intr-o punte de legatura care face
tranzitia de la zone dens urbanizate din intravilanul Timisoarei la teritoriul rezidential
cu densitate redusa al localitatilor Chisoda si Giroc.

n prezent, cartierul Steaua este amplasat la extremitatea sud-estici a teritoriului
intravilan, delimitat de artere principale de circulatie rutierd (Calea Sagului, Bujorilor) si
triajul de cale feratd din dreptul garii Timisoara Sud. Exista mai multe rute de transport
in comun care deservesc zona. De asemenea, exista conexiuni cu reteaua de piste de
biciclete insa cu discontinuitati.

Principale spatii verzi amenajate din vecinatate sunt de dimensiuni mici: scuaruri, locuri
de joaca si amenajari in curtile ansamblurilor de locuinte colective. Singura suprafata
de apa din apropiere este Balta Chisoda, o ramasita a vechii retele de canale de
desecare amenajate in perioada administratiei austro-ungare.

Zona Tnvecinata este predominant rezidentiala cu locuinte individuale. Centrul
comercial Shopping City e principalul atractor din zona si concentreaza o mare varietate
de servicii complementare compatibile cu functiunile invecinate.

De-a lungul prelungirii in extravilan a arterei Calea Sagului se regdsesc functiuni
rezultate din reconversia unor foste zone industriale (depozite, magazine hipermarket,
magazine specializate, showroome-uri). Dintre fostele functiuni industriale, cea mai
mare unitate industriald inca in functiune, din arealul invecinat este complexul C.E.T.
care este si principalul poluator din zona. Catre vest si sud, de-a lungul caii ferate, se
continug, in extravilanul UAT Timisoara si in Chisoda, o fasie lipsita de constructii.
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Context local

Suprafata relevanta ca proximitate locala, este arealul extins al cartierului Steaua
descris mai devreme care inconjoara terenurile din zona reglementatd. Acest areal

cuprinde un mix de functiuni cu care viitoare functiuni reglementate vor avea
posibilitatea interactionarii directe.

Aceste vecinatati cuprind:

= LaVest: teren privat, linia de cale ferata de-a lungul limitei de intravilan,
teritoriul extravilan al U.A.T. Municipiul Timisoara;

= LaSud: linia de cale ferata de-a lungul limitei de intravilan, teritoriul extravilan
al U.A.T. Comuna Giroc, magazinul Lidl si centrul comercial Bega
Bujorilor;

= laEst: str. Bujorilor, pe al carei aliniament opus regasim locuinte individuale si
0 unitate militarg;

= LaNord: str. Al. Nicoresti, ia vis-a-vis - un ansamblu de 3 cimitire de confesiuni
diferite si incinta S.D.M. Timisoara.

Conditii geotehnice si hidrogeotehnice

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonica.
Din punct de vedere geomorfologic, zona interesata este situata pe interfluviul Timis —
Bega, campie joasa de tip aluvionara de subsidentd recenta, formata in perioada
cuaternara din depozite fluvio — lacustre: nisipuri, pietrisuri, argile (grosime 60...80 m
din care cele mai recente apartin holocenului 10...20 m).

Morfologic, municipiul Timisoara se incadreaza in campia joasa Timis — Bega, avand ca
axa longitudinala raurile Timis si Bega, subunitate a marii unitati geomorfologice
Campia Tisei.

Geologic, cdampia in sine a luat nastere prin procesul de intensa aluvionare a depresiunii
tectonice a Tisei care a durat tot timpul neogenului, peste care s-au suprapus aluviunile
cuaternarului, constituite Tn aceastd zona dintr-un complex nisipos in masa caruia apar
intercalate orizonturi sau straturi argiloase.

Prezenta intercalatiilor argilo — prafoase, variatia de grosime, culoare, granulometrie,
consistentd, respectiv grad de indesare al pamanturilor (nisipoase si argiloase) scot in
evidenta caracterul lenticular si ncrucisat al intregului depozit, caracteristic
depunerilor in zonele de divagare a raurilor (campiei joase).

Suprafata morfologica consta in forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandrate, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

Adéncimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm (STAS 6054 — 77).
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Din studiile seismologice efectuate incepand cu ultimele decenii ale sec. al XIX-lea si
pana in prezent, rezulta cd Banatul este o regiune cu numeroase focare seismice, care
se grupeaza in doua areale: unul in partea de sud-est a regiunii, al doilea Tn imediata
apropiere a municipiului Timisoara. in apropiere de Timisoara se intersecteazi liniile
seismice Periam-Varias-Vinga in nord-vest si Radna-Parta-Sag in sud-est. Un focar
secundar se afla chiar sub vatra orasului Timisoara.

Cutremurele banatene sunt caracterizate prin adancimea mica a focarului (5-15 km),
zona redusa de influenta in jurul epicentrului, miscari orizontale si verticale de tip
impuls cu durata scurtd, perioade lungi de revenire in aceeasi zona. La aceste tipuri de
seisme sunt afectate mai mult structurile rigide (zidarie, diafragme, panouri mari) si mai
putin cele deformabile (cadre din beton armat sau metalice).

Conform studiului geotehnic cu nr. 42/2026 intocmit de proiectantul de specialitate
societatea Baba & Paunescu Pro. Geo SRL, prin ing. Emil Baba, pe terenul studiat avem

urmatoarele date geotehnice:

STRATIFICATIA TERENULUI

n zona Sondajului 51:

+0,00 +-0,90m —umpluturd betoane, balast spre baza umpluturd de pamant cu
resturi de betoane
-0,90+-2,00m —argila prafoasa vandt-maronie cu oxizi, plastic consistenta,

avand indice de consistenta Ic= 0,63 + 0,62 si
modul de deformatie M = 70 + 69 daN/cm?
-2,00+-3,00m —nisip fin prafos maroniu, plastic consistent spre baza plastic
vartos, avand indice de consistentd Ic = 0,71 + 0,84 si
modul de deformatie M = 78 + 85 daN/cm?
-3,00 +-4,00m —nisip fin si mijlociu galben-maroniu, de indesare medie,
avand grad de indesare Ipo = 0,54 + 0,48 si
modul de deformatie M = 91 + 87 daN/cm?
-4,00 +-500m —nisip mijlociu maroniu, de indesare medie,
avand grad de indesare Ip = 0,35 si
modul de deformatie M = 77 daN/cm?

-5,00 +-6,00m —nisip argilos vanat, plastic consistent spre baza plastic vartos,
avand indice de consistenta Ic = 0,68 + 0,75 si
modul de deformatie M = 75 + 80 daN/cm?

-6,00+-7,00m —argild prafoasa nisipoasa vanata cu oxizi, plastic vartoasa,
avand indice de consistenta Ic = 0,93 si
modul de deformatie M = 89 daN/cm?
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n zona Sondajului 52:

+0,00 +-1,10m

-1,10 + - 2,00m
-2,00 + - 3,00m
-3,00 + - 4,00m
-4,00 + - 5,00m
-5,00 + - 6,00m
- 6,00 + - 7,00m

NOTA :

—umplutura betoane, spre baza umplutura de pamant cu resturi
de betoane

— argild prafoasa vanata cu oxizi, plastic consistenta,

avand indice de consistenta Ic= 0,64 + 0,67 si

modul de deformatie M = 71 + 74 daN/cm?

— argila prafoasa galben-vanata cu calcar dizolvat si oxizi, plastic
consistentd, avand indice de consistentd Ic = 0,68 si

modul de deformatie M = 75 daN/cm?

— argila prafoasa nisipoasa galben-vanata cu oxizi, plastic
consistentd, avand indice de consistentd Ic = 0,70 si

modul de deformatie M = 77 daN/cm?

— argild vanata cu oxizi, plastic consistenta spre baza plastic
vartoasd, avand indice de consistenta Ic= 0,70 + 0,78 si

modul de deformatie M = 7782 daN/cm?

— nisip prafos argilos vanat cu oxizi, plastic vartos,

avand indice de consistentd Ic = 0,96 + 0,92 si

modul de deformatie M = 91 + 89 daN/cm?

— nisip argilos vanat, plastic vartos,

avand indice de consistentd Ic = 0,96 + 0,95 si

modul de deformatie M = 91 + 90 daN/cm?

- cota 0,00 a sondajelor geotehnice de addncime cdt si a penetrdrilor dinamice
usoare cu con, este cota terenului actual (CTA).

- pe toatd platforma sunt umpluturi de betoane si de pdmdnt cu resturi de betoane
intre cotele 0,00 m si— (0,90 - 1,10) m.

5.4.2 TEREN DE FUNDARE, CARACTERISTICI GEOTEHNICE, CAPACITATEA PORTANTA
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A. ZONA SONDAJULUI 51:

Caracteristici geotehnice in zona sondajului geotehnic de adancime S1:

e —argqild prdfoasd

vdndt-maronie cu oxizi, intre cotele —(0,90+2,00) m,

caracterizata prin urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul
capacitatii portante a terenului de fundare :

» greutate volumica
» indicele porilor

» porozitatea

» umiditatea natura

= (18,00) kN/m
(0,92+ 0,93)
(48+46)%
(20,60)%

Y

e

n
Ia w
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» indice de consistenta lc = (0,63+0,62)

» indice de plasticitate b =(27,70)%

» modul de deformatie edometric Ma-3 = (70+69)daN/cm?
» unghi de frecare interioar3 p =10°

» coeziunea specifica ¢ =(18)kN/m?3

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B =1,00 m), in gruparea fundamentala de
incarcari, pentru stratul de argild prafoasa:

Pconv = 190,00 kPa,
la care se vor aplica corectiile de ldtime (CB) si de adancime (CD).

® — nisip fin prdfos maroniu, intre cotele —(2,00+3,00) m, caracterizat prin urmatorii
parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitatii portante a terenului de

fundare:

= (18,20) kN/m
= (0,86+ 0,79)
= (44+43)%

= (14,90)%

¢« =(0,71+0,84)

» greutate volumica
» indicele porilor

» porozitatea

» umiditatea naturald

s 5 o<

» indice de consistenta

» modul de deformatie edometric Ma-3 = (78+85)daN/cm?
» unghi de frecare interioara p =20°
» coeziunea specifica ¢ =(6)kN/m3

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B = 1,00 m), in gruparea fundamentala de
incarcari, pentru stratul de nisip fin prafos:

Pconv = 215,00 kPa,
la care se vor aplica corectiile de latime (CB) si de adancime (CD).

® — nisip fin si mijlociu _galben-maroniu, intre cotele — (3,00+4,00) m, caracterizat
prin urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitatii portante a

terenului de fundare :

» greutate volumica vy =(18,30) kN/m
» indicele porilor e =(0,74+0,78)
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» porozitatea n =(44+46)%

» umiditatea naturala w =(6,80)%

» grad de indesare I =(0,54+0,48)

» modul de deformatie edometric Ma.3=(91+87)daN/cm?
» unghi de frecare interioar3 ¢ =22°

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B =1,00 m), in gruparea fundamentala de
incarcari, pentru stratul de nisip fin si mijlociu:

;mnv = 235,00 kPa,
la care se vor aplica corectiile de ldtime (CB) si de adancime (CD).
B. ZONA SONDAJULUI 52:
Caracteristici geotehnice in zona sondajului geotehnic de adancime S2:
® — argild prdfoasd vandtd cu oxizi, intre cotele —(1,10+2,00) m, caracterizat prin
urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul capacitatii portante a

terenului de fundare :

» greutate volumica =(18,20) kN/m
» indicele porilor =(0,91+0,89)

Y
e

» porozitatea n =(48+47)%
w

» umiditatea naturala =(20,20)%

» indice de consistenta lc =(0,64+0,67)

» indice de plasticitate lb =(27,10)%

» modul de deformatie edometric Ma.3= (71+74)daN/cm?
» unghi de frecare interioara 9 =11°

» coeziunea specifica ¢ =(20)kN/m3

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B = 1,00 m), in gruparea fundamentala de
incarcari, pentru stratul de argila prafoasa:

Peonv = 215,00 kPa,

la care se vor aplica corectiile de |dtime (CB) si de adancime (CD).
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e —argild prdfoasd galben vdndtd cu oxizi si calcar dizolvat, intre cotele
—(2,00+3,00)m, caracterizat prin urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza la
calculul capacitatii portante a terenului de fundare :

» greutate volumica y =(18,40) kN/m
» indicele porilor e = (0,88)

» porozitatea n = (47)%

» umiditatea naturala w = (22,90)%

» indice de consistenta Ilc = (0,68)

» indice de plasticitate lb =1(26,40)%

» modul de deformatie edometric M2-3= (75)daN/cm?
» unghi de frecare interioara ¢ =11°

» coeziunea specifica ¢ =(22)kN/m?3

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B=1,00 m), in gruparea fundamentala de
incdrcari, pentru stratul de argila prafoasa:

Peonv = 225,00 kPa,
la care se vor aplica corectiile de |dtime (CB) si de adancime (CD).
e argild prdfoasd nisipoasd galben vandtd cu oxizi, intre cotele —(3,00+4,00)m,

caracterizata prin urmatorii parametrii geotehnici, care se vor utiliza la calculul
capacitatii portante a terenului de fundare :

» greutate volumica y =(18,50) kN/m
» indicele porilor e =(0,87)

» porozitatea n = (46)%

» umiditatea naturala w = (23,60)%

» indice de consistenta Ilc = (0,70)

» indice de plasticitate lb =(20,30)%

» modul de deformatie edometric Ma3=(77)daN/cm?
» unghi de frecare interioara 9 =12°

» coeziunea specifica ¢ =(22)kN/m?3

n faza de predimensionare pentru calculul terenului de fundare si stabilirea
dimensiunilor in plan ale elementelor de infrastructura se va adopta o presiune
conventionald de baza pentru (D = 2,00 m si B=1,00 m), in gruparea fundamentala de
incarcari, pentru stratul de argila prafoasa nisipoasa:

Pconv = 230,00 kPa,

la care se vor aplica corectiile de |atime (CB) si de adancime (CD).

11



ARCA

5.4.3

5.44

5.5

studioarca.ro
office@studioarca.ro
Timisoara, Tosca 14

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA
Timisoara, str. Bujorilor

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari aplicate
excentric, se reface calculul valorilor capacitatiilor portante ale terenului de fundare
conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2/85. Aplicand corectia (pentru
adancimea D si latimea B) conform standardului mentionat rezulta presiunea
conventionald de calcul, la calcul fiind folositi coeficientii de corectie pentru

- pdmdnturi coezive K1= 0,05 si K2= 2,00, respectiv pentru

- pdmdnturi necoezive K1 = 0,10 si K2=2,50 ).

RECOMANDAREA COTEI DE FUNDARE in zona sondajelor S1 si S2:

& Se recomandd fundarea CONSTRUCTIILOR N REGIM DE INALTIME P - P+1E, la cota
minimd Dmin=- 1,10 m, fatd de CTA.

& pentru CONSTRUCTII TN REGIM DE INALTIME P+2E, se recomandd fundarea, la cota
minim@ Dmin=- 1,20 m, fatd de CTA.

@ se recomandd fundarea CONSTRUCTIILOR IN REGIM DE INALTIME P+3E, la cota
minimd Dmin=- 1,50 m, fatd de CTA.

@ este necesard armarea fundatiei atdt la partea inferioard (la talpd) cét si la partea
superioard conform prescriptiilor cuprinse in NORMATIVUL PRIVIND PROIECTAREA
FUNDATIILOR DE SUPRAFATA, indicativ NP 112-2014 (paragaf 11.6, 11.7 si Il. 8.,
PENTRU EVITAREA APARITIEI UNOR TASARII DIFERENTIALE S| PREINTAMPINAREA
UNOR FENOMENE DE CONTRACTIE-UMFLARE A TERENULUI.

Nivelul apei din panza freatica:

Apa subterana a fost interceptata, pe adancimea forajelor efectuate, in zona sondajului
S1 la nivelul - 4,20 m, iar Tn zona sondajului S2 la nivelul - 3,70 m, fata de CTA.

Regim juridic

Parcelele din zona reglementata sunt proprietati private, cateva dintre ele cu servituti
de trecere pentru asigurarea accesurilor si bransamentelor la utilitati. Pentru
traversarea retelei de apa industriald este inscris drept de superficie. De asemenea,
cateva proprietati au Tnscrise ipoteci cu interdictie de instrdinare.

n vecinitatea zonei reglementate, existd urmitoarele categorii de proprietati:
= Domeniu public — strazi amenajate;
= Parcele private ce urmeaza sa fie cedate in domeniul public, conform P.U.Z,;
= Cimitire in proprietatea Municipiului Timisoara, administrate de parohii;
= Parcele in proprietatea Municipiului Timisoara cu constructii private detinute de
persoane fizice;
= Parcele private cu constructii private detinute de persoane fizice;
= Parcele private cu constructii private detinute de agenti economici;
= Parcele cu proprietar tabular, dar fara geometrie;
= Parcele fard geometrie, nerevendicate.
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o

6 Disfunctionalitati identificate

Mobilitate

= Reteaua ortogonala a strazilor care alcatuiesc
cartierul rezidential dezvoltat in dreptul Cdii
Sagului prezintd strazi care sunt intrerupte sau
infundate, preponderent catre zona de
nvecinare cu calea ferata.

= Strada oblica Al. Nicoresti de pe limita nordica,
generata de trasarea limitei intravilanului dintr-
0 etapd anterioara, face dificila prelungirea
tesutului ortogonal existent.

= Pe laturile marginite de calea ferata, nu exista
o strada de contur pe care sa intregeasca
perimetrul cartierului.

Scoli

= Tnzon3 exista cateva scoli generale si un numér
mic de gradinite de stat sau private.

= Distantele de la amplasamentul reglementat
pana la unitatile de invatamant existente
permit un acces pietonal rezonabil (cca. 1-1,3
km / 20 minute de mers pe jos): Scoala
Generala nr. 15, Scoala Generala Chisoda.

Sanatate -

= Desi zona invecinatd este preponderent ] »
rezidentiald, unitdtile medicale sunt cabinete - L
de dimensiuni mici, cu acoperire insuficienta in &
proximitatea amplasamentului. A

= Putinele clinici din zona nu au ambulatoriu de
urgente si sunt slab dotate cu echipamente de i »
imagistica.

studioarca.ro 13
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Poluare olfactiva si fonica

= Centrala termo-electrica, situatad la 600 m sud-
vest de amplasamentul studiat, este o sursd de
poluare a aerului cu pulberi in suspensie.
= Circulatia trenurilor de calatori si de marfa pe L
traseul caii ferate, precum si activitatea garii W
Timisoara Sud reprezinta o sursa de disconfort ':
acustic atat pentru locuitorii zonei rezidentiale |
actuale cat si pentru evolutia viitoare a
amplasamentului. L b

Spatii verzi

= Zonele verzi amenajate sunt deficitare atat ca
dimensiuni, suprafata totald, cat si ca
proximitate fata de zona studiata si locuintele
invecinate. 0
= Datorita ponderii mari a proprietatilor private,
majoritatea suprafetelor verzi si a plantatiilor
de arbori nu sunt public accesibile.
= Amenajarile verzi existente sunt insuficiente si
se afld intr-o stare precara.

Functiuni

Se observa prezenta unor unitati functionale ce nu

pot fi stramutate sau reconfigurate in mod

convenabil. Acestea definesc principalele

constrangeri ce vor influenta solutia de

restructurare: d

= Complexul de 3 cimitire (romano-catolic,
ortodox, reformat) — are o dispunere rotitd, din
cauza conturului limitei de intravilan la
momentul cand a fost infiintat.

= Strada infundata Al. Nicoresti, o fasie diagonala
alipita ansamblului de cimitire, principala cale
de acces la terenurile situate in interiorul : o

cvartalului. ‘
= Strazile ce marginesc centrul comercial Bega

Bujorilor, de asemenea rotite fata de tiparul

ortogonal al tesutului urban existent si care vor

trebui prelungite si integrate in reteaua

stradald propusa.

studioarca.ro
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n cadrul initiativei de bugetare participativé a Primariei Municipiului Timisoara, pentru
arealul cartierului Steaua, printre proiectele propuse in anii 2023 si 2024, remarcam
urmatoarele investitii considerate necesare de comunitate:

Protejarea zonelor verzi dintre blocuri prin restrictionarea accesului auto in curtile
ansamblurilor de locuinte colective si reamenajarea acestora ca spatii verzi cu
acces pietonal (str. Victor Vlad 13 si 16);

Amenajarea de parcari cu platd in aer liber in dreptul aliniamentelor de garaje si
reamenajarea zonelor verzi utilizate ca parcari informale (str. Duiliu Marcu, bloc
12);

Loc de joacd pentru copii —amenajat cu mobilier, echipamente de joaca si de
fitness;

Amenajarea de locuri de joaca pentru copii la intersectia strazilor Ceferistilor -
Florilor sau Chisodei - Cercului;

Extinderea retelei de piste de biciclete (pe str. Bujorilor si str. Cercului);
Amenajarea unui sens giratoriu la intersectia dintre str. Bujorilor si str. Cercului;
Treceri de pietoni suprainaltate in zona Fratelia (pe strazile secundare Barsei si
Steaua) — pentru reducerea vitezei automobilelor.

7 Viziune strategica

Obiectivele strategiei de restructurare sunt:

Promovarea unui mecanism de dezvoltare durabila si coerenta care sa raspunda
pe termen scurt si mediu necesitatilor de dezvoltare a arealului studiat, totodata
adaptabil la viitoarele necesitati particulare de ajustare sau reconfigurare.
Conturarea unui mediu urban sanatos, primitor si accesibil care sa fie atractiv si
prosper pe termen lung.

Dotarea zonei cu suficiente functiuni complementare si servicii publice
compatibile cu profilul functional propus.

Atragerea de activitati economice compatibile cu directiile de dezvoltare agreate,
benefice comunitatii locale si care sa aduca prosperitate pe termen lung.

Strategia de restructurare urmareste urmatoarele jaloane de dezvoltare:

1.

ntregirea inelului de circulatie rutiera din jurul arealului extins
al cartierului Steaua. De-a lungul traseului caii ferate se va
amenaja o strada continua ce va fi conectata la strada propusa
adiacent complexului comercial Bega Bujorilor, conform
documentatiei PUZ existent (aprobat prin H.C.L. nr. 184 din
2020).

studioarca.ro
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2.

Extinderea retelei de strazi secundare a cartierului Steaua, cu
mentinerea tipologiei de tesut urban si in acelasi timp
acomodarea la geometria atipica a elementelor existente
(strada Al. Nicoresti, cimitirele, zona complexului Bega
Bujorilor) care au pozitii rotite fatd de tiparul ortogonal al
majoritatii strazilor existente. in solutia propuss, configuratia
strazilor preia pasul si scara tesutului ortogonal existent, insa
pe o dispunere rotita. Strazile infundate existente sunt
prelungite si racordate la noua retea de strazi. Se formeaza noi
intersectii pe conturul perimetral.

Tn zona median3 a arealului extins al cartierului Steaua, in
prelungirea strazii Steaua, in prezent amenajata cu piste de
biciclete, se contureaza un inel central de trafic auto redus,
conectat la inelul rutier perimetral. Acest inel central
functioneaza ca un traseu de promenada, permite coexistenta
tuturor mijloacelor de micro-mobilitate si asigura un culoar
pentru deplasari de duratd scurta in conditii de siguranta
sporitd, in interiorul cartierului.

3.

Pentru a permite etapizarea dezvoltarii de noi constructii, in
zona reglementata de PUZ, cvartalurile rezultate sunt
subdivizate in parcele cu suprafata intre 5000 si 10000 mp, cu
acces la strazile existente sau noi. n situatiile in care
suprapunerile cu reteaua stradala si conturului neregulat al
limitei de proprietate nu permit utilizarea adecvata a
terenului, se vor negocia schimburi echitabile de suprafete
intre proprietari.

4,

Pe loturile definite se pot dezvolta constructii noi, respectand
conditiile definite prin PUZ referitoare la mix functional, indici
de construibilitate, retrageri, regim de inaltime. Asigurarea
accesului la utilitati se realizeaza prin prelungirea retelelor
edilitare de pe strazile existente Bujorilor si Al. Nicoresti.

ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA
Timisoara, str. Bujorilor
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5.

Pe restul parcelelor invecinate cuprinse in arealul RiM, se
dezvolta noi constructii in corelare cu solutiile definite pentru
arealul PUZ. Pe terenurile invecinate, aflate in proprietatea
Municipiului Timisoara existd oportunitatea sa se realizeze noi
centre de servicii publice care sa deserveasca zona rezidentiala
extinsa (scoli, centre medicale, facilitati sportive etc.).

n cadrul zonei reglementate de P.U.Z., sunt previzute dou tipuri de subzone
functionale (conform planselor anexate in partea desenata):

1. Subzona de comert si servicii (loturile 1 si 2) care extinde inspre nord zona de
galerii comerciale existenta ;

2. Subzona de locuinte colective si s.a.d. ce contin servicii complementare zonei
rezidentiale (loturile 3 — 14).

8 Propuneri de ameliorare a disfunctionalitatilor

Mobilitate
= Tntregirea si prelungirea strazii de contur pe laturile marginite de calea ferats
(inelul perimetral), situate pe perimetrul cartierului.
= Extinderea retelei de transport in comun din zona.
= Conectarea la strazile importante din imediata vecinatate.

Functiuni publice
= Definirea unei zone pentru servicii publice (functiuni complementare, unitati
medicale, baza sportiva etc.) care sa devina un nou centru al cartierului,
pozitionatd intr-o locatie usor accesibila pietonal.

Poluare olfactiva si fonica
= Realizarea unei centuri verzi cu plantatii de arbori in dreptul traseului de cale
ferata.
= Realizarea unor culoare verzi locale prin plantarea de vegetatie abundenta pe
cateva strazi din interiorul cartierului.

Spatii verzi
= Stimularea realizari de spatii verzi amenajate cu acces public in interiorul curtilor
private ale ansamblurilor mixte cu locuire colectiva.
= Stimularea realizarii de culoare vezi continue prin plantarea densa de aliniamente
de arbori de-a lungul strazilor cu trafic redus.

studioarca.ro 17
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Evaluarea impactului asupra mediului

Introducere

Amplasamentul vizat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este un sit cu folosinta
industriald in marea lui majoritate, unde au functionat si inca mai functioneaza societati
cu specific industrial.

Transformarea functionala a sitului din cea industriala spre una mixta (rezidentiala,
comerciald, servicii), conform reglementarilor de mediu in vigoare, va implica realizarea
unor investigatii de mediu detaliate. in urma acestor investigatii, dacd se constata in
anumite zone prezenta unor indicatori cu valori peste limitele admise, acele zone vor fi
igienizate complet in cursul procesului de desfiintare a constructiilor existente, astfel
incat solul sa fie curatat corespunzator, respectand principiile de mediu si sdnatate
publica.

Propunerea de refunctionalizare a sitului, va aduce o schimbare majora in ceea ce
priveste mediul construit prin inldturarea platformelor betonate ale amplasamentului,
specifice zonelor industriale, o mare parte din suprafetele ocupate de acestea vor fi
amenajate cu spatii verzi, zone plantate si alei pietonale. Tn acest fel se va contribui
substantial la cresterea permeabilitatii solului si la imbunatatirea calitatii mediului
urban, proiectul avand un impact pozitiv asupra mediului, ajutand la reabilitarea
ecologica a sitului si la reconversia acestuia intr-un spatiu multifunctional, integrat
urban si sustenabil pentru viitorii utilizatori.

Organizarea spatiilor libere si verzi propuse in cadrul ansamblului se regasesc in cadrul
memoriului, la capitolul 6.

Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului

Conform Hotararii Nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe (publicata in Monitorul oficial, Partea |
nr. 707 din 5 august 2004).
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Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a. Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul natural, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Amplasamentul studiat este situat in teritoriul administrativ al municipiului Timisoara

(conform PUG) pe limita sud-vestica a acestuia, invecinat cu intravilanul comunei Giroc,

in prelungirea cartierului Steaua, cu aliniamente la strada Bujorilor si strada Al.

Nicoresti. Terenul pentru care se propune PUZ - Zona cu functiune mixta este delimitat

astfel:

- LaVest: teren privat, linia de cale ferata de-a lungul limitei de intravilan, teritoriul
extravilan al U.A.T. Municipiul Timisoara;

- LaSud: linia de cale ferata de-a lungul limitei de intravilan, teritoriul extravilan al
U.A.T. Comuna Giroc, magazinul Lidl si centrul comercial Bega Bujorilor;

- La Est: str. Bujorilor, pe al carei aliniament opus regasim locuinte individuale si o
unitate militara;

- La Nord: str. Al. Nicoresti, iar vis-a-vis - un ansamblu de 3 cimitire de confesiuni
diferite si incinta S.D.M. Timisoara.

b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele care se integreaza sau deriva din el

Reglementarile propuse prin Planul Urbanistic Zonal —”Zona cu functiune mixta” — str.
Bujorilor se vor incadra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat
prin HCL 157/2023.

Aceste reglementari stabilesc indicii constructivi (POT, CUT, regim de indltime),
organizari ale circulatiei, amenajari de spatii verzi, retrageri fata de aliniamente si fata
de limitele parcelelor rezultate.

Zona va fi supusa urbanizarii, integrandu-se in strategia de dezvoltare a zonei in
perspectiva anului 2026.

c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

n vederea respectérii principiilor dezvoltirii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere
optimizarea vietii socio-economice a localitatii. Pentru echiparea edilitara propusa au
fost alese solutiile care sa afecteze cat mai putin mediul.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza apropierea
la nivel local de coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. Se va asigura procentul
optim de spatiu verde, conform prevederilor HCJ 115/2008 si prevederilor HCL
289/21.06.2022, in corelare cu functiunea propusa, adica se va avea in vedere
asigurarea spatiilor verzi, minim 25% din suprafata totald a zonei reglementate.
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d. Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

Riscuri naturale/antropice:
- nue cazul.

Relatia cadru natural-cadru construit:

- conform CF nr. 426265 - teren intravilan cu constructii industriale si edilitare
C1, C4 — C12, categoria de folosinta curti constructii, S(teren)= 119.292 mp;

- conform CF nr. 426582 - teren intravilan cu constructii industriale si edilitare
C1 - Ce, categoria de folosinta curti constructii, S(teren)= 5.833 mp;

- conform CF nr. 451794 - teren intravilan, S(teren)= 10.009 mp, categoria de
folosinta faneata (Steren = 1.986 mp) si arabil (Steren =8.023 mp);

- conform CF nr. 416253 - teren intravilan cu constructii administrative si social
culturale C1, C2, categoria de folosinta curti constructii,

- S(teren)=8.357 mp.

Monumente istorice/ ale naturii/ zone de protectie/ protejarea bunurilor de patrimoniu
conform CU:
- nuecazul

Modificarea temporarad a peisajului prin depuneri temporare de sol vegetal pe
amplasament pentru realizarea fundatiilor constructiilor si a extinderilor sistemelor
centralizate de alimentare cu apa, curent, gaz, canalizare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate:
- Apele uzate menajere de pe parcela vor fi colectate si evacuate in sistem
centralizat

Depozitarea controlatd a deseurilor:

- Caurmare a implementdrii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati
precum si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi
colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta
gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta
de unitati specializate autorizate si cu licenta pe localitatea Timisoara.

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de spatii verzi, etc:

- conform reglementarilor de mediu in vigoare, daca este necesar, se vor realiza
investigatii de mediu detaliate. in urma acestor investigatii, daci se constata in
anumite zone prezenta unor indicatori cu valori peste limitele admise, acele
zone vor fi igienizate complet in cursul procesului de desfiintare a
constructiilor existente, astfel incat solul sa fie curatat corespunzator,
respectand principiile de mediu si sanatate publica.
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- spatiul verde plantat propus consta in realizarea unei centuri verzi cu plantatii
de arbori in dreptul traseului de cale ferata, realizarea unor culoare verzi
locale prin plantarea de vegetatie abundenta pe cateva strazi propuse,
stimularea realizarii de spatii verzi amenajate cu acces public in interiorul
curtilor private ale ansamblurilor mixte cu locuire colectiva precum si
stimularea realizarii unor culoare vezi continue prin plantarea densa de
aliniamente de arbori de-a lungul strazilor cu trafic redus.

Protejarea bunurilor de patrimoniu:
- nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana:

- prin reabilitarea urbana propusa in zona reglementata de PUZ, cvartalurile
rezultate sunt subdivizate in parcele cu suprafata intre 5000 si 10000 mp, cu
acces la strazile existente sau noi. Pe loturile definite se pot dezvolta
constructii noi, respectand conditiile definite prin PUZ, referitoare la mix
functional, indici de construibilitate, retrageri, regim de inaltime.

Valorificarea potentialului turistic si balnear:
- nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

- nu e cazul.

Prin realizarea proiectului nu vor exista riscuri pentru zona. Acestea vor fi remediate
prin solutiile propuse in cadrul acestui plan.

d.1. Managementul deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati precum
si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv,
respectand normele legale Tn vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform
HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate si
cu licenta pe zona respectiva.

d.2. Apa

Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare cu apa
a municipiului Timisoara, existenta in zona. Aceasta sursa va asigura un debit pentru
satisfacerea consumului de apa si stingerea eventualelor incendii prin intermediul
hidrantilor stradali.
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Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va face prin realizarea a cate unui
bransament de apa la fiecare cladire propusa, dupa extinderea in prealabil a retelei
existente pe strazile adiacente zonei studiate.

La fiecare cladire se propune cate un bransament de apa si camin de apometru pentru
masurarea debitului de apa consumat.

Canalizarea menajerd

Canalizarea menajera propusa se va descarca la sistemul centralizat de canalizare
unitarad al municipiului Timisoara, in conductele existente in zona studiata.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip unitar, preluand apele
uzate provenite de la grupurile sanitare si apele pluviale de pe cladiri, drumuri si
parcari.

La fiecare cladire nou propusa se propune realizarea unui racord de canalizare
menajera si a unui camin de racord.

Canalizarea pluviald

Apele de ploaie de pe acoperisurile, drumurile si parcarile din incinta vor fi colectate de
o retea de canalizare pluviala, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinele de retentie, numarul acestora si amplasarea lor exacta vor fi
stabilite in faza de proiect tehnic.

Apa pluviald pre-epurata din bazinele de retentie va fi descarcata controlat prin
pompare in canalizarea unitara, prin intermediul racordurilor propuse.

d.3. Aerul

Pe parcursul realizarii planului: - se vor utiliza masini si echipamente performante care
vor fi adaptate normelor de poluare, pentru a proteja calitatea aerului.

Pe parcursul functionarii planului: - implementarea acestui plan, prin propunerea de
refunctionalizare a zonei industriale existente in zona cu functiune mixta, va reduce
semnificativ poluarea aerului din zona.

d.4. Solul

n timpul realizérii lucrarilor: se vor utiliza masini si echipamente care si nu afecteze
calitatea factorului de mediu sol.

Pe perioada de functionare a planului: implementarea planului nu reprezinta o sursa de
poluare pentru sol.

d.5. Zgomotul si vibratiile

Obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare fonica si vibratii. Totusi
activitatile de constructie implica in prima faza producerea de emisii sonore aferente
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miscarii si transportului de materiale si, Tn general a tuturor activitatilor de santier.
Zgomotul va fi temporar, legat doar de fazele de constructie din timpul zilei. Mijloacele
de operare vor respecta normele in vigoare referitoare la emisiile acustice.

d.6. Radiatii

n cadrul obiectivului nu se vor desfisura activitati care sd presupuni probleme de
radiatii.

e. Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Factori de mediu posibil afectati:

e.l. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Activitatile proiectate sunt nepoluante si nu vor genera nici un fel de substante toxice
sau periculoase, motiv pentru care nu necesita prevederea unor masuri speciale in
acest scop.

e.2. Protectia calitatii apelor

Se vor respecta valorile prevazute de normativul NTPA 002/2002, aprobat prin HG nr
188/2002 si modificat prin HG nr 352/2005 privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate.

e.3. Protectia calitatii aerului

n perioada de construire vor fi utilizate masini si echipamente performante.
Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea acestora se va face doar
prin intermediul unitatilor specializate autorizate. Se vor respecta limitele impuse de
Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator si Ordinul nr. 462 din 1 iulie
1993 (*actualizat*) pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi
de surse stationare.

e.4. Protectia solului
Pe perioada de realizare a planului se vor evita depozitarile necontrolate de deseuri.
Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea acestora se va face doar

prin intermediul unitatilor specializate autorizate. Deseurile vor fi colectate selectiv si
vor fi preluate de unitati specializate autorizate.
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Se vor respecta prevederile:

- 0.U.G.nr.92/2021 privind regimul deseurilor;

- H.G.nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu completarile
ulterioare;

- Decizia 2014/955/CE de modificare a Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European;

- H.G.nr.1061/10.09.2008 privind transportul deseurilor periculoase si
nepericuloase pe teritoriul Romaniei.

e.5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Tn zon3 nu exist3 ecosisteme terestre sau acvatice sensibile.

e.6. Protectia asezdrilor umane si a altor obiective de interes public

Vecinatatile sunt constituite din zone de locuinte si servicii, cimitire, unitati militare.
propunerile din PUZ nu vor afecta negativ aceste vecinatati.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din prezenta documentatie de urbanism nu produc efecte cu caracter
ireversibil. Prin propunerile din PUZ se integreaza situl studiat Tn tesutul urban existent,
iar reconversia terenului din zona industriala in zona mixta va avea un efect benefic in
perspectiva dezvoltarii urbane a Municipiului Timisoara.

b. Natura cumulativd a efectelor

Nefiind identificate efecte asupra mediului, nu putem vorbi de o natura cumulativa
asupra mediului. Nu va fi efect cumulativ deoarece in zonele invecinate sunt realizate
constructii de locuinte.

n dezvoltarea pe viitor a zonei, prin implementarea altor planuri, se va putea realiza un
impact cumulat cu alte proiecte viitoare.

c. Natura transfrontalierd a efectelor

Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea frontierelor
de stat ale Romaniei.

d. Riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu

Data fiind tipologia de functiune mixta a proiectului si daca se respecta conditiile
prevazute in avizele de specialitate nu vor exista riscuri pentru sanatate si mediu.
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e. Mdrimea si spatialitatea efectelor

Nu este cazul.

f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

f.i. Caracteristicile naturale speciale sau ale patrimoniului cultural
n zona studiatd nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care sa fie
afectat.

f.ii. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Ca urmare a specificului zonei studiate, cladiri destinate locuintelor si serviciilor, nu se
pot desfdsura activitati care sa conduca la depasirea standardelor sau a valorilor limita
de calitate a mediului.

f.iii. Folosirea terenului Tn mod intensiv
Nu este cazul.

g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

n cadrul sau in apropierea obiectivului nu se gdseste nici o zona sau peisaj cu statut de
protejare (orice problema de mediu existenta, care este relevantd pentru plan sau
program, inclusiv, in particular, cele legate de orice zona care prezinta o importanta
speciald pentru mediu, cum ar fi ariile de protectie speciala avifaunistica sau ariile
speciale de conservare reglementate conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 462/2001).

Obiective de utilitate publica

Extinderea retelei de strazi secundare a cartierului Steaua in cadrul sitului studiat se va
putea realiza prin cedarea catre domeniul public a unei suprafete generoase de teren.
Suprafata exacta se va determina in urma stabilirii formei finale a profilelor stradale in
etapa obtinerii Avizului Comisiei de Circulatie.

Proiectul propune crearea unui nou centru de cartier, aflat intr-o relatie de
complementaritate cu cartierul Steaua si zona comerciald Bega Bujorilor, invecinata
spre sud-est.

Noul centru urban, prin spatiul public amplu, noile fluxuri pietonale create si mixul de

functiuni, se adreseaza tuturor categoriilor de utilizatori, contribuind la cresterea
calitatii vietii cetatenilor.
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1. Etapa de dezvoltare a investitiei aferente P.U.Z.:

a. Parcurgerea etapelor de restructurare urbana si autorizare PUZ;

Reconfigurarea parcelelor;

c. Parcurgerea etapelor de autorizare, dezvoltare a constructiilor si

amenajare a parcelelor;

Echiparea edilitard a strazilor noi si realizarea bransamentelor;

Pavarea si amenajarea strazilor noi.

2. Etapa de urbanizare a arealului RiM.

3. Etapa de modernizare a inelului rutier perimetral, impreuna cu realizarea

intersectiilor cu strazile existente, necesare in urma dezvoltarii retelei interioare

de strazi secundare.

Proprietarii privati vor suporta costurile
urmatoarelor lucrari:

= Proiectarea, avizarea PUZ-ului si
intocmirea studiilor premergatoare;

= Alipirea/dezlipirea si intabularea
parcelelor propuse in P.U.Z,;

= Cedarea de suprafete de teren in
domeniul public pentru realizarea de
strazi noi;

= Bransamentele la retele edilitare,
amenajarile acceselor, imprejmuirilor,
iluminatului exterior, parcajelor, a
circulatiei auto si pietonale in
interiorul parcelelor;

= Facilitati si amenajari cu acces public
(pe parcele private): locuri de joaca,
terenuri de sport si zone verzi
echipate cu instalatii si accesorii
(irigatii, dirijare ape pluviale, iluminat
etc.).

studioarca.ro
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Costuri in sarcina partilor interesate, altele
decat proprietarii privati:

= fn sarcina Municipiului Timisoara:

Transferarea in domeniul public a
unor suprafete de teren aflate in
proprietate privatd, pentru realizarea
de strazi noi;

Regularizarea conturului de
invecinare a cimitirelor cu strazile
propuse;

Regularizari de geometrie cadastrala
prin schimb echitabil de suprafete de
teren cu proprietari ai parcelelor
private invecinate.

n sarcina Municipiului Timisoara si a
Companiei Nationale de Cai Ferate:

Prelungirea inelului rutier perimetral,
in zona adiacenta caii ferate;
Reamenajarea piatetei publice a Garii
Timisoara Sud.
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Facilitatile cu acces public, Tn beneficiul comunitatii locale, finantate de proprietarii
privati, propuse in zona reglementata de PUZ, cuprind:

= Strada interioara cu profil [argit, tip corso, ce permite configurarea unor zone
verzi, zone cu activitati publice in aer liber (plimbare, terase etc.);
= Strazi cu solutii contemporane de amenajare:

Coridoare verzi cu aliniamente duble de arbori,

Perimetre modulare cu mobilier urban, configurabile Tn mai multe
variante (parcare de biciclete / plante la ghiveci / locuri de stat / terase),
Piste de biciclete,

Traversadri pietonale suprainaltate in intersectii;

= Mici scuaruri verzi la capetele strazilor propuse;
= Piatetd pietonala cu acces public in zona cu regim maxim de inaltime (lotul 4);
= Curti semi-deschise ale ansamblurilor de locuinte, amenajate cu:

Alei iluminate,

Zone verzi echipate cu instalatii si accesorii,

Locuri de stat,

Perimetru amenajat pentru loc de joaca sau activitati sportive, amplasate
in toate curtile;

= O retea de alei pietonale cu acces public, in jurul ansamblurilor de locuinte, ce
conecteaza curtile semi-deschise si strazile de contur;
= Prioritizarea amenajarii de partere active cu functiuni ce aduc flux pietonal ridicat:

Functiuni medicale (cabinete, clinici, laboratoare de analize, farmacii),
Crese si gradinite,

Functiuni-suport compatibile cu locuirea (alimentatie publica, comert cu
amanuntul, servicii, institutii financiare).

Aceste propuneri sunt un raspuns si la solicitarile comunitatii locale prezente in
propunerile pentru initiativa de bugetare participativa a Primariei Municipiului
Timisoara, pentru arealul cartierului Steaua, proiectele propuse in anii 2023 si 2024.

Tntocmit de:

arh. Paul Carabas

Specialist urbanism:
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