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MEMORIUL JUSTIFICATIV

1. Introducere
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea proiectului
CONSTRUIRE IMOBIL IN REGIM DE INALTIME P+2E PENTRU
MAXIM DOUA FAMILII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

= [nitiator (beneficiar)
ARGINTARU LIVIU

= Elaborator
ARH. URB. AILINCAI MONICA
S.C. Alpin Construct S.R.L.
Str. N.Titulescu Nr.20 BI. A53
Loc. Vulcan Jud. Hunedoara
E-mail: alpinv@yahoo.com
Tel/Fax: 0254-570 973
C.U.l. : RO12127661
J 20/653/1999

= Data elaborarii
OCTOMBRIE 2020

=  Amplasament

1.2  Obiectul lucrarii

La solicitarea beneficiarului Argintaru Liviu si conform Certificat de Urbanism nr.
2992 din 24.08.2020 emis de Primaria Municipiului Timisoara, in urma stabiliri temei—
program, documentatia de fata a fost intocmita in vederea derulérii studiilor preliminare
de urbanism. Prevederile studiului propun amplasarea unui imobil cu functiunea de
locuire pentru doua familii, cu regimul de naltime P+2E, la parterul cladirii se propun
spatii pentru servicii, pe terenul intravilan situat in jud. Timis, Municipiul Timisoara, Str.
Bujorilor, nr. 153, CF 447144.

2. incadrarea in zoni
21  Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform Certificat de Urbanism nr. 2992 din 24.08.2020 , cu referire la PUG
Municpiului Timisoara n vigoare, parcela studiata se afla in zona de locuinte pentru
maxim doua familii si functiuni complementare, zona D, regim de inaltime maxim P+2E,
POT maxim 40%. Utilizari permise: locuinte individuale, locuinte pentru maxim doud
familii, conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit, functiuni
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complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publicd, servicii, administratie,
cultura, culte, invatamant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare
autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, birouri, sedii financiar-bancare.
Utilizari interzise: activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat, activitati de
depozitare, comert en-gros, antrepozite, statii de intretinere auto, ferme agrozootehnice,
abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor, depozite
de deseuri, amplasarea oricarei constructii in interiorul perimetrului de protectie al
forajelor de apa.
2.2  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.
o Certificat de urbanism
Conform Certificat de Urbanism nr. 2992 din 24.08.2020 , parcela studiata se afla
in zona de locuinte pentru maxim doua familii si functiuni complementare
o Suport topografic
Inventarul de coordonate si planul de amplasament a imobilului, utilizate ca suport
pentru prezenta lucrare sunt in sistem de coordonate : sistem national de proiectie
Stereografic 1970 - planimetric. Suprafata parcelei studiate este de 274mp, situata in
intravilanul Municipiului Timisoara.
o Studiu geotehnic
in curs de realizare.
o Alte studii
Nu este cazul.

3. Situatia existenta
= Accesibilitatea la caile de comunicatie
Terenul studiat este o parcela de colt, are front la str. Bujorilor pe latura vestica si
str. Martir Petru Hateganu pe latura sudica. Accesul principal se face din strada Bujorilor.
* Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Conform extrasului CF447144 terenul, in suprafata de 274 mp (acte si masurétori)
se Tnvecineaza:
- la Nord cu proprietate privata, locuinta individual3;
- la Sud cu str. Martir Petru Hateganu;
- la Est cu proprietate privatd, teren liber de constructii;
- la Vest cu strada Buijorilor;
= Suprafete de teren construite si libere
Pe amplasament este edificatd o fundatie cu forma regulatd in plan, avand
dimensiunile maxime de 10,40 m x 6,40 m si avand o suprafati construitid de 66 mp,
propusa spre demolare. Restul suprafetei de teren este spatiu verde neamenajat.
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» Caracterul zonei, aspectul architectural urbanistic

Terenul situat pe strada Bujorilor se afla intr-o zona a municipiului Timisoara, cu
functiunea de locuire (individuala sau colectiva cu functiuni mixte), in prezent terenurilor
din jur au deja constructii, ce gazduiesc case unifamiliale sau cladiri cu functiunea de
locuire colectiva.

in partea sud-vestic a parcelei studiate, se afld o zon industriala dezafectat la
o distanta de 180m, aceasta nu produce disconfort sau riscuri pentru sanatate.

In partea vestica a parcelei studiate se afla un cimitir, aflat la o distanta de 380m
fata de cladirea propusa.

In zona nu sunt ferme de animale/pasari, adaposturi de animale, platforme de
dejectii, platforme deseuri sau alte functiuni care pot produce disconfort sau riscuri pentru
sanatate conform art. 11 din Ordinul MS 119/2014.

= Destinatia cladirilor

Majoritatea fondului construit este destinat locuirii individuale sau colective, n
regim de inaliime P pana la P+4E.

* Tipul de proprietatea asupra terenurilor

Terenul cuprins in documentatie este integral in proprietatea beneficiarului
Argintaru Livu, avand o suprafata de 274 mp.

» Concluziile studiului geotehnic

Suprafata de teren cercetata pentru amplasarea constructiei proiectate cu regim
de inaltime P+2E, se incadreaza din punct de vedere geomorfologic in zona de lunca
ce se dezvolta pe malul stang a raului Bega. Din punct de vedere topografic terenul este
plan. Terenul nu este inundabil.

Pentru verificarea stratificatie terenului , stabilirea conditiilor de fundate pe
amplasament a fost executate doua sapaturi deschise , care au pu in evidenta
urmatoarea stratificatie:

Cota Strat Grosime Descriere litologica

dela | la Stratului

CTn | -1,00 | 1,00m Umplutura de pamant argiloasa , cu lentile de pietris , resturi
constructii,cafenie, indesata

1,00 | -3,30 | 2,30m Praf argilos galben cu intercalat ruginii si cenusii , plastic

consistent vartos

3,30 | -4,00 | 0,70m Nisip argilos cenusiu cu indesare mijlocie
Apa aparela -3,00m,N.H.S.=2,80 m
= Accidente de teren
Pe amplasament, in acest moment, nu exista elementele ce pot fi interceptate ca
fiind accidente de teren.
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= Adéancimea apei subterane
Forajele geotehnice executate au interceptat apa subterana la cote cuprinse intre
3,00-4,30m sub forma de panza, ce prezinta un caracter ascensional, stabilindu-se la
cote cuprinse intre 3,00-3,70m.
* Parametrii seismici caracteristici zonei
Din punct de vedere al zonarii seismice a teritoriului Romaniei, amplasamentul se
afla in zona de hazard seismic cu acceleratia de varf a terenului avand valoarea ag=0.20g
si perioada de colt Tc=0.7sec.
* Analiza fondului construit existent
Analiza fondului construit a dus la urmatoarele concluzii:
- Locuinte individuale si colective;
- Functiuni complementare locuirii.
Starea acestor locuinte este, in general, buna, durabila.
= Echiparea existenta
Utilitati existente in zona: retea de alimentare cu apa, canalizare ape menajere,
alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

4. Reglementari
* Obiectivele noi solicitate prin tema program

In urma stabilirii temei de proiectare impreuna cu beneficiarul lucrdrii, Liviu
Argintaru, prin doumentatia PUD solicitatatid in Certificatul de Urbanism nr. 2992 din
24.08.2020 emis de Primaria Municipiului Timisoara, se propune amplasarea unui imobil
cu functiunea de locuire pentru doua familii, cu regimul de inaltime P+2E, parterul cadirii
avand alta destinatie, pe terenul intravilan situat n jud. Timis, Municipiul Timisoara, Str.
Bujorilor, nr. 153, CF 447144. Documentatia urmareste si aducid o solutie de
implementare rationald a proiectului, rezolvand problemele legate de compozitia
urbanistica, accesele, traseele pietonale si auto, cat si organizarea si amenajarea
suprafetei de teren disponibil.

La parterul cladirii propuse se vor amplasa doar spatii cu alti destinatie care prin
activitatea lor nu vor produce disconfort sau riscuri pentru sanitate conform art. 11 din
Ordinul MS 119/2014.

= Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia propusa prin proiect este o locuinta pentru doua familii, cu regim de
inaltime P+2E, pe etajul 1 si 2 este amenajat cate un apartament iar parterul cladirii
addposte spatii pentru servicii compatibile cu zona de locuinte. Obiectul propus are in
vedere cerintele functiunii precum si cerintele regulamentului de urbanism, indici
urbanistici si accese.

Functiunea existentd a zonei este Zona de locuinte si functiuni complementare.
Planul urbanistic de Detaliu pastreaza aceasts functiune.
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In cadrul acestei Zone de locuinte si functiuni complementare atribuitd terenului
studiat se disting urmatoarele 3 subzone:
e Locuinte si functiuni complementare — referitoare la suprafetele construite
e Alei pietonale / auto / platforme —pentru circulatiile Tn interiorul lotului
e Spatii verzi - in interiorul lotului
» Capacitatea, suprafata desfasurata

Suprafata teren 274 mp
Regim de inaltime propus P+2E
Suprafata construita propusa 109 mp
Suprafata construita desfasurata propusa 327 mp

* Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi. Distante
fata de constructii existente. Accese pietonale si auto. Accese pentru
utilajele de stingere incendii

Fiind o parcela de colt, s-a optat pentru amplasarea constructiei pe limitele de
proprietate dinspre strazile adiacente, str. Bujorilor si str. Martir Petru Hateganu. Distanta
pana la cladirea existenta (functiunea de locuire, durabild, stare buna) pe parcela de pe
latura nordica invecinata sitului este de 10,70m. Pe parcela vecina pe latura estici este
o constructie cu functiunea de anexa gospodareasca, nedurabild, starea acesteia fiind
rea.

* Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

Pe parcela sunt propuse trei locuri de parcare pentru autovehicule, cate unul
pentru fiecare apartament (suprafata construita desfasurata a fiecarui apartament este
de 93,65mp, fiind astfel necesar un loc de parcare/apartament) si un loc de parcare
destinat spatiului pentru servicii (sediu de firma, birou, cu maxim 5 angajati) propus la
parterul cladirii. In interiorul parcelei pot stationa patru autovehicule. Accesul carosabil si
accesul pietonal se face din str. Bujorilor.

Locurile de parcare/stationare pentru autovehicule sunt amplasate pe latura
nordica a cladirii; nu sunt propuse ferestre ale spatiilor de locuit spre aceasta latura.

= Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan, se pastreaza forma de relief
actuala, constructia propusa se adapteaza la teren.

= Solutii de reabiliare ecologica si diminuarea poluérii (dupa caz)

Nu este cazul.

= Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

Nu este cazul, nu sunt propuse obiective de utilitate publicid in vecinitatea
amplasamentului studiat.

= Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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Terenul ramas neutilizat, cu suprafata de aproximativ 87mp, in urma realizarii
constructiei propuse, a platformelor de circulatie pietonale si auto, se va amenaja
peisager prin plantarea de gazon si arbori de mici dimensiuni.

spatii verzi necesare locuinte individuale - 50% x 274 137 mp 137 puncte
suprafata inierbatd - 1 mp =1 pet 87 mp 87 puncte
pavaj ecologic circulatii carosabile - 1 mp = 0,2 pet 61 mp 12,2 puncte
arbore existent - 1 buc =10 pet 1 bue 10 puncte
arbusti propusi - 1 buc = 5 pet 18 buc 90 puncte
TOTAL 199,2 puncte

* Profile transversale caracteristice
Nu se modifica profilul transversal al strazilor invecinate amplasamentului,
propunerea tine cont de profilul actual al strazilor, circulatia auto si pietonala propusa va
deservi strict locuinta P+2E.
* Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu sunt necesare lucrari de sistematizare pe verticald, conform ridicarii
topografice.
* Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, POT,
CUT)
o Alinierea constructiilor:
Constructia este amplasata pe limita de proprietate adiacenta strazii Bujoriulor Si
Martir Petru Hateganu respectand, alinierea constructiilor invecinate. Fata de limita
nordica a parcelei, constructia este amplasata la o distantd de 6,02m, fata de limita estica
de proprietate, constructia este amplasata la o distanta de 3,21m.
o Inaltimea constructiilor:
Regimul de Tnaltime propus este de trei niveluri supraterane, P+2E.
o Procentrul de ocupare a terenului
P.O.T. propus — maxim 40%.
o Coeficientul de utilizare a terenurilor
C.U.T. propus — maxim 1.20.
* Protectia mediului
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special Ia:
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a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte

activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de

functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU propune, pe terenul in suprafata totald de

274mp, amplasarea unui imobil cu functiunea de locuire pentru doua familii, cu regimul

de Tnaltime P+2E, parterul cadirii avand o destinatie compatibila cu functiunea de locuire.
Orice altd dezvoltare a activitatii pe amplasament se va realiza cu respectarea
functiunilor initiate de catre PLANUL URBANISTIC ZONAL prezentat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,

inclusiv pe cele in care se inteqreaza sau care deriva din ele;
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU propus va influenta si celelalte planuri

urbanistice sau programe pentru zona supusa dezbaterii, existente deja sau in curs de

aprobare, dupa aprobare acesta va fi integrat in P.U.G. Municipiului Timisoara.
in aceeasi masura, PLANUL URBANISTIC DE DETALIU supus aprobarii este
influentat de planurile urbanistice existente in lucru sau aprobate in zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru inteqgrarea consideratiilor de

mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Proiectul propus pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabili a
zonei.
Se evidentiaza demararea proiectelor pentru:
o alimentarea cu apa potabild, de la reteaua Municipiului Timisoara;
o colectarea centralizata a apelor menajere;
o colectarea apelor pluviale;
o realizarea accesului auto si pietonal pe parcela.
Orice posibila sursa de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat,
simultan cu aparitia acesteia, este analizata si proiectata solutia constructiva sau masura
organizatorica necesara eliminarii acesteia.

d) probleme de mediu relevante pentru plan sau program;
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Cea mai importanta problema de mediu ridicatd de promovarea PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU consta in colectarea si directionarea spre canalizare a apelor
uzate colectate de pe amplasament.

Se evidentiaza colectarea separatd a apelor pluviale, asigurarea tratamentului
corespunzator zonei de unde provin (cele de pe platformele carosabile sunt trecute initial
printr-un sepatator de produse petroliere).

O alta problema de mediu va fi cea data de gestionarea deseurilor menajere.
Acestea vor fi ridicate de catre serviciul de salubritate al Municipiului Timisoara.

S-a prevazut o platforma pentru depozitarea deseurilor, situata pe latura vestica a
parcelei. Nu sunt ferestre ale camerelor de locuit pe aceasta latura a constructiei propuse.
Platforma va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere siva
fi prevazut cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare. Platforma va
fi dimensionata pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia gi va fi intretinuta in permanenta stare de curatenie.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea

deseurilor sau de gospodérirea apelor).

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea
de gestionare a deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta
la ora actuala a functionarii serviciului de colectare a deseurilor menajere de pe raza
Municipiului Timisoara.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura pe
amplasament, reglementarea consumurilor cat si a conditiilor de evacuare a apelor
reziduale facandu-se prin avizele solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Avand n vedere ca inca de la etapa de analizd a PLANULUI URBANISTIC DE

DETALIU, urmata de cea de proiectare a tuturor elementelor ce vor concura la mobilarea
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amplasamentului, se iau toate masurile de prevenire a poluarii. Se considera ca
probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul accidentala.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditiile impuse de catre
institutiile abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobilarii amplasamentului. Se
considera astfel ca zona nu va suferi modificari ale calitatii mediului. Probabilitatea unor
evenimente cu impact negativ asupra mediului este minima si total accidentala.

b) natura cumulativa a efectelor;

Avand in vedere impactul redus asupra mediului a functiunii propuse, prin
gestionarea conforma cu normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi
afectati, se considera ca nu va exista o acumulare de efecte negative ce pot influenta
amplasamentul studiuat.

¢) natura transfrontaliera a efectelor:

Nu este cazul.

d) riscul pentru sandtatea umand sau pentru mediu (de exemplu datorité

accidentelor);

Nu sunt riscuri pentru sanatatea populatiei, in primul rand datoritd naturii

proiectului propus — construirea unei locuinte pentru doua familii si racordarea acesteia
la utilitatile publice (curent electric, apa, canalizare), céat si a solutiilor adoptate, pentru
implementarea acestuia.

Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca urmare a elementelor amintite
anterior.

e) méarimea_si_spatialitatea efectelor (zona qeogqraficd si mdrimea populatiei

potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectiva a proiectului in perimetrul analizat
nu va afecta, in cazul gestionarii corespunzatoare si a echiparii corespunzatoare, aceasta
suprafata si nici zonele invecinate. Nu se pune astfel problema marimii si a spatialitatii
efectelor, a zonelor geografice si a marimii populatiei ce ar putea fi afectate.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Nu este cazul.
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(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu exista areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata
de teren propusad pentru demararea acestora. intregul perimetru va fi amenajat astfel
incat acestea se vor incadra Tn specificul zonei.

(ii). depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele
de poluare sunt identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din
etapa de proiectare.

(iii). folosirea terenului in mod intensiv;

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitara se va realiza
in parametri normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia Tn mod intensiv.
Indicatorii de densitate a construirii maximi propusi sunt: POT = 40%, CUT = 1,20.

Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

q). efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut

pe plan national, comunitar sau international.

Nu este cazul.

* Asigurarea utilitatiilor (surse, retele, racorduri)

Constructia propusa se va racorda/bransa la utilitdtile ce se regasesc in zona
studiata, retea de apa, canalizare, electricitate, retea de gaze naturale. In urma obtinerii
avizelor se vor intocmi proiecte de bransament la aceste retele.

Conform avizului de amplasament obtinut de la societatea AQUATIM S.A., in
vecinatatea parcelei studiate, pe str. Bujorilor, se afla reteaua de apa a orasului cu
diametrul @100 si reteaua de canalizare a orasului cu diametrul @500. Aceste retele sunt
conforme prevederilor Ordinului MS 114/2014.

11
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* Bilant teritorial raportat la limita amplasamentului studiat (existent si

propus)
Bilant teritorial:
fao_rrr:;;;iic’sei lf?fnlgtr:lt;lpgggu |r::1)éi:t‘adrgl£ Situatia existenta Situatia propusa
Total teren studiat 274 mp 100% 274 mp 100%
Locuinte si functiuni complementare 66 mp 24,08% 109 mp 39,78%
Alei pietonale/auto/platforme 0 0% 78 mp 28,47%
Spatii verzi 208 mp 75,92% 87 mp 31,75%

5. Concluzii
* Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Prin investitia propusa, construirea unei cladiri de locuinte pentru doua familii, se
valorifica suprafata de teren nefolosit sau folosit necorespunzator si se va aduce o
infrumusetare a zonei de studiu. '
* Masurile ce decurg in continuarea P.U.D. — ului
Dupa aprobarea P.U.D. — ului, se va elabora un proiect tehnic de executie si o
documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire.
* Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei
Proiectantul considerad oportuna investitia, elaborarea Planului Urbanistic De
Detaliu s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

_—Intocmit,
ARH. URB. AILINCAI MONICA
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