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Programul de sprijin financiar pentru cresterea calititii
arhitectural-ambientalea clidirilor din zonele prioritare de
interventie din Municipiului Timisoara
REGULAMENT

in aplicarea Legii 153/2011 actualizata privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a clidirilor si a Legii 422/2001 republicata privind protejarea monumentelor
istorice,
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1. PREAMBUL

Municipiul Timigoara detine cel mai mare patrimoniu arhitectural din tara, de o valoare
deosebitd atdt pentru Roménia, cét si pentru Europa. Péastrareca acestei mosteniri culturale
constituie o datorie, atit pentru autorititi cat si pentru proprietari.

Desi Timigoara are o istorie de circa opt secole, structura urband i cladirile actuale se
datoreazi activititii de constructii din ultimii trei sute de ani.

Constructiile istorice formeazd ansambluri, avind fiecare o identitate arhitecturald
proprie, intr-o varietate impresionantd de stiluri. Ele reprezintd intreaga istorie a arhitecturit
europene, de la perioada barocd gi pana la cea interbelici.

Evenimentele din ultimele sapte decenii au dus la neglijarea cartierelor istorice, care
necesitd méasuri urgente de interventie.

Priméria Municipiului Timisoara deruleaza incd din anul 2004 un program de reabilitare
si revitalizare a cartierelor istorice, dar §i de informare si sensibilizare a populatiei locale, a
factorilor economici si a institutiilor partenere cu privire la problematica reabilitarit in ansambtlu.

Prin Hotdrdrea de Consiliu Local nr. 61 din 28.02.2012 s-a aprobat Etapa a 2-a - Concept
general de dezvoltare urband (MASTERPLAN), care la Politica 7 Reabilitarea Patrimoniului
Arhitectural si Cultural, Claddiri si Zone Urbane, Programul 2 prevede Incurajarea lucririlor de
reabilitare prin acordare de asistentd tehnicd si sprijin financiar proprietarilor de imobile istorice.

Prezentul Program oferd proprietarilor de cladiri istorice, persoane fizice, un instrument
financiar flexibil si usor de accesat, In vederea cregterii calititii arhitectural-ambientale a
cladirilor istorice prin reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordanti cu
planurile de urbanism si cu regulamentele locale aferente.

2. DISPOZITH GENERALE

Prezentul program are ca obiectiv principal stabilirea principiilor §i cadrului general
pentru respectarea §i punerea in valoare a specificufui patrimoniului local istoric, cultural si
arhitectural prin derularea lucrdrilor de reabilitare asupra clddiritor din zona de actiune prioritard
a Municipiului Timisoara, in concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele locale
aferente, aprobate in conditiile legii, In scopul cresterii calitatii arhitecturai-ambientale a
cladirilor precum si al conservarii caracterulul estetic-arhitectural al cadrului urban construit.

in acest sens se stabilesc lucririle pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei
cladirilor, etapele, termenele si modul de finantare a lucrarilor, obligatiile si rdspunderile
autoritatilor publice locale si ale proprietarilor cladirilor, precum si sanctiunile aplicabile pentru
neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor care le revin acestora din urma.
Proprietarii cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrald, pun
in pericol sidnitatea, viaa, integritatea fizicd si siguranta populatiei §i afecteazd calitatea
mediului inconjuritor, a cadrului urban construit §i a spatiilor publice urbane, sunt obligati, in
conformitate cu legea, din proprie initiativa sd ia masuri de realizare a lucrdrtlor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor.

In baza prevederifor Legii nr, 153/2011 si ale Legii nr. 422/2001, in vederea protejirii
monumentelor istorice, municipiul Timiscara poate acorda sprijin financiar constind in
acordarca de grant in cuantum de 20% a costurilor eligibile la lucrérile de reabilitare la cladirile
amplasate in zona de actiune prioritard a Municipiului Timigoara, aga cum sunt identificate
acestea in prezenta hotdrdre de consiliu local, si 80% sprijin financiar rambursabil, cu dobinda
zero, in limitele fondurilor alocate anual cu aceastd destinatie, In conditiile prezentului Program
si cu respectarea criteriilor de selectie §i ierarhizare stabilite conform legii, pentru cladirile
monument istoric, precum si 50% sprijin financiar rambursabil, cu dobandd zero, In limitele
fondurilor alocate anual cu aceasti destinatie, in conditiile prezentului Program si cu respectarea
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criteriilor de selectie si ierarhizare stabilite conform legii, pentru cladirile istorice din
ansamblurisi/sau situri.

Prezenta procedura stabileste modul de interventie asupra cladirilor din zonele prioritare de
interventie aprobate, in concordanta cu programul multi-anual de realizare a interventiilor penfru
protejarea si conservarea patrimoniului istoric construit in Municipiul Timisoara. Se aplica
tuturor cladirilor cuprinse in zonele prioritare si care se supun legilor care guverneaza acest
program.

Proprictarii acestor cladiri au obligatia de a realiza lucririie de interventie si protejare a
cladirilor, daci acestea prezintd degraddri care pun in pericol viata, integritatea fizicd, sdnftatea
si siguranta populatiei, care afecteaz calitatea mediului, a cadrului construit urban si a spatiilor
publice.

Lucrarile de interventie si protejare cuprinse in prezentul Program sunt considerate investitii
de interes public local i dupa caz, pot constitui cauzi de utilitate publica.

3. TERMENI SI EXPRESII

in intelesul prezentului program, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

- beneficiari de sprijin financiar — persoane fizice, care detin n proprietate cladiri cu valoare
cultural arhitecturald situate in zona de actiune prioritard a prezentului Program, conform
Anexelorl, 2,3 si 4;

- lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei cladirii -
totalitatea lucrarilor stabilite prin proiectul tehnic elaborat cu respectarea proiectului initial de
arhitecturd i a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii, stabilite de regulamentele de
interventie pentru zonele de actiune prioritara;

- anvelopa cladirii - ansamblul constructiv de inchidere perimetrald a cladirii, compus din
fatade, indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire - terasi sau
invelitoare -, inclusiv elementele exterioare functionale si de plasticd arhitecturald, precum
balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise, ornamente - briuri, ancadramente, trafoare, bosaje,
profile -, si altele asemeneca;

- zonid de actiune prioritard - zond omogend din punctul de vedere al caracteristicilor
urbanistice i arhitecturale, care afecteazi atractivitatea $1 competitivitatea localitdti prin
procentul mare de cladiri a cdror anvelopd necesitd lucriri de interventie si care justificd
interventia prioritard, conform Anexel-4:

- menument - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantd din acestea,
precum gi lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mérturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnogratic, religios, social, stiintific sau tehnic;

- ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuni cu terenul aferent formeazi o unitate
delimitatd topografic ce constituie o mirturie cultural-istoricd semnificativi din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stitntific sau
tehnic;

- sit - teren delimitat topografic cuprinzind acele creatil umane in cadru natural care sunt
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiinific, tehnic sau al peisajului cultural.

- cheltuieli eligibile — cheltuieli care sunt luate in considerare pentru finantare, mentionate in
Legea nr.153/2011 actualizatd, capitotul II ”Lucriiri de interventie” articolul 6 si care sunt
reflectate in documentatia tehnici privind executarea lucririlor de reabilitare;



- cheltuieli neeligibile — orice alte cheltuieli aferente lucrdrilor reflectate In documentatia
tehnicd si care nu sunt menfionate th Legea nr,153/2011 actualizatd, capitolul II "Lucrir de
interventie” articolul 6,

- contract de finantare — contract incheiat, in conditiile legii, intre finantator si beneficiar;

- sprijin financiar — sume alocate de autorititile administratiei publice locale pentru acoperirea
costurilor lucrdrilor de reabilitare asupra clddirilor cu valoare cultural arhitecturald situate in
zona de actiune prioritard a Municipiului Timisoara;

- contract de garantie imobiliara - contract prin care se acordd creditorului garantat dreptul ca
la scadenta, In caz de nerespectare a obligatiei debitorului, sd-si satisfaca creanta cu bunul
afectat garantiei Inaintea oricdrui creditor negarantat si inaintea altor creditori ale caror garantii
reale sau drepturl asupra bunului afectat garantiei au un grad de prioritate inferior;

- finantare — preluarea integrald sau partiald a cheltuielilor aferente lucririlor de reabilitare
corespunzétoare cotei proprietarilor de cladiri;

- finantator/cofinantator - autoritatea administratiei publice locale, care acordad
finantarea/cofinantarea in conditiile prezentulw program;

- grant - finantare nerambursabild acordatd de autoritatea publicd finaniatoare in cadrul
programului, astfel definita in liniile bugetare;

- zi — zi lucritoare;

4. CADRUL LEGAL

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitétii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificirile si completirile ulterioare prin Legea nr. 146/2013, Legea nr. 252/2015 si Legea nr.
166/2016,

Legea nr. 422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice , cu modificérile si
completarile ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completdrile ulterioare

Hotdrarea de Guverm 907/2016, privind etapele de elaborare §i confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice

Legea nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificdrile si completarile ulterioare
Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificdrile si completdrile uiterioare;

Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare;
Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile §i completdrile ulterioare;
Hotédrarea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile
in care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autorititile administratiei publice locale,
contribuie 1a acoperirea costurilor lucrdrilor de reabilitare asupra monumentelor istorice,
proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie sd le Indeplineascd
proprietarul, altul decét statul, municipiul, oragul sau comuna;

Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

Ordonanta Guvernulul nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu
modificar si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificérile si completérile ulterioare;
Codul Civil si de Procedura Civila,

HCL 133 din 14.03.2013 2013 privind declararea zonei Piata Victoriei din Timisoara ca zond
prioritard de protejare si interveniie asupra clddirilor apartindnd Ansamblului urban inscris in
Lista monumentelor istorice 2010, pozitia 153, cod TM-11-a-A-06115, "Corso";



HCL nr. 61 din 28.02.2012 privind aprobarea Etapei a 2-a - Concept general de dezvoltare
urband (MASTERPLAN);

HCL nr. 208 din 31.05.2011 privind aprobarea Studiului de Fundamentare Istorici "Zone
construite protejate” - Timisoara 2011;

HCL nr. 224 din 22.04.2008 privind aprobarea indrumarului pentru Regulamentul Local de
Urbanism al cartierului Cetate si al altor zone istorice protejate din Timisoara;

HCL nr. 3 din 30.01.2007 privind aprobarea Conceptului Integrat de Masuri pentru Reabilitarea
Prudentd si Revitalizarea Economica a Cartierelor Istorice din Timigoara;

Alte acte normative care reglementeazd misuri de punere in valoare a patrimoniului istoric,
cultural sau arhitectural.

5. ELIGIBILITATE

Detindtori — persoane fizice - ai cladirilor care prin nivelul de degradare a sistemului de
Inchidere perimetrald, pun in pericol sinatatea, viata, integritatea fizica §i siguranta populatiei
si/sau afecteazi calitatea mediului inconjuritor, a cadrului urban construit g a spatiilor publice
urbane si care se afla situate in zona de actiune prioritard, aga cum e stabilitd de prezentul
Program,

6. ETAPELE PRELIMINARE ALE PROGRAMULUI
6.1 STABILIREA ZONELOR PRIORITARE IN PROGRAM

Lucrdrile de protejare si interventie asupra clidirilor urmeazi si se deruleze 1a zone de actiune
prioritard de interventie stabilite prin hotirari ale Consiliului Local al Municipiului Timisoara la
propunerea Institutiei Arhitectului Sef (conf, art.28, alin 1, lit. b Legea nr. 153/2011).

Zonele de actiune prioritardi vor fi avizate din punct de vedere urbanistic, estetic si architectural
de citre Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului §i se aproba respectiv, se
actualizeazd ori de cite ori este necesar prin hotirari ale Consiliului Local al Municipiului
Timigoara (conf. art.5, alin. 3 — Legea nr. 153/2011).

6.2. ZONE PRIORITARE DE INTERVENTIE

Inventarul stdrii clidirilor cuprinde toate clidirile de patrimoniu din Municipiul Timisoara.

in urma inventarierii cladirilor de patrimoniu din Timisoara au fost definite 4 zone prioritare de
interventie, aprobate prin H.C.L. nr. 157/31.10.2016.

Acestea au fost actualizate dupa cum urmeaza:

- Zona prioritard de interventic I — Zona Piata Victoriei - stabiliti conform Hotirdrii
Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 133/14.03.2013 privind declararea zonei
Piafa Victoria din Timigoara ca zoni prioritari de protejare §i interventie asupra clidirilor
apartinind Ansamblului urban inscris in Lista monumentelor istorice 2010, pozitia 153, cod
TM-1I-a-A-06115, "Corso", asa cum sunt ele definite in Anexa nr. 1 la prezentul
Regulament care actualizeazd Anexa nr.4 la H.C.L. nr. 158/31.10.2016

- Zona de interventie II - Zona Cetate, asa cum este definitd in Anexa or, 2 la prezentul
Regulament care actualizeazd Anexa nr.4 la H.C.L. nr. 158/31.10.2016 .

- Zona de interventie Il — Zonele principale losefin, Fabric s1 Blisabetin asa cum sunt ele
definite in  Anexa nr3 la prezentul Regulament care actualizeazi Anexele nr. 5 si6la
H.C.L. nr. 158/31.10.2016.



- Zona de interventie IV — Zonele secundare Tosefin si Fabric asa cum sunt ele definite in
Anexa nr.4 la prezentul Regulament care actualizeazd Anexa nr. 5 si 6 la H.C.L. nr.
158/31.10.2016 <

Zonele de interventie, definite astfel si delimitate in Programul de sprijin financiar pentru
cresterea calitdtii arhitectural-ambientald a cladirilor din zonele prioritare de interventie din
Municipinl Timiscara, sunt declarate ca zone de actiune de interes public major $i general
privind cresterea calititii arhitectural-ambientale a clddirilor prin mésuri de reabilitare structural-
arhitecturald a anvelopei acestora,in scopul asigurdrii sdndtdtii, vietii, integritdtii fizice si
sigurantei populatiei, al conservirii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit,
precum §i a calititii mediului natural, in conditiile respectarii si punerii In valoare a specificititii
patrimoniului local $i national.

Nota: Declararea zonelor de protejare $i interventie precum si actualizarea acestora se face la
propunerea Arhitectului Sef al Municipiului Timisoara in baza prevederilor [egale In domeniu.
Orice modificare se aproba in urma unei dezbateri publice, prin hotarare de consiliu local.

Prioritati pentru finantare:
« Zonal,
e Zona [Idacd in zona [ nu existd solicitdri aprobate de Comisia de evaluare;
e Zona Il dacd in zona [ si IT nu exista solicitdri aprobate de Comisia de evaluare;
s ZonalV dacd in zona [, II si III nu existd solicitdri aprobate de Comisia de evaluare.

Prezentul program se actualizeaza ori de cate ori este necesar, prin Hotarari ale Consiliului Local
al Municipiului Timisoara.

6.3. NOTIFICAREA PROPRIETARILOR CLADIRILOR PRIVIND OBLIGATIILE $I
RASPUNDERILE LEGALE

6.3.1.Prin grija Serviciului Disciplina in Constructii si Afigaj Stradal din cadrul Politiei
Locale a Municipiului Timisoara se reia procesul de notificare a proprietarilor/asociatilor de
proprietari cladirilor din zonele de interventie stabilite, in conformitate cu prevederile art. 8 alin.
(1) lit. ¢) din Legea nr. 153/2011 modificatd prin Legea nr. 166/2016 - privind méasuri de crestere
a calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, actualizatd, precum si a serviciul deconcentrat al
Ministerului Culturii, respectiv Directia Judeteana pentru Culturd Timis, dacd e cazul.

6.3.2. Procedura privind transmiterea notificérilor cétre proprietarii cladirilor din zonele de
interventie, precum si formularele aferente se regasesc in Anexa nr.5. la prezenta

6.3.3. Proprietarii de clidiri notificati, isi dau acordul pe imobil, ori dupd caz, hotirsc, In
conditiile legii, in termenul stabilit prin notificare, stabilind in functie de situatia imobilului,
astfel:

-realizarea mésurilor notificate;

-suportarea costurilor pentru realizarea misurilor notificate, din resurse financiare proprii,
caz in care vor proceda la executarea lucrdrilor de protejare si interventie in surse proprii cu
respectarea termenului impus prin notificare;

-accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritdtile administratiei publice locale, caz
In care vor inainta acestora o solicitare de finantare — conform prezentului Program;

-desemnarea unui reprezentant care si li reprezinte in relatia cu autoritatile administratiei
publice locale/alte persoane fizice sau juridice in scopul realizérii lucrdrilor de protejare si
interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturald a clidirilor;



-inscrierea in Cartea Funciard a mentiunii privind »Obligatia de folosintd a imobilului” in
conformitate cu documentele justificative si a legislatiei In vigoare emise in acest sens:

-desemnarea unui reprezentant legal in vederea contractirii lucririlor de protejare si
interventie, monitorizare §i verificarea modului de realizare a lucririlor pe toatd durata executarii
acestora,

~-desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizdrii lucrdrilor i la
receptia finald, dupd expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data
receptiei la terminarea lucririlor.
6.3.4. Proprietarii notificafi au obligatia de a transmite departamentului de specialitate care
desfagoara activitatea, hotdrdrea luatd in conditiile legii, in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la data primirii notificirii,

7. ETAPELE PROGRAMULUI - PROCEDURA DE APLICARE A LEGII
7.1. DOCUMENTE NECESARE INSCRIERE iN PROGRAM

7.1.1. Proprietarilor interesati 1i se va acorda consultantd de specialitate la intocmirea
documentatiei tehnice in vederea respectdrii cerintelor previzute conform legii in Anexa 6 la
Program.

7.1.2. Proprietari interesati de a beneficia de sprijin financiar prin acest program vor semna un
Acord preliminar de cooperare, prin care isi vor da acordul de a respecia cerintele Programului si
vor desemna un reprezentant in relatia cu Munecipiul Timisoara.

Formularul de acord se regéiseste In Anexa nr. 6a la prezenta.

7.1.3 Proprigtarii/Asociatiite de proprietari care soliciti si se inscrie in Program vor depune
documentele previzute in Anexa nr.6 la registratura Primériel Municipiului Timisoara, in
vederea evaludrii si prioritizdrii solicitirilor de catre structura de specialitate desemnata cu
aceasta activitate,

7.2. COMISIA DE EVALUARE PENTRU APLICAREA LEGII

Scopul Comisiei: analizarea §i prioritizarea solicitirilor de finantare depuse pentru lucririle de
reabilitare eligibile conform Legii nr.153/2011 modificati si completata prin Legea 166/2016 .

Obiectiv: implementeazd in mod unitar §i coerent Programul multi-anual de sprijin financiar
pentru cresterea calitafii arhitectural-ambientald a cladirilor din zonele prioritare de interventie
din Municipiul Timisoara.

Componenta Comisiei de Evaluare (CE)
Componenta CE se aprobd prin Dispozitie a Primarului $i are ca membri permanenti,
reprezentan(i cu experientd in domeniu din cadrul Municipiului Timisoara
Comisia de evaluare este formati din:

I. Presedinte - Primar/viceprimar din Primaria Municipiului Timigoara

2. Membrii - reprezentantii cu experientd in domeniu din Primaria Municipiului Timisoara

— 6 persoane

3. Secretariat - Primiria Municipiului Timisoara — 2 persoane
Membrii permanenti ai Comisiei sunt cei care reprezintd Primiria Municipiului Timisoara.
Membrii colaboratori ai Comisiei: Directia Fiscal, Serviciul Juridic $1 Politia Locald participa
facultativ, pe subiecte punctuale)
Functionarea Comisiei de Evaluare este prezentata in ANEXA nr.7 care include si modelul de
Declaratie de impartialitate pentru membri comisiei (Anexa nr.7a), iar criteriile de punctaj si de
selectie sunt prezentate in Anexa nr.7b,

7



7.3, LUCRARILE DE INTERVENTIE
7.3.1 TIPUL CLADIRILOR care beneficiazi de prevederile legii

Administratiile publice locale pot asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual
cu aceastd destinatie, cofinantarea cheltuiclilor aferente lucrarilor de interventie la clddirile
monument istoric, la clidirile amplasate in ansambluri si situri clasate ca monument istoric, in
zonele de protectie a monumentelor istorice, la clddiri protejate datoritd valorii lor culturale prin
planuri urbanistice generale, la cladirile din zonele construite protejate sau din centrele istorice
ale localitatilor, precum si din statiunile/localititile/zonele turistice, balneare, climatice si/sau
balneoclimatice, definite in conditiile legii, in conformitate cu art. 13, alin (1), lit ¢) din Legea
nr.153/2011

Pentru a beneficia de cofinantare si/sau de acordarea grantului nerambursabil, precum si a
facilitatilor prevazute in prezentul Regulament, cladirile trebuie sa fie incluse in zonele prioritare
de interventie din Municipiul Timisoara, din Anexa nor.1, Anexa nr.2, Anexa nr.3 st Anexa nr.4
la prezentul Regulament.

7.3.2, LUCRARILE DE INTERVENTIE ELIGIBILE

Lucrdrile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei clddirilor se
stabilesc prin proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate de un
arhitect cu drept de semndturd sau, in cazul clddirilor clasate/in curs de clasare ca monumente
istorice, de un arhitect cu drept de semnaturd inscris In Registrul specialistilor si/sau in Registrul
expertilor si verificatorilor tehnici atestati de citre Ministerul Culturii si pot consta, dupd caz, In:
a)lucriiri de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;
b)lucrdri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea,
¢)lucréri de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;
d)lucrari de inlocuire, reparare/refacere a tdmpldrieil exterioare st a elementelor exterioare
functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;
e)lucrdri de reparare/refacere a elementelor de plasticd arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri gi altele asemenca;
flucriri de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupd efectuarea lucrdrilor de interventie.

Odati cu lucrdrile previzute mai sus, se pot executa, dupd caz, si lucrdri de interventie justificate
din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:
a)lucriri de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

b)lucrdri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
c)alte lucrdri de aceasta naturd, dupi caz,

in conformitate cu art.6 din 1..153/2011

7.3.3. PRINCIPII DE INTERVENTIE

Lucririle de interventie privind reabilitarea si restaurarea cladirilor din zonele prioritare de
interventie vor respecta urméitoarele principii/cerinte:
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a) Interventiile se realizeazi in regim de restaurare, pe baza de proiecte detaliate, studii istorice
(dupa caz) si investigatii complexe, avizate si autorizate conform legilor specifice

b) Se vor folosi materiale si tehnici traditionale si numai in cazuri excepiionale se vor face
derogdri de la acestea, pe baza recomandirilor Directiei Judetene de Cultur.

¢) Interventiile de reabilitare si restaurare la clidirile existente se vor face conservind expresia
arhitecturald i modenatura fatadelor, cu exceptia cazurilor in care se revine la situafia
inifiald sau una anterioard, consideratd favorabild

d) Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri etc)

¢) Se interzice reabilitarea termicid a fatadelor, care implici tehnologii si materiale speciale si
nu poate constitui un pretext pentru eludarea decoratiunilor specifice

f) In cazul in care decoratiunile nu pot fi conservate, vor fi inlocuite cu copii cu aspect identic
cu originalele, reproducindu-se toate detaliile si decoratiile :

g) Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincatd sau tabli din cupru, dupd modelul
traditional

h) Cladirile din zona de protectie de arhitecturd sunt unicate, iar solutiile adoptate pentru
reparare, reabilitare sau restaurare vor fi adaptate si vor sublinia caracterul unic al fiecirei
cladiri.

i} Se vor respecta obligatoriu toate cerintele prevazute in Avizul DJCT.

7.4. MODALITATI DE FINANTARE

7.4.1. Finantarea lucririlor de protejare si interventie conform Legii 422/2001 privind
monumente@ istorice, republicatd cu modificirile si completirile ulterioare — Clidiri
monument istoric §i clidiri situate in ansambluri.

Municipiul Timisoara contribuie la acoperirea cheltuielilor eligibile (definite in art. 6 din Legea
ar. 153/2011, actualizati) si completatd cu prevederile Legii 422/2001 republicatd (modalitati de
finantare), pentru executarea lucririlor de reabilitare a clidirilor monument, aprobate prin
hotardrea Consiliului Local, pentru persoane fizice proprietari de
apartament/apartamente/SAD-uri din clidirea ce urmeazi a se reabilita prin Program, dupi cum
urmeaza.

A. In cazul cladirilor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucririlor de
protejare si interventie din surse proprii, cu respectarea conditiilor §i a termenului impus prin
Notificare, Municipiul Timisoara va sprijini financiar realizarea acestora din alocdri bugetare
pentru acoperirea urmatoarelor costuri;

a) 20% din valoarea lucririlor eligibile, din fonduri aprobate anual cu aceasti destinatic
in Bugetul local de venituri §i cheltuieli al Municipiului Timisoara, respectiv din valoarea
facturilor decontate executantului lucririlor — sub formi de “grant™- finantare nerambursabili
acordatd de autoritatea administratiei publice finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele
mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autorittii
publice finan{atoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucriri
intocmite conform prevederilor legale in vigoare.



b) 80% din valoarea lucrdrilor eligibile, sub forma de contributie financiard a
proprietarilor de apartament/apartamente din ciidirea ce urmeazd a se reabilita prin Program, din
fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse legal constituite. Contributia
proprie a proprictarilor de apartament/apartamente din clidirea ce urmeazi a se reabilita prin
Program se va depune in contul special pus la dispozitia acestora in perioada de desfdgurare a
lucrdrilor de executie a interventiei, pana la semnarea procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.

B. In cazul cladirilor ai ciror proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucririlor de
protejare si interventie prin accesarea finantdrii acordate In acest sens de autorititile
administratiei publice locale, Municipiul Timisoara va sprijini financiar realizarea acestora prin
alocdri bugetare pentru acoperirea urmdatoarelor costuri:

a) 20% din valoarea lucrdrilor eligibile, din fonduri aprobate anual cu aceastd destinatie
in Bugetul local de wvenituri si cheltuieli al Municipiului Timisoara, respectiv din valoarea
facturilor decontate executantului lucrdrilor — sub forma de “grant”- finantare nerambursabild
acordatd de autoritatea administratiei publice finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele
mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autoritafii
publice finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucriri
fntocmite conform prevederilor legale in vigoare.

b) 80% din valoarea facturilor decontate executantului lucrérilor — sub formd de
finantare rambursabila acordatd de catre autoritatea publica finantatoare in cadrul prezentului
Program. Sumele mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de
acesta autoritdlii publice finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor
de lucrdri intocmite conform prevederilor tegale in vigoare.

Pentru persoanele juridice — proprietari de apartament/apartamente/SAD-uri din clidirea ce
urmeaza a se reabilita prin prezentul Program, vor acoperi costurile ce le revin prin depuneri
successive in contul special pus la dispozitia acestora in perioada de desfisurare a lucrarilor de
executie a interventiei, pana la semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

7.4.2. Finantarea lucririlor de profcjare si interventie asupra clidirilor conform Legii
422/2001 privind monumentele istorice, republicati cu modificirile si completirile
ulterioare - Clidiri de patrimonin situate fn situri

Municipiul Timisoara contribuie la acoperirea cheltuietilor eligibile (definite in art. 6 din Legea
nr. 153/2011, actualizatd) pentru executarea lucririlor de reabilitare a cladirilor aprobate prin
hotararea Consiliului Local, pentru persoane fizice - proprietari de apartament/apartamente din
clidirea ce urmeaza a se reabilita prin Program, dupa cum urmeaza:

a) 50% din valoarea lucrdrilor eligibile, sub formé de firantare rambursabild acordatd de
autoritatea publica finantatoare in cadrul prezentului Program, la cererea de finantare depusd de
cdtre proprietari/asociatiile de proprietari, in baza hotdrarii Consiliului Local, si in limita
fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie, cu recuperarea sumelor in conditiile legii.

b) 50% valoarea lucririlor eligibile, sub formid de contributie proprie a proprietarilor de
apartament/apartamente din clddirea care urmeazi a se reabilita prin Program, din fondul de
reparatii al asociatiel de proprietari si/sau din alte surse legal constituite. Contributia propric a
proprietarilor de apartament/apartamente din clddirea ce urmeaza a se reabilita prin Program se
va depune in contul special pus la dispozitia acestora in perioada de desfdsurare a lucrarilor de
executie a interventiei, pana la semnarea procesului verbal de receptic la terminarea lucrarilor.
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Pentru persoanele juridice — proprictari de apartament/apartamente/SAD-uri din cladirea ce
urmeazd a se reabilita prin prezentul Program, vor acoperi costurile ce le revin prin depuneri
successive in contul special pus la dispozitia acestora in perioada de desfigurare a lucrarilor de
executic a interventiei, pana la semnarea procesului verbal de receptic la terminarea lucrarilor.

7.4.3. Contributia financiari a partilor la costului investitiei — lucriiri eligibile

(1) Contributia Municipiului Timisoara se acorda in urmatoarele situatii:

a)

b)

<)

d)

Municiptului Timisoara acorda sub formd de finantare rambursabili - 80 % din
valoarea lucrdrilor eligibile, persoanelor fizice, in baza legii 422/2001 republicata —
Cladirilor monument istoric si clidiri situate in ansambluri istorice.

Municipiului Timigoara acorda sub form# de grant - 20 % din valoarea lucririlor eligibile
pentru cladiri monument, persoanelor fizice conform legii 422/2001 republicata -
Cladirilor monument istoric {i clidiri situate in ansambluri istorice.

Municipivlui Timisoara acorda sub formi finantare rambursabild - 50 % din valoarea
lucrdrilor eligibile, persoanelor fizice, in baza legii 422/2001 republicata — Cladirilor
situate in situri. :

Municipiul = Timisoara acoperd integral costul contributiel cota parte pentru
apartamentele/SAD-urile aflate in proprictatea Municipiului Timisoara sau in
proprietatea Statului Roman fn administrarea sau folosinta Primiriei Municipiului
Timigoara, pentru cladirile care solicita sprijin financiar prin prezentul Program.
Municipiul Timisoara poate sustine prin fonduri alocate anual in Bugetul Local suma ce
reprezintd contributia proprietarilor persoane fizice solicitatd prin cererea de finantare,
recuperarare acestei sume se face conform prevederilor legale in vigoare, sub forma taxei
de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale, in maximum 10 ani. Suma de recuperat si
modalitatea de aplicare a taxei sunt stipulate in Contractul individual de finantare cu
fiecare proprietar si se aprobd prin Hotarare de Consiliu Local.

{2) Contributia Municipiului Timisoara nu se acorda fn urmitoarele situatii:

Municipiul Timisoara nu acordd sprijin financiar sub formi de grant persoanelor jusridice
p , Prij _ .

- proprietari de apartament/apartamente/SAD-uri din clddirea ce urmeazi a se reabilita

prin Program in conditiile modalit3fii de finantare .

(3) Contributia proprietarilor de eclidiri monument istoric si cladiri situate in

a)

b)

ansambluri istorice - persoane fizice -
Contributia proprietarilor persoane fizice este de 80 %: contributie constituitd din fondul
de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse legal constituite in conditiile
modalititii de finantare in baza legii 422/2001 republicata.
Proprietarii persoane fizice pot solicita in cererea de finantare sprijin financiar pana in
maxim 80% in baza legii 422/2001 din bugetul local. Sumele nerecuperate pana la
receptia la terminarea lucrarilor urménd si se returneze sub forma taxei de cregtere a
calitdfii arhitectural-ambientale, intr-un interval de timp stabilit cu fiecare proprietar in
parte, dar nu mai mare de 10 ani. Suma datorati si modalitatea de aplicare a taxei sunt
stipulate in Contractul individual de finantare.
Sumele finantate vor face obiectul unui contract de garantie imobiliard incheiat cu fiecare
proprietar in parte pe o perioada egala cu perioada mentionata in contractual individual
de finantare.
Contributia fiecarui proprietar persoand fizici la costul interventiei este proportionald cu
cotele parfi indivize din proprietatea de uz comun pe care le detine si care sunt
menfionate In documentul de proprietate, Contract de vanzare-cumpdrare sau Extras de
Carte Funciari.
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d) Costurile Intregii documentafii tehnice necesare obtinerii autorizatiei de construire,
documentatia tehnico-economicd necesard executdrii lucrdrilor precum si serviciile de
asistenta tehnica prin diriginti de santier cad in sarcina proprietarilor si reprezintd
contributia proprie la acest Program.

(4) Contributia proprietarilor de cladirilor istorice din situri - persoane fizice -

a) Contributia proprietarilor persoane fizice este de 50%; contributie constituitd din fondul
de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse legal constituite in conditiile
modalitatii de finantare in baza legii 422/2001 republicati.

b) Proprietarii persoane fizice pot solicita in cererea de finantare sprijin financiar pand in
maxim 50% in baza legii 422/2001 republicatd, din bugetul local. Sumele nerecuperate
pana la receptia la terminarea lucrarilor urménd sd se returneze sub forma taxei de
crestere a calitdtii arhitectural-ambientale, intr-un interval de timp stabilit cu ficcare
proprietar in parte, dar nu mai mare de 10 ani. Suma datoratd si modalitatea de aplicare a
taxei sunt stipulate In Contractul individual de finantare.

Sumele finantate vor face obiectul unui contract de garantie imobitiara incheiat cu fiecare
proprietar in parte pe o perioada egala cu perioada mentionata in contractual individual
de finantare.

¢) Contribufia fiecdrui proprietar persoand fizicd la costul interventiel este proportionald cu
cotele pérti indivize din proprietatea de uz comun pe care le define §i care sunt
mentionate in documentul de proprictate, Contract de vinzare-cumpérare sau Extras de
Carte Funciard.

d) Costurile Intregii documentatii tehnice necesare obtinerii autorizatiei de construire,
documentatia tehnico-economica necesard executdrii lucrarilor precum i serviciile de
asistenta tehnica prin diriginti de santier cad 1n sarcina proprietarilor §i reprezintd
contributia proprie la acest Program.

(5) Contributia proprietarilor persoane juridice

a) Contribufia proprietarilor persoane juridice este de 100% in conditiile modalititii de

finantare In baza legii 422/2001 republicata.
Proprietarii persoane juridice vor acoperi costurile ce le revin prin depuneri successive in
conful special pus la dispozilia acestora in pericada de desfisurare a lucrdrilor de
executie a interventiei, pana la semnarea procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor.

b) Contributia fiecarui proprietar persoana juridicd la costul interventiei este proportionald
cu cotele parti indivize din proprietatea de uz comun pe care le define si care sunt
mentionate in documentul de proprietate, Contract de vanzare-cumpdrare sau Extras de
Carte Funciard.

¢} Costurile intregii documentatii tehnice necesare obfinerii autorizatiel de construire,
documentatia tehnico-economicd necesard executirii lucrdrilor precum s1 serviciile de
asistenta tehnica prin diriginti de santier cad In sarcina proprietarilor §i reprezintd
contributia proprie la acest Program.

in cadrul Programului se va aloca un cont special dedicat operatiunilor financiare ce urmeazi si
aibd loc. Acest cont va fi pus la dispozitie de catre Municipiul Timisoara,
proprietarilor/asociatiilor de proprietari unde acestia vor depune sumele pe care si le-au asumat
ca si contributie proprie prin Contractul de finantare incheiat ca Municipiul Timisoara. Toate
detaliile referitoare la procedura de finantare vor fi incluse in Contractele individuale de finantare
incheiate intre Municipiul Timisoara si fiecare proprietar de apartament al cladirii.
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Municipiul Timigoara va stabili in ce conditii va contribui financiar la acoperirea costurilor
executare a lucrdrilor de protejare si interventie in cazul cladirilor ai ciror proprietari notificati:

- nu isi dau acordul si/sau nu hotdrdsc in conditiile legii, in conformitate cu prevederile
prezentului Program;

-nu transmit Comisiei acordul ori dupd caz, hotirarea luati in, conform termenului de maxim 60
de zile calendaristice de 1a data primirii notificrii;

- nu respectd dispozitiile/termenele impuse prin documentele justificative emise de
autoritatile administratiei publice locale/institutiile abilitate in acest sens.

Recuperarea sumelor rambursabile alocate de autoritatea locald finantatoare se va face in 10 ani
(120 de luni) in baza contractelor de finantare semnate §i a constituirii garantiei imobiliare
asupra imobilului, pentru o perioadd de 10 ani, prin Directia Fiscala.

7.5. CONSTITUIREA DE GARANTII - CONTRACTUL DE GARANTIE IMOBILIARA

L. Acordarea sprijinului financiar in cuantumul contributiei autoritdfii administratiei publice
locale este conditionatd de constituirea unei garantii imobiliare prin incheierea unui Contract de
Garantie Imobiliard, (Anexa nr. 8) individual, cu proprietarii de cladiri si in forma autentica, prin
structura de specialitate desemnata, astfel:

- In cazul finan{drii nerambursabile - pentru o perioadd de 10 ani, in procent de 20%
raportat la valoarea sumelor prevazute in anexa la documentatia tehnicd care sti la baza
executdrii lucrdrilor de reabilitare, exclusiv costul acesteia;

- In cazul finantdrii rambursabile - pe perioada rambursirii finantirii in procent de 80%
raportat la valoarea sumelor previizute in Anexa la documentatia tehnicd care sti la baza
executdrii lucririlor de reabilitare;

2. Cuanturnul garantiei imobiliare se actualizeazd, la solicitarea autoritatii administratiei publice
locale, in termen de 30 de zile calendaristice de la data Tntocmirii Procesului Verbal de Receptie
la terminarea lucrdrilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cotd parte
proprietarilor,

3. Pe perioada deruldrii contractului de garantie imobiliari grevarea si dezmembrarea se va putea
efectua, la solicitarea temeinic justificatd a beneficiarilor finantdrii, in baza acordului autoritatii
publice finantatoare emis de ordonatorul de credite care aprobd decontarea sumelor destinate
acopertrii costurilor pentru executarea lucririlor de reabilitare.

4. Garanfia imobiliard se recupereazd in totalitate de la beneficiarul contributiei autoritatii
administrafiei publice locale, Impreund cu dobanzile legale aferente, in sttuatia in care bunul in
cauzd a fost supus grevarii si dezmembrdrii fard acordul prealabil al autoritdtii publice
finantatoare emis de ordonatorul de credite care aprobi decontarea sumelor destinate acoperirii
costurilor pentru executarea lucririlor de reabilitare.

7.6. ACORDAREA FIN ANTAULRII - CONTRACTUL DE FINANTARE

L. Contractul de Finantare (Anexa nr. 9) se incheie, individual, cu proprietarii de clidiri parte din
Program, concomitent cu incheierea Contractului de Garantie Imobiliard. Sumele se vor actualiza
in termen de 30 de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului Verbal de Receptie la
terminarea lucrérilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cotd parte proprietarilor.
2. Finantarea va fi restituitd autoritdtii publice finantatoare in contul bancar deschis pentru
interveniie, pe parcursul deruldrii lucririlor, urménd ca la terminarea lucrdrilor, pentru sumenle
rimase de restituit se va instuii taxa pentru cresterea calititii architectural ambientale in termen
de 10 ani (120 de luni) in trange lunare egale, incepand cu data de intdi a lunii urmitoare
incheierii Procesului Verbal de Receptie ta Terminarea Lucrarilor.
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3.Directia Fiscald urméreste i executd taxa pentru cresterea calitdfii arhitectural-
ambientalepentru fiecare proprietar care a beneficiat de avans din bugetul local, conform
Contractului de finantare si in conditiile Legii nr. 2017/2015 privind Codul de proceduri fiscala.
4. Autoritatea publicd finantatoare poate solicita rezilierea Contractelor de Finantare de plin
drept, f8rd a fi necesard interventia instantei de judecatd, In situatia neachitirii de citre beneficiar
a unui numir de sase rate lunare consecutive. In cazul rezilierii contractului de finantare,
autoritatea publicd finantatoare va transmite o notificare de reziliere scrisa iar infreaga sumd
rimaséd de achitat va f1 consideratd scadentd anticipat si exigibild, beneficiarul fiind de drept in
intirziere.

5. In cazul rezilierii Contractului de Finantare, beneficiarul finantirii este obligat si returneze
autoritdtii publice finantatoare, in termen de 90 de zile calendaristice, sumele decontate de
aceasta in contul lucrérilor de reabilitare impreuns cu majordrile de intdrziere In cuantumul legal
stabilit pentru creante fiscale.

6. In cazul nerestituirii sumelor mentionate la pct. 9, garantia imobiliard constituiti in
conformitate cu prevederile pet. VIL.C. din prezentul Program, se recupereazi in totalitate de la
beneficiarul contributiei autorititii administratiei publice locale, impreund cu dobéanzile legale
aferente.

7.7. ELABORAREA DOSARULUI DE PARTICIPARE IN PROGRAM - DETALIERE

Dosarul de inscriere in program cuprinde doud parti si anume:
- DOCUMENTATIA TEHICA
-DOCUMENTATIA DE SOLICITARE A SPRIJINULUI FINANCTAR

7.7.1. DOCUMENTATIA TEHNICA

Proprietarii contracteazi elaborarea documentatiei tehnice (cf. anexa 5 la Program): Proprietarii
tncheie Contract furnizare servicit de proiectare cu proiectantul/ firme de proiectare.Proiectantii
an obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate, nivelurile de
performanta prevazute de legislatia privind calitatea in constructii , de a asigura respectarea
calititii estetice, arhitecturale si ambientale a cladirii si de a prelua in documentatia elaborata
cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau serviciile deconcentrate.-

In etapa privind proiectarea lucririlor de interventie, se elaboreaza:

7.7.1.1 Nota tehnica de constatare

Nota tehnicd de constatare al cdrei continut-cadru este previzut in anexa nr. 2 din Legea
153/2011, se elaboreazi de citre experti tehnici atestati de catre Ministerul Dezvoltdrii
Regionale si Administratiei Publice, iar in cazul clddirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice, de citre experti tehnici atestati de catre Ministerul Culturii, in scopul
stabilirii stdrii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asiguririi cerintelor esentiale de calitate
a constructiilor, in principal a cerintelor esentiale «rezisten{d mecanici i stabilitate», «securitate
la incendiuy §i «siguranid in exploatare», prin aplicarea metodei de evaluare calitativ pe baza
examindrii directe, la fata locului, a clddirii, conform reglementdrilor tehnice in vigoare din
domeniul constructtilor.(art.11, al.3, L.153/2011)

fr cazul in care prin nota tehnici de constatare se stabileste necesitatea efectudrii unei expertize
tehnice pentru structura de rezistentd si/sau pentru terenul de fundare ori a unor lucriri de
consolidare/reparatii la structura de rezistentd a cladirii, care conditioneaza executarea lucrdrilor
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de interventie, detindtorul notificat informeazi in scris primarul si inspectoratul teritorial in
constructii §i, In cazul clddirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice si/sau
amplasate in zonele de protectie 2 monumentelor istorice ori in zone construite protejate,
serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii, in termenul de maxim 60 zile de la data
primirii notificarii, asa cum este previzut la art. 10, L153/2011, in vederea initierii misurilor
privind reducerea riscului seismic al cladirii, in conditiile legii.

Vezi Anexa nr.10

7.7.1.2 Expertiza tehnicd a clidirii

Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazi de regimul de protectie de monument
istoric §i al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate, cele
rezultate din lipsa de Intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrit cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

7.7.1.3. Proiectul pentru Autorizarea Executiirii Lucririlor De Construire — D.T.A.C.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucriirilor de construire se intocmeste in
conformitate cu prevederile HG 907/2016 - Anexa nr. 9A — Continutul cadru al proiectului
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire.

In aceasta etapa, proiectantul contractat de catre proprietari elaboreaza Proiectul pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC); se obtin avizele, acordurile si/sau a avizele
de specialitate solicitate (dupa caz) prin Certificatul de Urbanism,

7.7.1.4 Autorizatiei de construire .

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de interventie se elaboreaza,
respectiv autorizatia de construire se obtine, in mod obligatorin pentru lucrarile de interventie
care se executa la anvelopa cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice ori daca
lucrarile de interventic modifica aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de
acoperire, stabilit prin proiectul initial de arhitectura existent la cartea tehnica a constructiei, prin
schimbarea formei,dimensiunilor, materialelor, cromaticii si/sau a ornamentatiei existente.
(L153/2011 actualizata, art.11, al.2)

7.7.1.5 Proiectul tehnic si detalii de executie

Proicctarea si executarea lucrarilor de interventie se realizeaza cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 cu modificarile ulterioare, iar in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice si/sau amplasate in zonele de protective a monumentelor istorice ori in zone
construite protejate, inclusive cu respectarea dispozitiilor Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, precum si a reglamentarilor
tehnice din domeniul constructiilor,

Proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate,
nivelurile de performanta prevazute de legislatia privind calitatea in constructii, precum si
calitatea estetica, arhitecturala si ambientala a cladirilor.

Proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice si detaliile de executie elaborate,
cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau serviciile sale deconcentrate,
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NOTA:

1. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie, proiectele tehnice
si detaliile de executie se verifica de catre verificatori de proiecte atestati.

2. Proiectul tehnic se elaboreaza in conformitate cu H.G. 907/2016- Anexa nr.10 — Proiect tehnic
de executie — Continut cadru

Costul cu intocmirea documentatiei tehnice este suportat in totalitate de ciitre proprietarii
interesafi de participarea in Program, cf. art.12, Legea nr.153/2011, inclusiv a avizelor si a
taxelor necesare.

Sumele aferente cotei parti pentru spatiile Primariei, reprezentind costurile cu elaborarea
documentatiei tehnice, se vor deconta de catre Directia Cladiri Terenuri conform
procedurilor cperationale pe care le detin.

Notd: - Avdnd in vedere cd elaborarea documentafiei tehnice presupune o perioada de timp mai
mare, pentri_a veni in sprijinul proprietarilor Interesali pentru participarea in Program,
Compartimentul de specialitate din cadrul Municipiulul Timisoara care gestioneazd program,
asiourd suport /comsultantd pe durata elabordrii documentatiei, cu respectarea prevederile
legale care stau la baza Programului de sprijin financiar. In acest sens se pun la dispozifia
proprietarilor: model de contract de servicii de proiectare: model de deviz proiectare { vezi
Anexa nr 11l si Anexanr.lla.)

7.7.2. DOCUMENTATIA DE SOLICITAREA A FINANTARIL,
Documentatia de solicitarea a finantdrit cuprinde:

a) Acordul preliminar de cooperare Impreund cu hotdrdrea adundrii generale a
proprietarilor/asociatiei de proprietari privind solicitarea unui sprijin financiar de la
autoritatea publicd locald in vederea realizdrii lucrdrilor de interventie, adoptatd in
unanimitate de cétre toti proprietarii de aprtamente din clidire (Anexa 5, Anexa 6a, inclusiv
Anexa 6b-Lista proprietarilor - la Program, conform H.C.L. nr. 158/31.10.2016)

b) Cererea de finanfare pentru imobil (in anexa cererii se mentioneazd contributia
proprietarilor, iar suma contributiilor proprietarilor trebuie sd acopere minim 50 % din
valoarea totald a interventiei)

¢) Statutul Asociatiei de proprietari

d) documente justificative care atestd dreptul de proprietate — extras de carte funciard colectiv
si individual, nu mai vechi de 30 zile

¢) extrasul de cont la zi cu viza bincii care sd prezinte situatia sumelor din fondul de reparatii
detinute de proprictar/asociatia de proprietari la momentul depunerii cererii de finantare

f) Acordul proprietarilor persoane juridice/asumarea de catre acestia a piatii cotei-parti care le
revine/posibilitatea de a prelua plata sumelor in numele acestora de catre Asociatia de
Proprietari .

Nota: - Avdnd in vedere cd documentatia de finanfare confine documente a cdror elaborare este
conditionatd de informatii care fac parte din documentatia tehnica, precum si documenie care
au termen de valabilitate limitat, la depunerea dosarului pentric includerea in Program, se aveq
in vedere aceastd notd,
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7.8. APROBAREA DOSARULUI DE COFINATARE A LUCRARILOR DF
INTERVENTII ELIGIBILE PRIN PROGRAM

in momentul in care dosarul/dosarele depuse de ciitre proprietarii interesati de participarea in
program sunt complete si respectd cerintele din Anexa 6 la program (detaliate mai sus), acestea
sunt prezentate Comisiei de Evaluare pentru punctaj si propunere de aprobare a sumei ce se
finanteaza.

Dacd sunt necesare lucrdri de consolidare/reparatii la structura de rezistentd a cladirii, care
conditioneazd executarea lucririlor de interventieiar expertul a precizat expres aceasta
conditionare in expertitza tehnicd a clidirii, acestea vor fi executate anterior lucriirilor de
interventie eligibile prin Program (vezi art.6, L.153/2011). Costul lucririlor de consolidare sunt
suportate integral de ciitre proprietari. In acest caz, Comisia de Evaluare va aviza includerea
in program a cladirii respective, urménd ca dupd finalizarea lucrarilor de consolidare, dosarul sa
fie din nou prezentat Comisiei de evaluare, pentru propunerea de aprobare a sumei ce se va
finanta prin program.

Dacé nu sunt necesare lucriri de consolidare, Comisia de evaluare analizeazd si puncteazi
dosarul in cauzd si propune aprobarea sumei ce se va finanta prin Program. Aceasta propunere
va f1 aprobata prin Hotarire de Consiliu Local.

7.9. APROBAREA SUMEI CE SE FINANTEAZA DIN BUGETUL LOCAL AL
MUNICTIPTULUI TIMISOARA, PRIN HOTARARE DE CONSILIU LOCAL

Dosarele care au primit viza Comisiei de Evaluare prin care se propune aprobarea sumei ce se va
finanta prin program (conform cheltuielilor eligibile din devizului general) vor fi inaintate
Comisiei Tehnico-Economice din Municipiul Timisoara in vederea avizarii documentatiei
tehnice. (Prin lege, avizul este dat de catre comisiile locale de urbanism) (De stabilit ordinea
obtinerii avizelor)

Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului avizeazi documentatii tehnice pentru
lucrdrile de interventie, pot monitoriza executarea lucririlor si pot participa la receptia la
terminarea lucrdrilor. (conf. art.5, alin. 4 — Legea nr. 153/2011).

Pe parcursul procesului de analizd si avizare, Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului colaboreazd, in conditiile legii, cu Ordinul Arhitectilor din Romdénia, Filiala
Teritoriald Timis, precum si cu Ministerul Culturii prin Directia Judeteand Pentru Culturd Timis
(conf. art.5, alin. 4 51 5 — Legea nr. 153/2011).

Propunerea de Hotardre de Consiliu Local care cuprinde valoarea cheltuielilor eligibile prin
program care se finanteaza prin Bugetul Local, impreuna cu avizul Comisiei de Evaluare si cel al
Comisiei Tehnico-Economice sunt depuse spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului
Timisoara.

Dupa aprobarea sumei alocate prin HCL urmeazi procedura de achizitie publica a lucririlor de
interventie aprobate care se finanteaza prin Bugetul Local al Municipiului Timisoara. Procedura
de achizitie publicd este in sarcina Municipiului Timigoara. Desfisurarea acesteia se supune
proceduriler operationale interne utilizate de Municipiufui Timigoara si legislatiei in vigoare.
Reprezentantul asociatiei de proprietari va face parte din comisia de licitatie impreund cu
reprezentantii desemnati din cadrul Municipiului Timisoara.

Pe parcursul derulérii procedurii de achizifie publica cat si a executiei lucrarilor de interventie
proiectantul/arhitectul care a Intocmit documentatia tehnici vi asigura asistenta tehnica de
specialitate, in conformitate cu obligatiile ce i revin cf, legislatiei in vigoare.

17



in paralel cu procedura de achizitie publicd a lucrdrilor de interventie se va incheia cu fiecare
proprietar in parte contractul de finantare. Contractul va contine un grafic de rambursare a sumet
solicitate ca si sprijin financiar in functie de fiecare situatic in parte. Acesta se va realiza pe baza
sumei estimative din devizul general pentru lucrdri eligibile, urmand a fi actualizat prin act
aditional la terminarea lurrilor de interventie, pe baza sumei rezultate la terminarea lucrarilor si
mentionata in procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Dupi semnarea contractului de executie lucrdr, proprietarii vor contracta servicii de asistenti
tehnicd prin diriginti de santier autorizati. Costul serviciilor prestate de cdtre acestia Intrd in
sarcina proprietarilor, Dirigintele de santier contractat de citre proprietari ii reprezintd pe acestia
in relatia cu constructorul si cu Municipiul Timigoara.

7.10. EXECUTIA SI RECEPTIA LUCRARILOR DE INTERVENTIE
7.10.1. URMARIREA EXECUTARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Executarea lucrdrilor de interventie se face cu respectarea legislatiei in domeniu in vigoare.
Municipiul Timisoara va desemna un responsabil tehnic care va urmir derularea lucrdrilor de
interventie si va aviza situatiile de fucrdri prezentate de constructor Impreund cu dirigintele de
santier si cu reprezentantul asociatiei de proprietari.

7.10.2, RECEPTIA LUCRARILOR

Receptia lucririlor se organizeazd cu respectarea prevederilor H.G. nr.343/2017 pentru
modificarea H.G. nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de
constructii si instalatii aferente acestora, cu modificérile si completarile ulterioare.

7.11. RAMBURSAREA FINANTARII

In cadrul Programului se va aloca un cont special, dedicate operatiunilor financiare ce urmeaza
sa aiba loc. Acest cont va fi pus la dispozitie de catre Municipiul Timisoara
proprietarilor/asociatiilor de proprietari, unde acestia vor depune sumele pe care si le-au asumat
ca si contributie proprie prin Contractul de finantare incheiat cu PMT.

Finantarea rambursabila acordata persoanelor fizice se restituie sub forma unei taxe privind
cresterea calitdtii architectural ambientala a cladirilor istorice din Municipiul Timisoara astfel:
a) In cazul persoanelor fizice avem urmétoarele situatii:

- restituirea sumei datorate pe perioada deruldrii lucrdrilor de interventie; se efectueaza
conform conditiilor stipulate in contractul de finantare individual, prin depuneri successive
(lunare, trimestriale, semestriale in conformitate cu graficul de rambursare anexat contractului
individual de finantare, in contul deschis de Municipiul Timisoara in acest scop. Urmdrirea
incasérilor In cort se face in colaborare cu Directia Economicd cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

- restituirea sumei ramase dupé receptia la terminarea lucrérilor:

In cazul in care sumele alocate de catre Municipiul Timigoara pentru asigurarea contributiei ce
revine proprietarilor/asociatiei de proprietari sau din contributia proprietarilor, pana la data
receptici la terminarea lucrarilor , recuperarea sumelor ramase se realizeaza prin intermediul
taxei pentru cresterea calitittii architectural-ambientale a clidirilor.Valoarea taxei se
stabileste in functie de sumele alocate, in raport cu cotele parti indivize din proprietatea comuna
aferenta fiecarel proprietiti, corelata cu valoarea investitiel consemnatd iin procesul verbal de
receptie la terminarea lucrdrilor, prin grija departamentului din cadrul Municipiul Timisoara cu
atributii specific pentru implementarea Programului §i asumarea prin semnatura de citre
proprietar/asociatia de proprietari,

Proprietarii persoane fizice se obligd si pund la dispozitia Departamentului de specialitate
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desemnat, un extras de carte funciar din care si rezulte inscrierea sumei acordate de Municipiul
Timigoara cu titlu de contributia beneficiarului in termen de 10 (zece) zile lucritoare de la data
autentificarii acesteia.

Aceste sume vor fi inscrise in CF, in favoarea Municipiului Timisoara pand la recuperare
integrald a acestora. Urmdrirea Incasdrilor precum si a sumelor restante se va face conform
procedurilor de la Direfia Fiscald si in concordantd cu prevederile contractelor de finantare
asumate de proprietari.

b) In cazul persoanelor juridice avem wrmitoarele situatii:

- restituirea sumei datorate pe perioada deruldrii lucririlor de interventie conform conditiilor
agreeate de citre fiecare in parte, cuprinse in contractul de finantare semnat, prin depuneri
successive (lunare, trimestriale, semestriale in conformitate cu graficul de rambursare anexat
contractului individual de finantare, in contul deschis de Municipiul Timisoara in acest scop.
Ultima transa stabilita prin contractual individval de finantare se va achita dupa actualizarea
graficului de rambursare, in raport cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferenta
fiecarei proprietati , corelata cu valoarea investitiei consemnata in procesul verbal de receptic la
terminarea lucrarilor, prin grija departamentului din cadrul Municipiului Timisoara cu atributii
specific pentru implementarea Programului si  asumarea prin  semnatura de catre
proprietar/asociatia de proprietari.

Urmdrirea incasdrilor in cont se face in colaborare cu Directia Economici cu respectarca
prevederilor legale in vigoare.

- dacd la receptia la terminarea lucririlor; se constata au fost intarzieri la restituirea
sumelor datorate pe perioada desfasurdrii lucrarilor de interventie, se va actualiza obligatia de
plata a acestora print-un Act aditional care va cuprinde suma ramasi de restituit. Prin Hotarare
de Consiliu Cocal se va aproba restituirea acesteia sub forma de taxa pe o perioada stabilita Tn
functie de suma ramasa de plata si se va proceda similar procedurii de restituire pentru personae
fizice; sub forma taxei pe perioada stabilita in HCL de aprobare pentru astfel de situatii. Aceste
sume vor fI inscrise in CF, in favoarea Municipiului Timisoara pand la recuperate integrald a
acestora. Urmadrirea incasarilor precum si a sumelor restante se va face conform procedurilor de
la Diretia Fiscald si fn -concordantd cu prevederile contractelor de finantare asumate de
proprietart,

8. FACTILITATI CARE SE ACORDA fN CONDITHLE LEGII

1. Facilitétile acordate conform prezentului Program cuprind:

- asigurarea unei finantdri in procent de 20% din valoarea facturilor decontate executantului
lucrdrilor ~ sub formd de grant — finantare nerambursabild acordati de autoritatea publici
finantatoare pentru cladirile — monument istoric si cladiri situate in ansambluri, care intri sub
incidenta Legii 422/2001 privind monumentele istorice republicati cu modificirile §i
completirile ulterioare.

- asigurarea unei finantdri In procent de 80% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrdrilor — sub formd de contributie financiard - finantare rambursabila
acordatd de autoritatea publicd finantatoare in cazu! cladirilor — monument istoric si cladirt
situate in ansambluri, care intrd sub incidenta Legii 422/2001 privind monumentele istorice
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, ai ciror proprietari si-au dat acordul
unanim pentru formularea solicitdrii de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr.
6 la prezentul Program;

- asigurarea unei finantdri in procent de 50% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrdrilor ~ sub formi de contributie financiari - finantare rambursabili
acordatd de autoritatea publicd finantatoare in cazul clidirilor istorice situate in situri istorice,
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care intrd sub incidenta Legii 422/2001 privind monumentele istorice republicatd cu modificirile
si completdrile ulterioare, ai cdror proprietari si-au dat acordul unanim pentru formularea
solicitérii de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 6 la prezentul Program,;

- certificatul de urbanism si autorizatia de construire pentru executarea lucririlor de interventie
sunt scutite de taxd si se elibereazd, In regim de urgentd, in cel mult 15 zile de la data
inregistririi solicitarii

- scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupd caz, citre Inspectoratul de Stat in
Constructii, precum si a cotei de 0,5% cétre Casa Sociald a Constructorului, din cheltuielile cu
lucrérile de interventie;

-scutirea de la plata impozitului pe clidiri/taxei pe clidiri pe o pericadd de 5 ani consecutivi,
cu Incepere de la data de Intai ianuarie a anului fiscal urmétor In care a fost efectuatd receptia la
terminarea lucrdrilor, pentru proprietarii care executd lucrdri in conditiile Legii nr. 153/2011
privind mésuri de crestere a caliti(ii arhitectural-ambientale a cladirilor (cf art 89, alin2 din OUG
30/2011), cu conditia respectarii Regulamentului de interventie '

Acordarea facilitiitilor mentionate la pct. .1 presupune indeplinirea cumulativ a urmétoarelor

obligatii:
- exprimarea acordului in scris, privind realizarea lucrdrilor de protejare si interventie
conform prezentului Program, mentiondnd sursele de finantare - proprii sau prin

solicitarea de contributie de la bugetul local;

- realizarea lucrdrilor de protejare §i interventie cu respectarea Regulamentul de
interventie aferent cladirilor din zona de actiune prioritard, Anexe la prezentul
Program;

- realizarea lucrdrilor de protejare §i interventie in baza unei autorizatii de constructie;

- admiterea receptiei la terminarea lucrarilor fard obiectiuni privind executarea Iucrdrilor si
contrasemnarea acesteia de citre reprezentatul administratiei publice locale cu atributii in
acest sens.

9. STABILIREA SANCTIUNILOR APLICABILE PENTRU NEINDEPLINIREA /
INDEPLINIREA NECORESPUNZATOARE A OBLIGATIILOR CARE REVIN
PROPRIETARILOR CLADIRILOR

Sanctiunile care wrmeazad a fi aplicate proprietarilor cladirilor cuprinse in prezentul Program
sunt cele specificate in Legea 422 din 2001 — Legea Monumentelor Istorice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum gi cele din alte acte elaborate/aprobate de autoritifile
administratiei publice locale care reglementeazd masuri de protejare a clddirilor din Timigoara.
Sanctiunile precizate nu sunt limitative urméind a se actualiza/completa conform prevederilor
legale g1 locale In vigoare la data aplicirii acestora,

10. DISPOZITII FINALE

[. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura previzuti In
prezentul Program se va transmite sub forma de document scris.

2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de beneficiarul finantirii la registratura
Primariei Municipiului Timigoara, camera 12.

11. ANEXE

ANEXA NR. | - LISTA CU IMOBILE DIN ZONA PRIORITARA DE INTERVENTIE I
ANEXA NR. 2 - LISTA CU IMOBILE DIN ZONA PRIORITARA DE INTERVENTIE II
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ANEXA NR. 3 - LISTA CU IMOBILE DIN ZONA PRIORITARA DE INTERVENTIE IIf
ANEXANR. 4 - LISTA CU IMOBILE DIN ZONA PRIORITARA DE INTERVENTIE [V
ANEXANR. 5 - PROCEDURA PRIVIND NOTIFICAREA PROPRIETARILOR CONFORM
LEGII 153/2011
ANEXANR. 6 - DOCUMENTE NECESARE INSCRIERE IN PROGRAM
ANEXANR. 6a - ACORD PRELIMINAR DE COOPERARE
ANEXA NR. 7 - FUNCTIONAREA COMISIEI DE EVALUARE
ANEXANR. 8 - MODEL CONTRACT DE GARATIE IMOBILIARA
ANEXA NR. 9 - MODEL CONTRACT DE F INANTARE
ANEXA NR. 10-NOTA TEHNICA DE CONSTATARE.
ANEXANR. 11 -MODEL DE CONTRACT SERVICII DE PROIECTARE
ANEXA NR. I1a -DEVIZ PROIECTARE-MODEL
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