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arh. Miron Șuteu jud. Timiș, mun. Timișoara - CF nr. 444976

156/2022

U.03REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE01/2024

S.C TIMCON S.A

1:500, 1:100

P.U.Z - Dezvoltare zonă rezidențială - Locuințe colective și
funcțiuni complementare

urb. Carmen FalnițăCoordonator
R.U.R.:

S.C LEVANT PROJECT S.R.L
str. Alexandru Macedonski, nr. 1

Timișoara
Tel: 0744960048, E-mail: miron_suteu@yahoo.com

P.U.Z

arh. Raluca Cioclu

Mun. Timișoara, str. Augustin Coman, C.F nr. 444976
P.U.Z - DEZVOLTARE ZONĂ REZIDENȚIALĂ - LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

1

2

3

4

5

6

7

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

20.00

7.00

3.00
8.75

9.27

12.00

1.50
7.00

1.00
1.00

1.50

24.00

1.50
3.50

variabil
3.50 1.001.00 1.50

1.50

46.50

Posibilitate de dezvoltare a profilului stradal la
13.50 m variabil - (nu face obiectul prezentului PUZ)

Stâlp de iluminat public
existent

CF nr. 417062

CF nr. 417061

CF nr. 452211

447106

CF nr. 442626

CF nr. 417063

CC527/3/1

443510

Benzinarie

482200 2
0
5
7
0
0

482200

482300 2
0
5
7
0
0

3

2

1

80
81

82
83

84
85

86

87
88

89
90

91
92

93
94

95
96

97
98

99
100

101
102

103
104

105
106

107
108

109

139
138

137
136 135

134
133

132
131

130
129

128
127

126
125

124
123

122
121

120
119

118
117

116
115

114
113

150

149

148

147

146

145

144

143

142

141

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

84
85

86
87

88
89

90
91

92
93

94
95

96
97

98
99

100
101

102
103

104
105

106
107

108
109

S+P+6E

S+P+5E

P

CALEA TORONTALULUI

str.
 AUGUSTIN  COMAN

S+P+8E+M

S+P+8E+M

CF nr. 444975

CF nr. 444974

P

Pînalt

S+P+5E

min10.00

min.5.00 

h/2
min.

4.00

min.
8.00

10.
00

10.00

8.00

min.5.00
4.44

31.60

2.13

10.00

17.00

STAȚIE GAZ
EXISTENTĂ

LOT 2
S LOT = 104 mp

5

4

LOT 1
S LOT =1 969 mp

Zonă locuințe colective și
funcțiuni complementare

P.O.T.max  = 35%
C.U.T.max = 2.00
Rh max = S+P+4E
S verde min = 30%
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TEREN REGLEMENTAT

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

LEGENDĂ

ZONIFICARE EXISTENTĂ
Teren viran
Zona pentru locuințe colective
Locuințe colective cu regim de înălțime S+P+5E/8E+(M)
Locuințe colective cu funcțiuni complementare la parter
Zonă pentru construcții de instituții publice și servicii
Construcții de instituții publice și servicii
Zonă gospodărire comunală - sere
Construcții gospodărire comunală - sere
Construcții echipare tehnico-edilitară
Circulații auto și pietonale publice
Stație de gaz
Circulații asfalt

ZONIFICARE PROPUSĂ
Zonă de locuințe colective și funcțiuni complementare
Zonă verde
Zonă de implantare a construcției propuse
Teren circulații publice propus a trece în domeniu public
Circulatii publice propuse pentru reîntregire profil PTT1 - 12.00m variabil
Acces auto și pietonal

LIMITE
Limită zonă reglementată prin prezentul PUZ
Limită parcele noi propuse
Limită PUZ-uri vecine aprobate/ în curs de aprobare
Limită zonă de protecție stație de GAZ - 10 m, conform Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea și exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 10.05.2018
Aliniere front stradal

POSIBILITATE REGLEMENTARE ÎN VECINĂTATE
Posibilitate dezvoltare profil stradal
Posibilitate dezvoltare parcelă vecină
Ax profil stradal
Posibilitate de reglementare a zonei construibile pe parcela vecină
Posibilitate amenajare acces

LOT 1 - LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
Suprafață LOT  1  = 1 969 mp
P.O.T. max.  = 35% - 689 mp
C.U.T. max.  = 2.00
S verde min. *   = 30% = 622 mp
Regim înălțime max.  = S+P+4E
Înălțime coamă max.  = 17 m
Înălțime cornișă max.   = 15 m

LOT 2 - CIRCULAȚII PUBLICE
      Suprafață LOT 2   = 104 mp

BILANȚ TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

Locuințe colective și funcțiuni complementare
Teren arabil intravilan

BILANȚ TERITORIAL DETALIAT
LOT 1 - LOCUINȚE COLECTIVE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SUPRAFAȚA (mp) SUPRAFAȚA (%)
Suprafața edificabilă - P.O.T. max.
Spațiu verde min.
Circulații interioare variabil

689 mp
622 mp
658 mp

35%
32%
33%

   1 969 mp 100 %
INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTAȚI

TOTAL

2 073 mp 100 %
- -

2 073 mp 100 %

- -
1 969 mp  95%

TOTAL
Circulații publice  5%104 mp

2 073 mp  100%

PT
T1

 - 
DE

ZV
OL

TA
RE

 P
RO

FI
L 

ST
RA

DA
L

DU
PA

 R
EG

LE
ME

NT
AR

E 
PA

RC
EL

E 
VE

CI
NE

PT
T1

 - 
PR

OF
IL

 S
TR

AD
AL

 E
XI

ST
EN

T

PO
SI

BI
LI

TA
TE

 D
EZ

VO
LT

AR
E

PT
T2

 - 
DE

ZV
OL

TA
RE

 P
RO

FI
L 

ST
RA

DA
L

DU
PA

 R
EG

LE
ME

NT
AR

E 
PA

RC
EL

E 
VE

CI
NE

- i
nt

er
se

ct
ie 

cu
 C

ale
a T

or
on

ta
lu

lu
i -

N


	U.03 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

		2024-01-10T12:57:14+0200
	FALNITA CARMEN-IULIANA




