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Ca urmare a cererii adresate de Sporea Carmen Anisoara pentru Liceul Teoretic "Wendy Kids",
Sporea Carmen-Anisoara si Sporea Miron, cu sediul/domiciliul in Timis, municipiul Timigoara, adresa
Str.Aristide Briand 5, inregistrata la Primaria Municipiului Timisoara cu nr. MTM2026-023773;

Ca urmare a proiectului nr. 624/2025 realizat de ART TECTONICS SRL, cu sediul in Timisoara, Bd.
Eroilor de la Tisa, nr. 10-12, sc. A, ap.1;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 25.05.2026 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiintarea C.T.A.T.U,;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Pentru elaborarea P.U.Z. "Zona institutii pentru invatamant, functiuni complementare si servicii”,
generat de imobilul situat in Timisoara CF 454884, CF 426970, CF 454796, CF 408581, CF 449450, CF
408573, Teren 23.777 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: se afla in intravilanul municipiului Timisoara,
in partea estica acestuia.

Conform plansei anexa la prezentul aviz, teritoriul reglementat este delimitat astfel:

La nord: Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice nr. cad 441725 si nr. Top 3462
La sud-est: Strada Nicholaus Copernic

La sud-vest: Strada Frigului

La vest: Strada Albinelor

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:
Categoria functionala propusa:

-S_lIs/ Zona institutii de Tnvatdmaént, functiuni complementare si servicii — cu spatii verzi , cai de
circulatie auto si pietonale, curti de recreatie, terenuri pentru sport

-M4 / Zona functiuni mixte: locuinte, servicii/comert
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Servituti: se vor respecta servitutile trecute in P.U.G. Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023 si in
PUZ-urile aprobate in zona.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Pentru S_ls/ Zona institutii de invatamant, functiuni complementare si servicii — cu spatii verzi , cai de
circulatie auto si pietonale, curti de recreatie, terenuri pentru sport:

POTmax = 25%

CUTnax=0.9

Regim maxim de Tnéltime = (S/D)+P+2E+R ;

Hmax = 16,00 m;

Hmax comisa = 16,00 m;

Spatii verzi = min. 25% din suprafata.

Recomandari: Se va clarifica modul de reprezentare a spatiilor/suprafetelor pentru sport si agrement.
Pentru M4 / Zona functiuni mixte: locuinte, servicii/comert:

POTmax = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim =40% x St (suprafata terenului).

CUTax = 1,6. Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: C.U.T.
maxim = 2

Regim maxim de inaltime=(1-2S)+P+5+1R,
Hmax = 22 m; pentru parcelele de col{ 29 m
Hmax comisa = 18 m; pentru parcelele de colf 25 m

Spatii verzi = minimum 20% din suprafata totald, cu posibilitatea de comasare in zona marcata pentru
Amenajéri proponderent peisagere conf. Plansa de Reglementari U03.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Planul Urbanistic Zonal se va intocmi cu observarea prevederilor Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General, aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin H.C.L.
236/2024.

Se va asigura accesul corespunzator, atat pietonal cat si auto la drumurile publice, asa cum sunt ele
definite in Ordinul 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitétile urbane.

Autorizatiile de construire se vor putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni
domeniu public.

Parcarile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se vor
amplasa cu preponderenta la subsol.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru asigurarea
utilitatilor necesare functionarii.

Initiatorul se obliga la realizarea retelelor edilitare si a infrastructurii stradale necesare functiunilor
propuse pe cheltuiala proprie. Aceste obligatii se vor detalia dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, in planul
de actiune aferent documentatiei de urbanism.
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5. Capacitatile de transport admise:

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor propuse se va analiza prin P.U.Z. in functie de legislatia
n vigoare pentru functiunile propuse.

Se vor avea in vedere prevederile Anexei 6 — Organizarea profilelor stradale aferenta P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 457/2023.

Recomandari: Initiatorul se obligad sa intocmeasca documentatiile SF, DTAC si PT si sa realizeze
drumul nou propus intre str. Albinelor si str. N. Copernic, amplasat la sud de traseul propus pentru prelungirea
str. Lucerna. Drumul traverseaza imobilul identificat prin nr. cadastral 408581 si partial imobilul identificat prin
nr. cadastral 449450. Realizarea infrastructurii rutiere propuse este necesara pentru asigurarea accesului la
teritoriul reglementat si pentru functionarea corespunzatoare a intregului amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avizul Arhitectului-sef, aviz Unic (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu energie termica, gaze naturale, telefonizare, transport urban), aviz Sanitar, aviz Agentia pentru
Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civila, aviz Pompieri, aviz de Principiu Mediu Urban (PMT), aviz
Comisia de Circulatie (PMT), aviz Politia Rutiera Timig, Acord Consiliul Local (HCL pentru elaborare PUZ pe
terenurile proprietatea Municipiului Timisoara CF 454796, CF 408581, CF 449450, CF 408573), aviz AACR
(daca este cazul, conf. AACR RACR-ZSAC/2015, consolidat in 2018), aviz STS (pentru constructii cu H>15m),
studiu geotehnic, plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
setul de date geospatiale intocmit si validat conform ordinului MDLPA 904/2023, acorduri/acorduri notariale
(dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate, respectiv inscrieri privitoare la sarcini conform CF
(daca este cazul), alte avize si acorduri conform legislatiei in vigoare, daca este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea H.C.L. nr. 140/19.04.2011
privind aprobarea ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism gi amenajare a teritoriului’.

Avizul de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. CU2024-003315 din 20.12.2024, emis de Primaria Municipiului Timisoara.

S-a achitat taxa de 628.00 lei, conform OP B36ZEXA2506600G0 din 07.03.2026.
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Prezentul plan defineste teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z., co
Avizului de Oportunitate.
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