Proiect 420/PFB/24

-VOLUMUL 1 -

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

e Beneficiar:

e Proiectantul general:

e Data elaborarii:

1.2. Obiectul lucrarii

PUZ- DEZVOLTARE ZONA PENTRU SPATII
DEPOZITARE, COMERT, SERVICII S| PRODUCTIE

BUGA ADRIAN, SC SEDAKO GROUP SRL, SC SEDAKO
IMOBILIARE SRL, ISAC OLGA, ISAC FLORENTIN-
IONEL-GHEORGHE-ADRIAN, GIURGIU HOREA VLAD,
GIURGIU DANIELA MARIANA, MURGU SIMION CALIN,
CIARNAU LOREDANA-CODRUTA, MUNICIPIUL
TIMISOARA;

S.C. RD SIGN S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14

lulie 2026

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru

terenurile din Anexa 1 situate in Timisoara, extravilan, in vederea realizarii obiectivului “P.U.Z.
— Dezvoltare zona pentru spatii depozitare, comert, servicii si productie”.

ANEXA 1
Nr. | Nr. C.F. | Proprietar tabular Date refer. | Suprafata
Crt la teren (mp)
1. | 408557 | SC SEDAKO IMOBILIARE SRL Extravilan 20.000
Buga Adrian
2. 1441243 | Isac Olga, Isac Florentin-lonel-Gheorghe- Extravilan 20.000
Adrian
3. | 441256 | Isac Olga, Isac Florentin-lonel-Gheorghe- Extravilan 20.000
Adrian
4. 1419099 | Buga Adrian Extravilan 20.000
5. 1412380 | Buga Adrian Extravilan 20.000
6. | 411267 | Buga Adrian Extravilan 20.000
7.1418665 | Buga Adrian Extravilan 20.000
8. 418642 | Buga Adrian Extravilan 20.000
9.1419094 | SC SEDAKO GROUP SRL Extravilan 15.000
10. | 419095 | Buga Adrian Extravilan 15.000
11. 1 414087 | Buga Adrian Extravilan 15.000
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12. 1414090 | Buga Adrian Extravilan 15.000
13. | 455536 | Giurgiu Horea Vlad Extravilan 2.825
14. | 446567 | Giurgiu Horea Vlad Extravilan 2.852
15. | 446566 | Giurgiu Horea Vlad Extravilan 995
16. | 446595 | Giurgiu Horea Vlad, Giurgiu Daniela Mariana | Extravilan 1.627
17. 1453083 | Murgu Simion Calin Extravilan 6.700
18. | 455535 | Giurgiu Horea Vlad, Giurgiu Daniela Mariana | Extravilan 9.972
19. | 446568 | Giurgiu Horea Vlad Extravilan 10.028
20. | 455702 | Ciarnau Loredana-Codruta Extravilan 612
21.| 457145 | Ulterior aprobarii PUZ, terenul va fi intabulat Extravilan 281

pe Municipiul Timisoara (in prezent exista un
act notarial de renuntare la dreptul de

proprietate)
22. 1457307 | Municipiul Timisoara Extravilan 3.632
23. | 455907 | Municipiul Timisoara Extravilan 4.409
24. 1457072 | Municipiul Timisoara Extravilan 1.400
25. 1 457039 | Municipiul Timisoara Extravilan 2.890
26. | 457402 | Municipiul Timisoara Extravilan 4.655
TOTAL teren studiat in PUZ 272.878 mp

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:

= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia n vigoare;

» Reglementarea caracterului terenurilor studiate;

» Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;

*= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

» Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;

* Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenurile studiate se afla in extravilanul municipiului Timisoara. Conform PUG
aprobat prin HCL nr.457/17.10.2023 , terenurile sunt incadrate in zona TDA: terenuri cu
destinatie agricola-arabil, pasuni, fanete. Prin prezenta documentatie se propune atribuirea
unui nou caracter zonei, rescpectiv Em- Zona de mica productie, servicii de tip industrial si
cvasi industrial, comert en gros, cu respectarea tuturor prevederilor din Regulamentul Local
de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Timisoara, aplicabile subzonei
Em.
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1.3. Surse documentare
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Planul Urbanistic General Timisoara, aprobat prin HCL 457/17.10.2023;

= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/16 iulie 1996;

* Planul Urbanistic Zonal " Hala productie, depozitare, zona administrativa si
servicii” aprobat prin HCL 80/28.02.2012;

= Avizul arhitect sef nr. 35/2022 pentru Planul Urbanistic Zonal "Zona mixta:
Spatii comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanta, productie si
depozitare, amplasare panouri publicitare, totem/ unipol, semnalistica pe
fatade si incinta, amenajare accese si locuri de parcare in incinta”;

= Aviz de oportunitate nr. 49/2023 pentru Planul Urbanistic Zonal "Dezvoltare
zona logistica, servicii si productie nepoluanta”;

= Planul Urbanistic Zonal ,Construire hale industriale” aprobat prin HCL
129/2010;

» Planul Urbanistic Zonal ,Zona depozitare, birouri, parcaje si productie” aprobat
prin HCL 463/2019;

= Planul Urbanistic Zonal ,Extindere zona de servicii, depozitare, industrie in
extravilan Timisoara” aprobat prin HCL 253/2012;

* Planul Urbanistic Zonal ,DE 1205 Calea Sagului km 77, aprobat prin HCL
495/2007;

= Planul Urbanistic Zonal ,Construire hale depozitare cu corp administrativ”,
aprobat prin HCL 310/2007, modificat cu HCL 338/2007;

* Planul Urbanistic Zonal ,Comert, servicii, depozitare, productie nepoluanta”,
aprobat prin HCL 498/2020;

* Planul Urbanistic Zonal ,Zona depozitare, logistica, productie nepoluanta”,
aprobat prin HCL 535/2019;

* Planul Urbanistic Zonal ,Zona depozitare, productie nepoluanta si functiuni
complementare”, aprobat prin HCL 129/2020;

= Planul Urbanistic Zonal ,Platforma industriala Monlandy's” aprobat prin HCL
111/2003;

= Planul Urbanistic Zonal ,Modificare platfoma industriala Monlandy's”, aprobat
prin HCL 305/2017;

= Planul Urbanistic Zonal ,Zona mixta: spatii comerciale, birouri, servicii,
industrie nepoluanta, productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare,
totem/unipol, semnalistica pe fatade si incinta. Amenajare accese si locuri de
parcare in incinta.”, aprobat prin HCL 237/2025;

1.3.2. Studii de fundamentare, documentatii, avize elaborate concomitent cu PUZ

Certificatul de Urbanism nr. CU2024-001116/14.05.2024 a fost obtinut in baza PUG
aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, prin care se specifica incadrarea in zona TDA- Terenuri cu
destinatie agricola- arabil, pasuni, fanete situate in extravilan. Terenul este afectat de: zona
de siguranta a magistralelor de gaz, zona verde- de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic situata in extravilan (TVe), zona verde de protectie fatd de infrastructura majora,
plantatii cu rol de protectie faté de infrastructura majora, plantatii cu rol de protectie sanitara si
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de reconstructie ecologica (VPr), zona de protectie LEA 110 kv- 220 kv, sistematizarea zonei,
propunerea privind cai de circulatie de perspectiva- largirea drumului de exploatare existent
DE 1293 la un profil stradal de 24 m largire conform PUZ-uri aprobate prin HCL nr. 495/2007,
HCL nr.253/2012, HCL nr.129/2010, HCL nr. 463/2019 si posibil afectat de sit arheologic.

Ulterior eliberarii certificatului de urbanism mentionat anterior, ca urmare a obtinerii
punctului de vedere TMI2025-026917/24.06.2025, au fost adaugate documentatiei inca 6
terenuri, identificate prin CF 457145, CF 457307, CF 455907, CF 457039, CF 457072 si CF
457402. Aceste terenuri sunt incadrate tot in zona TDA, avand categoria de folosinta de
terenuri arabile, respectiv drum.

1.3.3. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata
prin Ordonanta urgenta 79/2021);

= Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului;

=  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat prin
Ordinul1378/2018;

» Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

= Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

» Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (actualizata prin Legea
190/2021);

= alte documente relevante.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

=>» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de sud-vest a
municipiului Timisoara, Tn extravilan, cu acces din drumul de exploatare De 1293, De 1238 si
De 1249. Accesul dinspre Calea Sagului, principala artera de circulatie din zona, inspre
drumurile de exploatare anterior mentionate se realizeaza prin intermediul drumului de
exploatare De 1205/3.

Zona se afla intr-un proces de dezvoltare, in zona existdnd mai multe documentatii de
urbanism in lucru.

=>» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Vecinatatile sunt alcatuite dintr-un mix functional eterogen de terenuri agricole, zone
industriale, de depozitare si servicii prezente la artera majora de circulatie.

Conform prevederilor noului Plan Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023,
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terenurile care fac obiectul PUZ sunt incadrate in zona TDA- Terenuri cu destinatie agricola-
arabil, pasuni, fanete situate in extravilan.

=> Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este sustinut de proximitatea Variantei Ocolitoare
Timisoara Sud si a Caii Sagului. Terenurile studiate sunt situate la aproximativ 2,5 km de
Varianta Ocolitoare Timisoara Sud si la aproximativ 1 km de Calea Sagului. Totodata
multitudinea documentatiilor de urbanism demarate sau aprobate deja in zona sustin acest
potential de dezvoltare. Dintre acestea, amintesc cele doua PUZ-uri cu care se invecineaza
terenurile studiate: Planul Urbanistic Zonal ,Construire hale industriale” aprobat prin HCL
129/2010 si Planul Urbanistic Zonal ,Zona depozitare, birouri, parcaje si productie” aprobat
prin HCL 463/2019, prin care se propun dezvoltarea unor zone pentru depozitare, birouri,
parcaje si o zona industriala.

2.2. Incadrare in localitate
=>» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este formata din 26 de parcele, grupate in patru loturi, dupa cum
urmeaza:
e Lot1:CF 408557, CF 441243, CF 441256, CF 419099, CF 412380, CF 411267,
CF 418665, CF 418642, avand o suprafata de 160.000 mp.
e Lot2: CF 419094, CF 419095, CF 414087, CF 414090, CF 455536, CF 446567,
CF 446566, CF 446595, CF 453083, CF 455535, CF 446568, avand o suprafata
de 94.999 mp.
e Lot 3: CF 455702, CF 457145, CF 457307 si CF 455907, avand o suprafata de
8.934 mp.
e Lot4: CF 457072, CF 457039 si CF 457402, avand o suprafata de 8.945 mp.
Cele 4 loturi anterior mentionate insumeaza o suprafata de 272.878 mp, sunt situate in
extravilanul Municipiului Timisoara si sunt bordate astfel:

Lot 1:

e Nord-vest — Nr. cad. A1299/1/2 (teren arabil liber de constructii) — cea mai apropiata
constructie se afla la 400,4m (zona industriald/depozitare)

e Nord-est — CF 455907 (De 1293) — drum de exploatare — cea mai apropiata constructie
se afla la 436,2m (hala productie)

e Sud-est — Nr. Cad A 1299/1/11 (teren arabil, liber de constructii) - cea mai apropiata
constructie se afla la 288.8m (hala cu corp administrativ)

o Sud-vest— CF 457402 (teren arabil, liber de constructii) — cea mai apropiata constructie
se afla la 12.9m (anexa depozitare unelte)

Lot 2:

e Nord-vest —Nr. cad. A1316/9/3 (teren liber de constructii, pe care a fost aprobat ,PUZ-
construire hale industriale”) — cea mai apropiata constructie se afla la 557,6m (hala
productie)

e Nord-est — HCn 1300 - canal de desecare — cea mai apropiata constructie se afla la
544, 1m (hala depozitare)
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e Sud-est — CF 449622 (teren extravilan pentru drum, liber de constructii), CF 449623
(teren arabil liber de constructii) , CF 449621(zona verde de protectie canal desecare)
— cea mai apropiata constructie se afla la 84,6m (hala cu corp administrativ)

e Sud-vest— CF 455907 (De 1293) — drum de exploatare — cea mai apropiata constructie
se afla la 333.8m (anexa depozitare unelte)

Lot 3:

e Nord-vest— Cf. 457145 (teren arabil liber de constructii) — cea mai apropiata constructie
se afla la 977,7m (hala productie)

e Nord-est — CF 455703, CF 457146 (teren arabil liber de constructii) CF 449622 (teren
extravilan pentru drum), terenurile apartinatoare Lot 2 anterior mentionat si inca un
calup de terenuri cu destinatia agricola— cea mai apropiata constructie se afla la 983,4m
(hala depozitare, administrare si servicii)

e Sud-est — CF 407920, CF 409590 — cea mai apropiata constructie se afla la 89.7m
(hala depozitare)

e Sud-vest - CF 427663, CF 433847, terenurile apartinatoare Lot 1 anterior mentionat si
inca doua calupuri de terenuri cu destinatie agricola — cea mai apropiata constructie se
afla la 51,5m (hala cu corp administrativ)

Lot 4:

e Nord-vest — De1294 (drum de exploatare) — cea mai apropiata constructie se afla la
336,6m (hala productie)

¢ Nord-est - terenurile apartinatoare Lot 1 anterior mentionat, CF 427663 si inca doua
calupuri de terenuri cu destinatie agricola - cea mai apropiata constructie se afla la
739m (hala productie)

e Sud-est - De 1205/3 (drum de exploatare) - cea mai apropiata constructie se afla la
81,2m (hala INTERCOLOR)

e Sud-vest - De 1205/9 si terenuri cu destinatie agricola - cea mai apropiata constructie
se afla la 8,5m (anexa depozitare unelte)

Cea mai apropiata zona de locuinte este la distanta de 675m.

=> Relationarea zonei cu localitatea

Terenurile care fac obiectul prezentului studiu fac parte din extravilanul municipiului
Timisoara si sunt situate in partea sud-vestica a orasului, cu acces la Calea Sagului prin
intermediul drumului de exploatare De 1205/3.

Terenul se afla la o distanta de 7,0 km de zona centrala a orasului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul ce face obiectul studiului prezent se afla in extravilanul Municipiului
Timisoara, jud. Timis, identificat prin planul de situatie existentd anexat. In prezent terenurile
sunt libere de constructii.

Pe limita nord-estica a lotului 2 din prezentul PUZ se afla un canal de desecare Hcn
1300.

Zona Timisoarei se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si

RD SIGN SRL Timisoara, str. Vulturilor nr. 14 J35/4590/1992 CUI RO3981516 Tel. 0722779773 e-mail:rdsignstudio@gmail.com

Pagina 6/24



Proiect 420/PFB/24

caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate ap&rea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Morfologic, Timisoara se situeaza in Campia joasa Timis-Bega cu energie de relief
redusa, parte a unitatii geomorfologice Depresiunea Panonica.

2.4. Fondul construit

in prezent, terenurile studiate se afla in categoria terenurilor arabile, din extravilan,
conform CF 408557, CF 441243, CF 441256, CF 419099, CF 412380, CF 411267, CF
418665, CF 418642, CF 419094, CF 419095, CF 414087, CF 414090, CF 455536, CF 446567,
CF 446566, CF 446595, CF 453083, CF 455535, CF 446568, CF 455702, CF 457145, CF
457307 si CF 457402, respectiv teren cu destinatia de drum din extravilan, conform CF
455907, CF 457072 si CF 457039.

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, terenurile se incadreaza in zona TDA-
Terenuri cu destinatie agricola- arabil, pasuni, fanete situate in extravilan.

in prezent, terenurilor sunt libere de constructii si insumeaza o suprafata totala de
272.878 mp.

2.5. Circulatia

Terenul este deservit de infrastructura rutiera si are acces din Calea Sagului, prin
intermediul drumurilor de exploatare De 1205/3, respectiv De 1293.

Transportul in comun este prezent pe Calea Sagului, cea mai apropiata statie fiind
amplasata la aproximativ 1km de terenurile studiate (statia Auchan).

Pentru Calea Sagului, prospectul stradal propus prin PUG este de 37m.

Pentru De1293, prospectul stradal propus prin PUG este de 24m.

in PUG se propune si o strada noua, care traverseaza lotul 2 al prezentului PUZ pe
directia NE-SV, cu un profil stradal propus de 20m.
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2.6. Ocuparea terenurilor

Zona studiata are in prezent un caracter agricol, respectiv zona de depozitare, servicii,
logistica.

Terenurile studiate au destinatie agricola si de drum, asa cum rezulta din extrasele de
carte funciara si sunt libere de constructii.

Certificatul de Urbansim nr. CU2024-001116 din 14.05.2024, emis de Primaria
Municipiului Timisoara, mentioneaza la Regimul Economic ca terenurile ce fac obiectul
prezentului PUZ sunt terenuri situate in extravilan, incadrate in zona TDA- Terenuri cu
destinatie agricola- arabil, pasuni, fanete situate in extravilan. Terenul este afectat de: zona
de siguranta a magistralelor de gaz, zona verde- de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic situata in extravilan (TVe), zona verde de protectie fata de infrastructura majora,
plantatii cu rol de protectie faté de infrastructura majora, plantatii cu rol de protectie sanitara si
de reconstructie ecologica (VPr), zona de protectie LEA 110 kv- 220 kv, sistematizarea zonei,
propunerea privind cai de circulatie de perspectiva- largirea drumului de exploatare existent
DE 1293 la un profil stradal de 24 m largire conform PUZ-uri aprobate prin HCL nr. 495/2007,
HCL nr.253/2012, HCL nr.129/2010, HCL nr. 463/2019 si posibil afectat de sit arheologic.

Amplasamentul studiat cuprinde 26 de parcele, care insumeaza o suprafata de 272.878
mp si care sunt identificate prin:

1. CF 408557 Timisoara
Nr. CF vechi: 4039
Nr. Topografic: 865/2, 866/2, 867/a/2
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: SC SEDAKO IMOBILIARE S.R.L., Buga Adrian
Sarcini: -
2. CF 441243 Timisoara
Nr. CF vechi: 4377 Fereidorf
Nr. Cadastral vechi: A1299/1/4
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Isac Olga, Isac Florentin-lonel-Gheorghe-Adrian
Sarcini: -
3. CF 441256 Timisoara
Nr. CF vechi: 4470 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1299/1/5
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Isac Olga, Isac Florentin-lonel-Gheorghe-Adrian
Sarcini: -
4. CF 419099 Timisoara
Nr. CF vechi: 4393 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1299/1/6
Categorie de folosinta: arabil, extravilan

S=20.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -
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5. CF 412380 Timisoara
Nr. CF vechi: 5059 Freidorf
Nr. topografic: A1299/1/7
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -

6. CF 411267 Timisoara
Nr. CF vechi: 5115 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1299/1/8
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -

7. CF 418665 Timisoara
Nr. CF vechi: 3878 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1299/1/9
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -

8. CF 418642 Timisoara
Nr. CF vechi: 5200 Freidorf
Nr. topografic: A1299/1/10
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=20.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -

9. CF 419094 Timisoara
Nr. CF vechi: 4579 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1316/10
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=15.000 mp
Proprietar: SC SEDAKO GROUP SRL
Sarcini: -

10.CF 419095 Timisoara
Nr. CF vechi: 5240 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1316/1/11
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=15.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -

11.CF 414087 Timisoara
Nr. CF vechi: 4578 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1316/12
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
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S=15.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -
12.CF 414090 Timisoara
Nr. CF vechi: 4578 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1316/13
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=15.000 mp
Proprietar: Buga Adrian
Sarcini: -
13.CF 455536 Timisoara
Nr. CF vechi: 3760
Nr. topografic: 798/a/2
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=2.825mp
Proprietar: Giurgiu Horea Vlad
Sarcini: -
14.CF 446567 Timisoara
Nr. CF vechi: 3760 Freidorf
Nr. topografic: 798/b/1
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=2.852 mp
Proprietar: Giurgiu Horea Vlad
Sarcini: -
15.CF 446566 Timisoara
Nr. CF vechi: 3760 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: 1316/12
Nr. topografic: 798/b/2/a
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=995 mp
Proprietar: Giurgiu Horea Vlad
Sarcini: -
16.CF 446595 Timisoara
Nr. CF vechi: 1508
Nr. topografic: 798/b/2/b
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=1.627 mp
Proprietar: Giurgiu Horea Vlad, Giurgiu Daniela Mariana
Sarcini: -
17.CF 453083 Timisoara
Nr. CF vechi: 3761 Freidorf
Nr. Cadastral vechi: A1316/12/3
Nr. topografic: 798/b/3/a; 798/b/3/b; 798/b/2/c.
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=6.700 mp
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Proprietar: Murgu Simion Calin. Se noteaza promisiune bilaterala de vanzare
cumparare pana la data de 30.06.2025, intre Murgu Simion Calin si Elekes Mihai
si sotia Elekes Jolan Maria

Sarcini: Int&bulare, drept de ipoteca legala in favoarea Elekes Mihai si Elekes
Jolan Maria.

18.CF 455535 Timisoara

Nr. CF vechi: 1508 Freidorf

Nr. topografic: 801/a/2

Categorie de folosinta: arabil, extravilan

S=9.972 mp

Proprietar: Giurgiu Horea Vlad, Giurgiu Daniela Mariana
Sarcini: -

19.CF 446568 Timisoara

Nr. CF vechi: 3760 Freidorf

Nr. topografic: 801/b/1

Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=10.028 mp

Proprietar: Giurgiu Horea Vlad

Sarcini: -

20.CF 455702 Timisoara

21

Categorie de folosinta: arabil, extravilan. Teren extravilan pentru drum
S=612mp

Proprietar: Ciarnau Loredana-Codruta

Sarcini: -

.CF 457145 Timisoara

Categorie de folosinta: arabil, extravilan. Teren extravilan pentru drum

S=281 mp

Proprietar: se noteaza declaratia de renuntare la dreptul de proprietate, in
conditiile art.562 alin.(2) din Codul Civil si se radiaza dreptul de proprietate de
sub B2 si B4

Sarcini: -

22.CF 457307 Timisoara

Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=3.632 mp

Proprietar: Municipiul Timisoara
Sarcini: -

23.CF 455907 Timisoara

Categorie de folosinta: drum, extravilan
S=4.409 mp

Proprietar: Municipiul Timisoara
Sarcini: -

24.CF 457072 Timisoara

Categorie de folosinta: drum, extravilan

S=1.400 mp
Proprietar: Municipiul Timisoara
Sarcini: -
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25.CF 457039 Timisoara
Categorie de folosinta: drum, extravilan
S=2.890 mp
Proprietar: Municipiul Timisoara
Sarcini: -

26.CF 457402 Timisoara
Categorie de folosinta: arabil, extravilan
S=4.655 mp
Proprietar: Municipiul Timisoara
Sarcini: -

Initiatorul documentatiei este proprietarul.

2.7. Echipare edilitara
Terenul studiat nu este echipat din punct de vedere edilitar cu retele de alimentare cu
apa, canalizare, telecomunicatii, gaze naturale.

2.8. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile studiate au in prezent categoria de folosintd de teren arabil in extravilan,
respectiv drum in extravilan.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru dezvoltari coerente de zone industriale este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Lotul 1, in extremitatea sa sudica, este partial traversat de reteaua Delgaz care impune

0 zona de siguranta si protectie de 20 m din axul conductei.
Lotul 2 este traversat pe directia NE-SV atat de LEA 110kV, cét si de LEA 20kV, care
impun o zona de siguranta si protectie de 18,5 m din axul liniei, respectiv 12,0 m din axul liniei.
Lotul 3 este si el afectat de prezenta retelei Delgaz, care impune aceeasi zona de
protectie mentionata anterior.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.
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2.9. Optiuni ale populatiei

Terenurile studiate sunt atat proprietate pubica, a Municipiului Timisoara, cat si
proprietate privata, iar constructiile ce sunt propuse a se realiza apartin zonei de mica
productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial si comert en-gros.

Primaria Municipiului Timisoara, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In baza documentatiilor de urbanism aprobate anterior, respectiv a documentatiilor de
urbanism aflate in lucru, pentru zona studiatd se poate remarca tendinta de dezvoltare a
diverselor functiuni de tip industrial, comert, servicii, depozitare, amplasate in imediata
vecinatate a arterei principale de circulatie — Calea Sagului.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023, terenurile sunt incadrate in zona TDA-
Terenuri cu destinatie agricola- arabil, pasuni, fanete situate in extravilan. Terenul este afectat
de: zona de siguranta a magistralelor de gaz, zona verde- de protectie a apelor sau cu rol de
culoar ecologic situata in extravilan (TVe), zona verde de protectie fata de infrastructura
majora, plantatii cu rol de protectie fata de infrastructura majora, plantatii cu rol de protectie
sanitara si de reconstructie ecologica (VPr), zond de protectie LEA 110 kv- 220 kv,
sistematizarea zonei, propunerea privind cai de circulatie de perspectiva- largirea drumului de
exploatare existent DE 1293 la un profil stradal de 24 m largire conform PUZ-uri aprobate prin
HCL nr. 495/2007, HCL nr.253/2012, HCL nr.129/2010, HCL nr. 463/2019 si posibil afectat de
sit arheologic.

Prin prezentul PUZ se urmareste introducerea terenurilor in intravilan si incadrarea lor
in zona Em// Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi industrial, comert en
gros, cu respectarea tuturor prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Timisoara, aplicabile subzonei Em.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In prezent terenurile sunt neamenajate, utilizate in scop agricol. Pe amplasament nu
exista elemente ale cadrului natural ce ar putea fi puse in valoare.

Solutia propusa tine cont de prevederile normativelor si legislatiei in vigoare cu privire
la forma, dimensiunile terenurilor, respectiv obligativitatea asigurarii minimului de 5% spatii
verzi publice din suprafata terenurilor care fac obiectul PUZ si a unui spatiu verde plantat de
minim 20% din suprafata parcelelor rezultate.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Accesibilitatea zonei si modernizarea circulatiei din arealul studiat sunt datorate unei
noi trame stradale propusa prin PUG si prin PUZ-uri aprobate in zona.

Astfel, lotul 1 va putea fi accesat de pe latura nord-estica prin intermediul dumului
De1293, al carui profil este prevazut a fi marit la 24,0 m conform PUG si de pe latura sud-
vestica prin intermediul drumurilor De1249 si De1238, al caror profil este prevazut a fi marit la
17,0 m conform PUZ aprobat prin HCL 253/2012. Totodata acest lot va fi strabatut pe directia
NE-SV de prelungirea unui nou drum propus prin PUG, al carui profil transversal va avea
latimea de 20,0 m si a carui prezenta faciliteaza accesibilitatea din strada Ovidiu Cotrus.
Pentru a sustine accesibilitatea la noile loturi de teren propuse prin actualul PUZ s-au prevazut
doua noi strazi, care la randul lor strabat lotul 1 pe directia NE-SV. Acestea doua din urma,
vor avea latimea de 16,0 m.

Lotul 2 va fi accesibil din drumul de exploatare existent De 1293, al carui profil este
prevazut a fi marit la 24m. De asemenea, PUG-ul prevede si o noua cale de circulatie care va
conecta drumul anterior mentionat de str. Ovidiu Cotrus. Acest nou drum va avea un profil de
20 m latime si va strabate terenurile lotului 2 pe directia NE-SV.

CF 457145 si CF 455702 din lotul 3, vor fi in intregime asimilate in noul profil al drumului
de exploatare existent De 1293 (CF 455907), al carui profil este prevazut a fi marit la 24m
conform PUG aprobat prin HCL 457/2023. Tot din lotul 3 face parte si CF 457307, teren aflat
in proprietatea Primariei Timisoara, care va fi asimilat unui nou profil stradal.

Lotul 4 va fi in intregime asimilat noului profil stradal al drumurilor de exploatare De1249
si De1238.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici

Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite, se propune realizarea unui
ansamblu de constructii cu functiuni de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-
industrial, comert en gros.

Pe terenul studiat s-au reglementat urmatoarele zone functionale:

SzEm - Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,

comert en gros

Aceasta zona este dedicata activitatilor de mica productie, serviciilor de tip industrial Si

cvasi-industrial, comertului engros, cu materiale de constructie, etc.

SzTVe - Zona verde- de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
Aceasta zona se constituie sub forma de culoar verde, in lungul cursurilor de apa si a
canalelor de desecare.

SzVpr - Zona verde- cu rol de protectie fata de infrastructura majora
Aceasta zona este destinata spatiilor verzi cu rol de protectie fata de retelele magistrale
de transport a energiei electrice si a gazului metan.

SzV - Zona spatii verzi la sol fara constructii subterane
Aceasta zona este destinatd zonelor verzi la sol farad constructii subterane (deep
green).
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SzCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Implantarea propusa va respecta urmatoarele principii:

LOT 1

SzEm - Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en gros

SzVpr - Zona verde - cu rol de protectie fata de infrastructura majora

SzV - Zona spatii verzi la sol fara constructii subterane

SzCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Retragerea zonei de implantare la 5m fatd de circulatile propuse pe toate laturile
parcelelor;

Retragerea zonei de implantare fata de limitele laterale ale loturilor cu o distanta mai
mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3m;

Retragerea zonei de implantare fata de limitele posterioare ale loturilor cu o distanta
mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6m;
Amplasarea unei zone verzi de protectie fatda de magistrala de transport a gazului
(conform plansei ,Reglementari urbanistice propuse”)

e Regim de construire: maxim (1-1-5S8)+P+4E+Er — cu Hmax. = 25m, Hmax. cornisa = 21m);

e Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=60%;

e Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1,20;

e Se va asigura amenajarea spatiilor verzi in procent minim de 20% din suprafata
parcelelor;

LOT 2

SzEm - Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en gros

SzTVe - Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

SzCR - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

e Retragerea zonei de implantare la 5m fatd de circulatile propuse pe toate laturile
parcelelor;

e Retragerea zonei de implantare fata de limitele laterale ale loturilor cu o distanta mai
mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3m;

e Retragerea zonei de implantare fatd de limitele posterioare ale loturilor cu o distanta
mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6m;

e Amplasarea unei zone de protectie constituitd sub forma de culoar verde cu latimea de
20,7m, in lungul canalului de desecare HCn 1300 (conform plansei ,Reglementari
urbanistice propuse”);

e Regim de construire: maxim (1-1-5S8)+P+4E+Er — cu Hmax. = 25m, Hmax. cornisa = 21m);

e Procent de ocupare a terenului maxim: POTmax=60%;

e Coeficient de utilizare a terenului maxim: CUTmax=1,20;

e Se va asigura amenajarea spatiilor verzi in procent minim de 20% din suprafata
parcelelor;
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LOT 3
SzCR- Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

o CF 457145 si CF 455702 din lotul 3, vor fi in intregime asimilate in noul profil al drumului
de exploatare existent De 1293 (CF 455907), al carui profil este prevazut a fi marit la
24m conform PUG aprobat prin HCL 457/2023.Tot din lotul 3 face parte si CF 457307
care va fi asimilat unui nou profil stradal.

LOT 4
SzCR- Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

o CF 457072, CF 457039 si CF 457402 din lotul 4, vor fi in intregime asimilate in noul
profil al drumurilor de exploatare existente De 1238 si De 1249, prevazut a fi marit la
17m conform PUZ aprobat prin HCL 253/2012.

3.5.1. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL

Suprafata terenului EXISTENT PROPUS

Teren arabil n extravilan 264.179 mp 96,81 % -

Cai de comunicatie rutiera si constructii aferente 8.699 mp 3,19 % 51.585 mp 18,90 %

Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros - - 207.548 mp 76,06 %

Zona dotari tehnico-edilitare - - 100 mp 0,04 %

Zona spatii verzi 13.645 mp 5,00 %
Spatii verzi 2.100 mp 0,77 %
Spatii verzi - zona de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic - - 4.763 mp 1,74 %
Spatii verzi - zona de sigurantd a magistralelor de gaz 6.782 mp 2,49 %

TOTAL 272.878 mp 100 % 272.878 mp 100 %

3.5.2. Indicatori urbanistici
INDICI URBANISTICI propusi:

Regim de inaltime
POT. | CUT | o0 e e I e comsa  Himax
Zona de mica productie, servicil de tip industrial si cvasi-industrial, comert en gros 60% 1.2 | (1-1-58)+P+4E+Er | 21m | 25m

Spatii verzi minim 20% din suprafata parcelelor urbanizate reprezinta 41.509mp (20% din Zona de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-
industrial, comert en gros). In total pe terenurile ce fac obiectul PUZ se va asigura o suprafatd de minim 55.154mp (41.509mp + 13.645mp)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare cu apa
a mun. Timisoara, existenta pe strada Anton Bacalbasa intersectie cu Ovidiu Cotrus @ 600
mm.

Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea consumului de apa si stingerea
eventualelor incendii prin hidrantii stradali propusi.

Se propune extinderea retelei existente de alimentare cu apa, pana in dreptul
amplasamentului cu conducte ce se vor realiza din PE-HD, De.315 mm, L= 1600 m si se vor
echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Pe strazile propuse din zona studiata se propun retele de alimentare cu apa realizate
din PE-HD, De.160 mm, in lungime totata de L=1.975 m, echipate cu hidranti de incendiu
supraterani Dn 100 mm.

La fiecare parcela se propune cate un bransament de apa cu camin de apometru.
Debitele necesare sunt:
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Q s zimED = 257,97 mc/zi = 8,96 l/s Q
S ZI MAX = 335,36 mc/zi =11,64 I/s
Q sorarRMAX = 52,40 mc/h = 14,56 |/s

Canalizare menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va descarca la sistemul centralizat
de canalizare al mun. Timisoara, in conducta de canalizare D=800 mm, existenta pe strada
loan Slavici intersectie cu Ovidiu Cotrus.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip separativ, preluand doar
apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale halelor propuse.

Se propune preluarea apelor uzate de pe parcelele din puz printr-un sistem garvitational
care decarca intr-o statie de pompare ape uzate menajere.

Descarcarea la reteaua de canalizare a mun.Timisoara se va realiza printr-o conducta
de refulare ape uzate realizata din tuburi PE-HD, De.125-140 mm, L=1270 m, care se vor
echipa cu camine de vane si curatire.

Pe strazile propuse din zona studiata se propun retele de canalizare menajera din PVC,
D=250 mm, in lungime totata de L=2.480, echipate cu camine de vizitare la maxim 60 m in
aliniament, la intersectii si la schimbare de directie.

La fiecare parcela se propune un racord la canalizare menajera cu camin de racord.
Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90,

procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat.

Debitele de apa uzata menajera evacuate sunt:

Quzzivep =257,97 mc/zi=8,961/s Q
UZ ZI MAX = 335,36 mc/zi=11,64 I/s
Q uz orAR MAX = 52,40 mc/h = 14,56 |/s

Canalizare pluviala

Apele de ploaie de pe cladiri, din zonele de circulatie, drumuri, trotuare si parcari, vor fi
colectate de o retea de canalizare pluviala realizata din tuburi din PVC-KG, D=315+500 mm,
L=2.420 m, trecute prin 3 separatoare de namol si hidrocarburi si stocate in 3 bazine de
retentie propuse spre amplasare in zona verde.

Apele pluviale pre-epurate din bazinele de retentie va fi transportata prin pompare la
canalele de desecare aflat in zona studiata HCN 1197/1 si HCN1300, in care se va descarca
controlat prin conducte de refulare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.
Conductele de refulare sunt realizate din PE-HD, De.140 mm, L total = 400 m.

Malul canalelor se va proteja in dreptul celor doua gurii de descarcare prin pereu de
beton pe maluri si radier.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este:

Q rL = 490,10+3.456,04=3.946,14 |I/s

Volumul anual al apelor pluviale va fi

Vanual = 355.153 mc/an

Volumul bazine de retentie:
V= 1350 mc
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3.7. Protectia mediului
3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare
Potentialele surse de poluare predictibile sunt: emisiile de gaze de ardere, apele uzate
menajere si cele pluviale colectate de pe carosabil si parcari, precum si deseurile generate.
Prevederea in cadrul cladirilor a unor spatii destinate colectarii selective si conforme a
deseurilor, precum si evacuarea ritmica prin societati autorizate, reduce riscul poluarii prin
dispersarea acestora.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenurile ce fac obiectul planului urbanistic propus au stabilitatea asigurata, nu exista
straturi moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief este scazuta, astfel incat
riscul de alunecari de teren este redus.

Riscul inzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea
accesului mijloacelor de deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare
a zapezii pe spatiile verzi.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.
|zolatia Tmpotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei unitati
functionale din cadrul cladirilor sau printr-o gestiune la nivelul intregii cladiri printr-un sistem
centralizat de ventilatie si racire.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate
Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.
Acestea se vor colecta conform proiectelor de specialitate.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor
Pentru fiecare corp de cladire se vor amenaja spatii de colectare separata a deseurilor
menajere si reciclabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea de recipienti adecvati se
vor evita impastierea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul epidemiologic.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi
Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol
fertil cu specii autohtone.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forméa de zone verzi de protectie, scuaruri si
fasii plantate aliniate la caile de comunicatii. Solutia propuséa tine cont de prevederile
normativelor si legislatiei in vigoare cu privire la forma, dimensiunile terenurilor, respectiv
obligativitatea asigurarii minimului de 5% spatii verzi publice din suprafata terenurilor care fac
obiectul PUZ si a unui spatiu verde plantat de minim 20% din suprafata parcelelor rezultate.
Suprafata de spatii verzi se asigura prin: suprafete inierbate, arbori, garduri vii, arbusti,
terase inierbate.
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3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in noul ansamblu adecvat noilor
functiuni ale zonei, se realizeaza atat o refacere peisagistica, cat si o reabilitare a zonei.

3.7.9. Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore
Prin planul propus se realizeaza accesuri la caile de comunicatii rutiere in concordanta
cu necesitatea fluidizarii traficului in zona, integrand si solutia de trafic rutier propusa de noul
PUG Timisoara. Pentru deservirea obiectivului este necesara atat amenajarea drumului agricol
De1293, cat si amenajarea noilor drumuri prevazute in PUG, care strabat loturile 1 si 2 pe
directia NE-SV. Aceasta conexiune la strada Ovidiu Cotrus prezinta un interes sporit pentru
dezvoltarea zonelor industriale din arealul studiat.

3.7.11. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Prin proiect se propune crearea unei infrastructuri edilitare si rutiere ce favorizeaza
generarea unei dezvoltari ulterioare.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreaza sau care deriva din ele:
Prezentul PUZ se va integra in PUG Timisoara, iar valabilitatea acestuia se va stabili
odata cu aprobarea sa.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovérii dezvoltarii durabile:
Dezvoltarea durabila inseamna, in linii mari, integrarea obiectivului in raport cu situatia
existentd a zonei, cu utilizarea rationala a elementelor naturale apa-aer-sol-asezari
umane, cu respectarea specificului zonei. Prin regulamentul de urbanism se prevede
asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficientd si durabila a
spatiului existent, asigurarea cadrului necesar pentru desfasurarea activitatilor,
asigurarea locurilor de parcare pentru angajati si vizitatori, cu conservarea factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si beneficiar, prin
acest proiect se prevede realizarea unei zone de mica productie, servicii de tip industrial
si cvasi-industrial, comert en gros. Constructiile vor fi amplasate in conformitate cu
reglementarile stipulate in documentatia de fatd. Din studiul intocmit in raport cu
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amplasarea de functiuni, rezultd ca nu se pun probleme deosebite din punct de vedere
al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. in zona studiatad nu se vor amplasa
activitati sau functiuni poluante.

Se recomanda realizarea lucrarilor de echipare a terenului (alimentarea cu apa,
canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrica, gaze naturale
etc.)

Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.

Suprafata totala a zonei cuprinsa in PUZ este de 272.878 mp.

Pentru a asigura un climat cat mai propice se propune amenajarea de spatii verzi in
interiorul parcelei intr-o proportie semnificativa de 20% din suprafata parcelelor.
relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodérirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor):

PUZ propus respecta prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Dintre acestea amintim:

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996.

3.7.12. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzatoare a

instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor.
Stabilitatea terenului va fi asigurata, conform concluziilor studiului geotehnic, astfel incat

riscul de alunecari sa fie minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare
la fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia

impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sanatatea umana.

3.7.13. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in

special, la:

a)

b)
c)
d)

f)

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea producerii unor efecte indezirabile asupra mediului este minimala, cu
conditia respectarii tuturor prevederilor din PUZ. In cazul producerii unor eventuale efecte
indezirabile, acestea vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile pana
la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.

natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul.

natura transfrontaliera a efectelor: Nu este cazul.

riscul pentru sadnétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

In vederea sigurérii protectiei mediului si a sanatatii populatiei, in cadrul proiectului se
prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a planului
propus. Dezvoltarea propusa nu se invecineaza cu zone de locuinte existente.

madrimea $i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate): Nu este cazul.

valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
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i. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul.
ii. depdagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu se vor depasi
valorile limita.
iii. ~ folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

In vederea constituirii strazilor in lungul DE1293, De 1238 si DE 1249, respectiv a
strazilor nou propuse, se va ceda teren catre domeniul public, conform tabelului:
CIRCULATIA TERENURILOR

Existent Propus

Terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice 255.611 mp 93,67% 207.645 mp 76,10%
Terenuri domeniu public de interes local 16.986 mp 6,23% 16.986 mp 6,23%
CF 457145 - teren cedat de proprietar in favoarea Primariei Timisoara 281 mp 0,10% 281 mp 0,10%
Teren proprietate privata ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public - R 47 966 mp

Teren cedat pentru cdi de comunicatie rutiera si constructii aferente - - 34.321 mp

Teren cedat pentru spatii verzi - - 13.645 mp
TOTAL 272.878 mp 100% 272.878 mp

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/OPERATIUNII PROPUSE IN ZONA
Investitia propusa are ca scop valorificarea terenului intr-un mod sustenabil din punct
de vedere al vecinatatilor, al insoririi si al conformarii circulatiilor.
Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA
NIVELUL U.T.R.

Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat.

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional.

Realizarea obiectivului va Tnsemna continuarea valorificarii unor oportunitati de ordin
economic si social, cu efecte favorabile in dezvoltarea economiei locale, precum si in cresterea
veniturilor la bugetul local.

Amplasarea obiectivelor de investitie propuse va avea un impact favorabil, atat asupra
zonei reglementate prin planul de urbanism, cét si asupra municipiului Timisoara.

Investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei adiacente:

— modernizarea tramei stradale;

—asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si majoritatea categoriilor de trafic
motorizat;

— constituirea zonelor de spatii verzi amenajate in procent de 5,00% din suprafata
urbanizata, echivalent a 13.645 mp;

— posibilitatea extinderii retelelor edilitare in zona studiata;
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6. CATEGORIILE DE COSTURI

6.1. Costuri suportate de investitorii privati

Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de alipirea/dezlipirea si intabularea parcelelor propuse in P.U.Z.
costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

costurile legate de amenajarea zonelor verzi

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu e cazul.

6.2. Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.
Nu e cazul.

Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.
Nu e cazul.

7. CONFORMITATE CU LEGISLATIA - OMS 119/2014

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

Distantele de la limita de proprietate fata de cladirile vecine:

Cea mai apropiata zona de locuinte este la distanta de 675m.

Lot 1:

Nord-vest — Nr. cad. A1299/1/2 (teren arabil liber de constructii) — cea mai apropiata
constructie se afla la 400,4m (zona industriald/depozitare)

Nord-est — CF 455907 (De 1293) — drum de exploatare — cea mai apropiata constructie
se afla la 436,2m (hala productie)

Sud-est — Nr. Cad A 1299/1/11 (teren arabil, liber de constructii) - cea mai apropiata
constructie se afla la 288.8m (hala cu corp administrativ)

Sud-vest — CF 457402 (teren arabil, liber de constructii) — cea mai apropiata constructie
se afla la 12.9m (anexa depozitare unelte)

Lot 2:

Nord-vest —Nr. cad. A1316/9/3 (teren liber de constructii, pe care a fost aprobat ,PUZ-
construire hale industriale”) — cea mai apropiata constructie se afla la 557,6m (hala
productie)

Nord-est — HCn 1300 - canal de desecare — cea mai apropiata constructie se afla la
544,1m (hala depozitare)

Sud-est — CF 449622 (teren extravilan pentru drum, liber de constructii), CF 449623
(teren arabil liber de constructii) , CF 449621(zona verde de protectie canal desecare)
— cea mai apropiata constructie se afla la 84,6m (hala cu corp administrativ)
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e Sud-vest - CF 455907 (De 1293) — drum de exploatare — cea mai apropiata constructie
se afla la 333.8m (anexa depozitare unelte)
Lot 3:

e Nord-vest— Cf. 457145 (teren arabil liber de constructii) — cea mai apropiata constructie
se afla la 977,7m (hala productie)

e Nord-est — CF 455703, CF 457146 (teren arabil liber de constructii) CF 449622 (teren
extravilan pentru drum), terenurile apartinatoare Lot 2 anterior mentionat si inca un
calup de terenuri cu destinatia agricola— cea mai apropiata constructie se afla la 983,4m
(hala depozitare, administrare si servicii)

e Sud-est — CF 407920, CF 409590 — cea mai apropiata constructie se afla la 89.7m
(hala depozitare)

e Sud-vest - CF 427663, CF 433847, terenurile apartinatoare Lot 1 anterior mentionat si
inca doua calupuri de terenuri cu destinatie agricola — cea mai apropiata constructie se
afla la 51,5m (hala cu corp administrativ)

Lot 4:

e Nord-vest — De1294 (drum de exploatare) — cea mai apropiata constructie se afla la
336,6m (hala productie)

¢ Nord-est - terenurile apartinatoare Lot 1 anterior mentionat, CF 427663 si inca doua
calupuri de terenuri cu destinatie agricola - cea mai apropiata constructie se afla la
739m (hala productie)

e Sud-est - De 1205/3 (drum de exploatare) - cea mai apropiata constructie se afla la
81,2m (hala INTERCOLOR)

e Sud-vest - De 1205/9 si terenuri cu destinatie agricola - cea mai apropiata constructie
se afla la 8,5m (anexa depozitare unelte)

ASIGURAREA UTILITATILOR
In prezent zona nu este echipata din punct de vedere edilitar.

RESPECTAREA GRADULUI DE iINSORIRE

Nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri cat si a celor pentru
public.

PLATFORME PENTRU DEPOZITAREA DESEURILOR MENAJERE, SPATIl JOACA,
PARCAJE

Pentru zonele prevazute in prezentul PUZ, vor exista urmatoarele dotari tehnico-
edilitare (OMS 119/2014, art. 4):

e platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor
de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor
fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie

e spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
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ZONE CU PROTECTIE SANITARA

Conform OMS 119/2014, cap. |, art. 5, 11, in zona terenului studiat, pe o raza de
1500m NU exista ferme de animale sau pasari, adaposturi de animale, platforme dejectii,
platforme deseuri sau alte obiective care necesita zone de protectie sanitara.

8. CONCLUzII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. - "Dezvoltare zona pentru spatii
depozitare, comert, servicii si productie”, extravilan Timisoara s-a efectuat in
concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.
La baza criterilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
e realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia
in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
e rezolvarea coroboratad a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;
e fincadrarea in documentatile superioare de amenajare a teritoriului judetului Timis,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin

tema.
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