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RAPORT DE SPECIALITATE

privind exercitarea dreptului de preemtiune din partea Consiliului Local al
Municipiului Timisoara, la intentia de instriinare a imobilului din Timisoara, strada
Treboniu Laurean nr.10 constand in: Teren intravilan cu Casa in regim D+P+1E inscrise in
CF.452915, ap.1 inscris in CF.452915-C1-U1 Timisoara, nr.cad 452915-C1-U1 si ap.2 inscris
in CF. 452915-C1-U2 Timisoara, nr.cad 452915-C1-U2 si teren intravilan imprejmuit inscris
in CF. 409885 Timisoara, la pretul de vinzare de 650.000 euro.

Prin Referatul de aprobare a proiectului de hotdrare cu privire la exercitarea dreptului de
preemtiune de catre Consiliului Local al Municipiului Timisoara, la intentia de Instrdinare a
imobilului situat Tn Timisoara, strada Treboniu Laurean nr.10 constand in: Teren inscris in
CF.452915 si Casd in regim D+P+1E cu ap.1 inscris in CF.452915-C1-U1 Timisoara, nr.cad 452915-
C1-Ul si ap.2 inscris In CF.452915-C1-U2 Timisoara, nr.cad 452915-C1-U2; teren intravilan
imprejmuit cu CF.409885 Timisoara, la pretul de vanzare de 650.000 euro.

Prin adresa nr. MTM2025-021238/14.05.2025 completatda de MTM2025-023725/28.05.2025
PENTIA MIRCEA CONSTANTIN in calitate de proprietar, solicitd Primariei Municipiului
Timisoara sa se pronunte asupra dreptului de preemtiune la intentia de instrdinare a imobilului cu
adresa din strada Treboniu Laurean nr.10, Timisoara, jud.Timis, Teren intravilan cu Casa in regim
D+P+1E inscrise in CF.452915, ap.1 inscris in CF.452915-C1-U1 Timisoara, nr.cad 452915-C1-Ul,
ap.2 inscris In CF. 452915-C1-U2 Timisoara, nr.cad 452915-C1-U2 si teren intravilan Imprejmuit
inscris in CF. 409885 Timisoara, la pretul de 650.000 euro;

Din verificarile facute la aceasta adresd de catre Serviciul Administrare si Valorificare
Patrimoniu- Compartiment Spatii cu Altd Destinatie si Compartiment Fond Locativ rezultd ca
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Municipiul Timisoara /Statul Roman nu detine in proprietate sau administrare apartamente si nici
spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta.
Din analiza documentelor anexate, imobilul mentionat mai sus, este compartimentat astfel:
1)Casa in regim D+P+1E, cu suprafata utild totald de 599.06 mp, cu doud apartamente:
- Demisol cu suprafata utild =184.10 mp
- Parter cu suprafata utila =211.30 mp
- Etaj cu suprafata utild de = 203.66 mp
-ap.1, parter, Inscris in CF.452915-C1-U1 Timisoara, nr.cadastral 452915-C1-U1, provenit
din CF vechi 408182-C1-U1, compus din 5 camere, hol 1, hol 2, baie 1, baie 2, bucatarie, debara,
oficiu, cdmara de alimente, wc, iar la subsol boxele 1, 2, 3 si 4; mai detine 48.99 % c.p.c si cota de
148/303 mp teren in proprietate.

-ap.2, etaj, inscris in CF.452915-C1-U2 Timisoara, compus din 5 camere, hol, baie, antreu,
coridor, bucatarie, debara, camara de alimente, wc, iar la subsol boxele 5, 6, 7, 8 si 9; mai detine
51.01% c.p.c si cotd de 155/303 mp teren in proprietate.

2) Teren intravilan inscris in CF.452915 Timisoara, nr.cadastral 452915, provenit din CF
vechi 408182, imprejmuit partial cu gard din beton si delimitat partial de calcan si front cladiri de
303 mp.

3) Teren intravilan inscris in CF.409885 Timisoara, nr cadastral 409885, provenit din CF
vechi 5080, nr. topografic 12207, in suprafata de 265 mp, imprejmuit la Nord cu gard beton,
neimprejmuit la Est, imprejmuit la Sud cu gard beton si delimitat de calcan cladire la Vest.

Conform adresei nr.2144/06.05.2025, Directia Judeteand pentru Culturd Timis ne comunica
faptul ca nu isi exercitd dreptul de preemtiune asupra imobilelor de mai sus, transferandu-si dreptul
de preemtiune al statului catre autoritatile publice locale, in conformitate cu prevederile art.4, alin.(4)
si alin.(8) din Legea nr.422/2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice:

Imobilele situate la adresa din strada Treboniu Laurean nr.10, Timisoara sunt incluse in Situl

urban “Vechiul Cartier losefin” cod LMI TM-II-s-B-06098, pozitia 63, conform Listei Monumentelor
Istorice a judetului Timis 2004, republicatd Tn 2015, Anexd la Ordinul Ministrului Culturii si
Patrimoniului National nr.2828/2015, publicat in M.O al Romaniei, Partea I, nr.113/bis15.02.2016.

In conformitate cu prevederile art.4, alin. (4), alin.(8) si alin .81 din Legea nr.422/2001
modificatd si completatd de Legea nr.89 din 10 aprilie 2024, privind protejarea monumentelor
istorice:

Art 4. alin. (4) ,, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice
de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.”

alin. (8) ,, In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii nu isi exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevazut la alin. (7), acest
drept se transfera autoritatilor publice locale”.

alin. (8"1) ,, Autoritatile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si
exercita dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile
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legii, fara a depasi 30 de zile lucratoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de
preemptiune de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia” .

Avand in vedere:

- Procesul Verbal nr. TM12025-022918 din data de 29.05.2025, incheiat cu ocazia sedintei
Comisiei de Specialitate pentru analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitarii/neexercitarii
dreptului de preemtiune constituitd in baza HCLMT nr.718/23.12.2024, punctul 2 de pe ordinea de
zi:

" Comisia a solicitat intocmirea unui raport de evaluare privind valoarea de vanzare a
imobilelor situate la adresa din Timisoara, strada Treboniu Laurean nr.10, inscrise in CF.452915
Timisoara si CF.409885 Timisoara, in vederea adoptarii ulterioare a unei hotardari asupra
exercitarii/neexercitarii dreptului de preemtiune.”

Conform Raportului de evaluare nr.64553/06.06.2025 intocmit de Appraisal & Valution.SA,
valoarea de piata estimatad a imobilului constdnd in Teren intravilan cu constructie Casd regim
D+P+1E cu ap.1 la parter, ap.2 la etaj, cu CF.452915-C1-U1, CF.452915-C1-U2, CF.452915 si teren
intravilan cu CF.409885 Municipiul Timisoara, jud.Timis, a fost de 1.050.000 euro, respectiv de
5.306.385 lei (la cursul raportat de Banca Nationald a Romaniei pentru data evaluarii , 1euro =5.0537 lei)
sl anume:

v’ valoare constructii = 720.000 euro
v' valoare teren = 330.000 euro

- Procesul Verbal nr. TMI12025-030897 din data de 17.07.2025, incheiat cu ocazia sedintei
Comisiei de Specialitate pentru analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitarii/neexercitarii
dreptului de preemtiune constituitd in baza HCLMT nr.718/23.12.2024, punctul 2 de pe ordinea de
zi:

” Comisia propune exercitarea dreptului de preemtiune cu privire la cele doud imobile situate
in strada Treboniu Laurean nr. 10, inscrise in CF.452915 Timisoara (constructie si curte in suprafata
de 303 mp) respectiv in CF.409885 Timisoara (in suprafata de 265 mp) la pretul de 650.000 euro,
pretul de vanzare solcitat de Pentia Mircea - Constantin, urmdnd ca aceasta propunere sd fie supusad
aprobarii Consiliului Local al municipiului Timisoara”.

Pentru exercitarea dreptului de preemtiune si plata sumei de 650.000 de euro pentru achizitia
imobilului situat la adresa din Timisoara, strada Treboniu Laurean nr.10, exista disponibil prevazut
in bugetul local al Municipiului Timisoara prin HCLMT nr.158/01.04.2025 prin Programul
Dezvoltare 2025, Anexa 9, la Capitolul 70.02.03.01 lit. C, alin. a) Achizitie imobile — Exercitare drept
preemtiune.

Pretul se va plati in valuta lei la cursul de schimb BNR valabil la data contractului de vanzare
cumparare.

Tinand cont de prevederile H.C.L.M.T nr.718 din data de 23.12.2024 si Dispozitia Primarului
nr.2204 din data de 23.12.2024 privind Constituirea Comisiei de Specialitate pentru analizarea
documentatiilor ce stau la baza exercitarii/neexercitdrii dreptului de preemtiune la ofertele
proprietarilor persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneaza sa instrdineze la pretul
pietei imobile aflate sub incidenta Legii nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice
modificata si actualizata.

In conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001 modificati si completati de Legea nr.89 din
10 aprilie 2024 privind protejarea monumentelor istorice,

In conformitate cu art.129 alin.(2) si art.139 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
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Ca urmare a situatiei prezentate mai sus, a prevederilor legale cat si a propunerii Comisiei de
Specialitate pentru analizarea documentatiilor ce stau la baza exercitarii/neexercitarii dreptului de
preemtiune asupra imobilului mentionat mai sus, apreciem cd prezentul proiect de hotdrare,
indeplineste conditiile pentru a fi supus spre dezbatere si aprobare in plenul Consiliului Local al
Municipiului Timisoara.

Cod FO53-03, ver.3
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