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Situația existentă

Suprafața terenului 
Circulații pietonale
Suprafață construită

Spații verzi

P.O.T. 
C.U.T. 

Situația propusă
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BILANȚ TERITORIAL UTR 1 CF nr. 449773
SC CEREALCOM SA

INDICI URBANISTICI

Regim de înălțime 

Suprafață construită desfășurată 7695 

S+P+2E+Pod 
S+P+2E+M pentru clădirea existentă 
și maxim 2S+P+2E cu 70% parter 
liber pentru inserția propusă
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UTR 1-SERVICII HOTELIERE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

H max Corp existent - se păstrează cota la coamă a acoperișului clădirii 
existente - maxim 25m

Corp nou propus - maxim 16,2m - sub cota cornișei clădirii istorice

Zona de servicii si functiuni complementare, extindere/constructii noi

Zona pietonala cu trafic auto 
limitat (shared space)
Zona propusa pentru 
amenajare parcare subterana

Propunere obiect de arta monumentala comemorare Poarta Vienei

Traseu auto propus

LEGENDA

Urme arheologice Poarta Vienei

Limita de proprietate terenuri 
studiate

Zona pietonala propusa-piatra cubica

Limita parcela propusa

DELIMITARI SI SIMBOLURI

Drumuri existente-asfalt

Trotuare/parcari existente-asfalt

Zona pietonala existenta-piatra cubica

Pista de biciclete existenta/propusa

Zona verde

Zona mixta locuinte si servicii

Zona locuinte unifamiliale

Zona institutii si servicii publice

ZONIFICARE EXISTENT

ZONIFICARE PROPUS

Zona de servicii si functiuni complementare, reabilitare, reamenajare 
constructie existenta

Zona neconstruibila-curte interioara, zona verde si circulatii pietonale

Teren public aflat in proprietatea PMT-conform HCL 335/25.07.2023 
se aproba includerea terenului in prezentul PUZ

Situația existentă

Suprafața terenului 
Circulații pietonale
Circulații auto

Spații verzi (giratie)

P.O.T. 
C.U.T. 

Situația propusă
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1310,02
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INDICI URBANISTICI

Regim de înălțime 

Suprafață construită (statie autobuz) 

- 2S 
(parcaj subteran public)

45,97
33,83

mp

BILANȚ TERITORIAL UTR 2 CF nr. 416867
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA

012,42 0,18

1310,02 20,02

0,18%

UTR 2-ZONĂ PENTRU INFRASTRUCTURĂ RUTIERĂ ȘI PIETONALĂ

596,62 m2

58
.1

5

61.73
10

.6
7

36
.7

2

10
.7

6

13.91

33.90
13.93

6,61

22
,0

8

7,15

49,59

23,27
38,10

32,68
2,81

25
,9

5

2,2
714,802,

93

10,73

6,
37

10,963,
69

7,
15

4,39

7,
53

13
,6

5

12,66

11,38

 m
in

5,
00

18,36
25,03

18,36

18
,2

4
m

in
 1

7,
00

panou publicitar 
propus pentru 
demolare

Cazarma UCF nr. 449773 
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Conform HCL 335/25.07.2023 Se 
aproba includerea terenului CF nr. 
416867 (teren public aflat in 
proprietatea PMT) in prezentul PUZ

Parter liber pentru acces catre curtecu posibilitatea ocuparii unei zone construite de max 30% sub corpul nou

PLAN URBANISTIC ZONAL

Primăria Municipiului Timișoara, S.C. CEREALCOM TIMIS SA 
TIMIȘOARA, PIAȚA MĂRĂȘTI, STR. GENERAL GRIGORESCU NR. 2 
CF nr. 416867, nr.cadastral 416867 și CF nr.449773, nr.cadastral 449773 
Timișoara

REABILITARE, REAMENAJARE ȘI EXTINDERE 
CAZARMĂ

Reglementari urbanistice-zonificare  U03

Piața Mărăști, str. General Grigorescu nr. 2, CF nr. 
416867, CF nr. 449773, Timișoara
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