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RAPORT DE SPECIALITATE
Proiectul de hotarare privind modificarea Anexei 1 - draftul contractului de locatiune, aprobata prin Hotararea
nr. 158 din 25.04.2024 privind inchirierea imobilului situat Tn Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3, in vederea
desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19 arondata la Gradinita cu Program Prelungit nr. 33

Avand in vedere Referatul de aprobare cu nr. TMI2024-015611/22.05.2024 al Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind modificarea Anexei 1 - draftul contractului de
locatiune, aprobata prin Hotdrarea nr. 158 din 25.04.2024 privind Tnchirierea imobilului situat in Timisoara, Bd.
C.D. Loga nr. 3, in vederea desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19 arondata la Gradinita
cu Program Prelungit nr. 33.

Facem urmatoarele precizari:

Gradinita cu Program Prelungit nr. 19 este o structura fara personalitate juridica arondata la Gradinita cu
Program Prelungit nr. 33 - personalitate juridica.
Prin Hotararea de Consiliu Local nr. 158 din 25.04.2024 s-a insusit Procesul Verbal nr. 3/24.04.2024 al Comisiei
de negociere cu tertii, Tmputernicita prin Hotardrea de Consiliu Local nr. 734/19.12.2023 privind
imputernicirea Comisiei de Negociere cu Tertii a Consiliului Local al Municipiului Timisoara in vederea
inchirierii imobilului situat pe Bd. C. D. Loga nr. 3, proprietatea Arhiepiscopiei Timisoarei si a fost aprobata
inchirierea imobilului situat in Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3, inscris CF nr. 455762, compus din cladire cu
D+P+1E, in vederea desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19 arondata la Gradinita cu
Program Prelungit nr. 33.
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De asemenea, a fost aprobat faptul ca sumele pentru plata chiriei se vor asigura de la bugetul local - cap
65.02A.03.01 “Invatdmant Prescolar” titlul Il "Bunuri si servicii" art.20.30.04 "Chirii" si va fi achitatd de
catre Gradinita cu Program Prelungit nr. 33 in calitate de locatar (chirias) si ordonator tertiar de credite si
draftul contractului de locatiune, conform Anexei 1 la HCL 158/25.04.2024.

Contractul de locatiune se incheie intre Arhiepiscopia Ortodoxa Romana a Timisoarei in calitate de locator si
proprietar al imobilului situat Tn Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3 si Gradnitia cu Program Prelungit nr. 33 in
calitate de locatar (chirias) impreuna cu Municipiul Timisoara prin Administratia pentru Sanatate si Educatie
a Municipiului Timisoara in calitate de Ordonator Secundar de Credite, de la data adoptarii respectivei
hotarari.

Tn data 20.05.2024, proprietarul imobilui a transmis Administratiei pentru Sanatate si Educatie a
Municipiului Timisoara acordul bancii nr. 1686/3600/20.05.2024, inregistrat cu nr. ASEMT2024-
1753/20.05.2024, referitor la finchirierea imobilului situat in localitatea Timisoara, Bd. Constantin
Daiconovici Loga nr. 3, Jud. Timis, format din teren avand nr. Cadastral 455762 inregistrat in Cartea Funciara
nr. 455762 si constructie avand nr. cadastral 455762-C1 inregistrat in Cartea Funciara nr. 455762 Timisoara,
acord care este parte integranta din Contractul de Credit nr. 1815/9024/2023 din data de 15.11.2023 dintre
BRD- Groupe Societe Generale SA si Arhiepiscopia Timisoarei si este conditionat de inserarea unor clauze
contractuale. Avand in vedere ca, in acest moment, contractul de locatiune intre parti nu a fost semnat si
inregistrat Tn cadrul Administratiei pentru Sanatate si Educatie a Municipiului Timisoara, se impune
modificarea Anexei 1 — draftul contractului de locatiune aprobata prin articolul 4 al Hotararii nr. 158 din
25.04.2024 prin includerea in draftul de contract a clauzelor din acordul de inchiriere.

Acordul de inchiriere al bancii BRD — Groupe Societe General SA a fost transmis dupa aprobarea HCL
nr 158 din 25.04.2024 privind inchirierea imobilului situat Th Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3, in vederea
desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19 arondata la Gradinita cu Program Prelungit nr.
33, astfel cd se impune modificarea Anexei 1 — draftul contractului de locatiune aprobata prin articolului 4 al
hotararii mentionate.

Modificarea Anexei 1 presupune:
1. modificarea art. 6 astfel:
»Cuantumul chiriei lunare este 47.770,56 lei, aprobat prin Hotdrarea nr. 158/25.04.2024 a Consiliului
Local al Municipiului Timisoara.”

2. inserarea urmatorului preambul:

“Avand Tn vedere Acordul de inchiriere nr. 1686/3600 din data de 20.05.2024 emis de BRD - GROUPE
SOCIETE GENERALE SA, denumit Tn continuare ,Acordul” constituit ca Anexa a prezentului contract de
locatiune:

A. Locatarul/Chiriasul declara cd a luat la cunostintad ca Imobilul este ipotecat in favoarea Bancii BRD -
Groupe Societe Generale SA (“BRD”) astfel cum rezulta din cartea funciara a Imobilului;

B. Locatarul/Chiriasul declarad ca a luat la cunostinta faptul ca Proprietarul/Locatorul a constituit n
garantie, in favoarea BRD, toate creantele rezultate din inchirierea Imobilului, accepta in mod
expres si irevocabil aceasta garantie si se obliga sa respecte conditiile notificate de Banca BRD
privind modul de plata a chiriilor.
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Acordul dat pentru incheierea contractului de locatiune este conditionat de inserarea urmatoarelor
obligatii asumate de ambele parti:
— Proprietarul/Locatorul Imobilului se obliga sa nu solicite si sa nu accepte plati in avans
ale chiriei pe mai mult de 3 luni
— 1n cazul executrii silite, vanzarii la licitatie a Imobilului, Contractul de locatiune va fi
transmis dobanditorului, cu acordul partilor
— Tn situatia Tncetdrii Contractului de locatiune din orice motiv, in termen de maxim 30 de
zile de la data incetarii, Locatarul/Chiriasul se obligd sa radieze Contractul de locatiune
din cartea funciara aferenta Imobilului
— Locatarul/Chiriasul se obliga sa se asigure ca Imobilul nu devine locuinta de familie si ca
nu este notata aceasta calitate a Imobilului Tn cartea funciara
— Locatarul/Chiriasul va putea efectua lucrari de amenajare a Imobilului, fara a fi afectata
structura de rezistenta si fara a fi diminuata valoarea Imobilului
— Se va mentine ipoteca si interdictiile in favoarea Bancii”.

Motivam ca inserarea clauzelor contractuale in draftul de contract de locatiune si implicit modificarea
Anexei 1 aprobata prin articolul 4 al Hotararii Consiliului Local nr. 158 din 25.04.2024 sunt necesare a fi
operate dat fiind acordul de inchiriere nr. 1686/3600 din data de 20.05.2024 emis de BRD - GROUPE
SOCIETE GENERALE SA.

Tindnd cont de cele mentionate mai sus, se impune promovarea unui proiect de hotarare de Consiliul Local
care sd aprobe:

1. Modificarea Anexei 1 - draft-ul contractului de locatiune, aprobata prin Hotararea nr. 158 din
25.04.2024 privind inchirierea imobilului situat in Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3, in vederea
desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19 arondatd la Gradinita cu Program
Prelungit nr. 33, T conformitate cu Acordul de inchiriere nr. 1686/3600/20.05.2024 al BRD Groupe
Societe Generale privind imobilul situat in Timisoara, Bd. C. D. Loga nr. 3 si clarificarea cuantumului
chiriei prevazut la art. 6, dupa cum urmeaza: si clarificarea cuantumului chiriei prevazut la art. 6,
dupa cum urmeaza:

a. Se modifica articolul 6 astfel:
“Art. 6 Cuantumul chiriei lunare este de 47.770,56 lei, aprobat prin Hotdrarea nr.
158/25.04.2024 a Consiliului Local al Municipiului Timisoara”

b. Seintroduce urmatorul preambul:
“PREAMBUL

Avéand in vedere Acordul de inchiriere nr. 1686/3600/ 20.05.2024 din data de 20.05.2024
emis de BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE SA, denumit in continuare ,Acordul” constituit ca Anexa
a prezentului contract de locatiune:

A. Locatarul/Chiriasul declara cd a luat la cunostinta ca Imobilul este ipotecat in favoarea

Bancii BRD - Groupe Societe Generale SA (“BRD”) astfel cum rezulta din cartea funciara
a Imobilului;
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B. Locatarul/Chiriasul declara ca a luat la cunostinta faptul ca Proprietarul/Locatorul a
constituit in garantie, in favoarea BRD, toate creantele rezultate din inchirierea
Imobilului, accepta in mod expres si irevocabil aceasta garantie si se obliga sa respecte
conditiile notificate de Banca BRD privind modul de plata a chiriilor.

Acordul dat pentru incheierea contractului de locatiune este conditionat de inserarea urmatoarelor
obligatii asumate de ambele parti:

Proprietarul/Locatorul Imobilului se obliga sa nu solicite si sa nu accepte plati in avans ale
chiriei pe mai mult de 3 luni

n cazul executarii silite, vanzérii la licitatie a Imobilului, Contractul de locatiune va fi
transmis dobanditorului, cu acordul partilor

Tn situatia ncetdrii Contractului de locatiune din orice motiv, in termen de maxim 30 de zile
de la data incetarii, Locatarul/Chiriasul se obliga sa radieze Contractul de locatiune din
cartea funciara aferenta Imobilului

Locatarul/Chiriasul se obliga sa se asigure ca Imobilul nu devine locuinta de familie si cd nu
este notata aceasta calitate a Imobilului in cartea funciara

Locatarul/Chiriasul va putea efectua lucrari de amenajare a Imobilului, fara a fi afectata
structura de rezistenta si fara a fi diminuata valoarea Imobilului

Se va mentine ipoteca si interdictiile in favoarea Bancii”

Celelalte articole ale Hotararii de Consiliu Local nr. 158 din 25.04.2024 raman neschimbate.

Avand Tn vedere cele de mai sus, consideram ca Proiectul de hotarare privind modificarea Anexei 1 -

draftul contractului de locatiune, aprobata prin Hotdrarea nr. 158 din 25.04.2024 privind inchirierea imobilului
situat in Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 3, in vederea desfasurarii activitatii Gradinitei cu Program Prelungit nr. 19
arondata la Gradinita cu Program Prelungit nr. 33, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si

aprobarii plenului Consiliului Local.
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