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ELABORARE PUD- Construire imobil pentru locuinte colective in regim de inaltime
P+3E cu SAD la parter

Amplasament:

str. Divizia 9 Cavalerie nr. 57, Municipiul Timisoara, jud. Timis, CF. nr. 455822
Timisoara, nr. Cad. . 4556822

Beneficiar:
Zorletan Eugen, Zorletan Daniela, Coptil Angela Rodica, Coptil Eleodor

Faza:
Etapa 1

Data: 04. 2025
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii PUD- Construire imobil pentru locuinte colective in regim de
indltime P+3E cu SAD la parter

Amplasament Str. Divizia 9 Cavalerie nr. 57, Municipiul Timigoara, jud.
Timis, CF. nr. 455822 Timisoara, nr. Cad. . 455822
Beneficiar Zorletan Eugen, Zorletan Daniela, Coptil Eleodor, Coptil
Angela Rodica.
Proiectant general S.C."D-CONTEXT STUDIO" S.R.L.
- Urbanism Timigoara, str Retezat nr.6
Pr. nr. 08/2025 arh. Dragomir DRAGAN '
\
Faza de proiectare ETAPA 1 &
Data elaborarii 04.2025
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LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

e Proiectant general s.c."D-CONTEXT STUDIO" s.r.l. | / ——- . ||
arh. DRAGAN Dragomir : 4
e Coordonator de urbanism arh. Oprita Razvan
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MEMORIU NONTEHNIC

Documentatia in fazd de Plan Urbanistic de Detaliu: PUD- Construire imobil pentru
locuinte colective in regim de inéltime P+3E cu SAD la Parter, str. Divizia 9 Cavalerie nr. 57,
Mumc:plul Timisoara, jud. Timis, CF nr. 455822 a fost intocmitd la cererea beneficiarilor
Zorletan Eugen Zorletan Daniela, Coptil Angela Rodica, Coptil Eleodor.

Documentatia de fatd propune solutii si reglementari in scopul dezvoltarii unei zone cu
functiuni mixte: Locuinte colective cu SAD la Parter in regim de inéltime maxim P+3E.

Propunerile de urbanizare sunt corelate cu alte documentatn de urbanism avizate de
Primaria Municipiului Timisoara, permitdnd astfel rezolvarea coerentd a retelei de drumuri,
tinandu-se cont atat de prevederile din P.U.G-ul Municipiului Timisoara, cat si de conditiile
concrete existente pe teren.

REGIMUL JURIDIC:

Terenul intravilanul Minicipiului timisoara, imprejmuit , in suprafata totala de 489 mp
inscris in CF nr. 455822 adaposteste constructia C1 inscrisa in CF nr. 455822 — C1 compusa din
doua apartamente:

Ap. 1 : 455822-C1-U1 situat in partea stanga a cladirii, compus din:
e la subsol: pivnita sisala cazan,

e la parter: sas, hol,baie,camera, bucatarie, camara,garaj si depozit,
¢ la etaj: logie, hol, baie, 2 camere

e proprietari; Zorletan Eugen si sotia Zorletan Daniela Angela, cote parti comune 50% din
455822-C1-U1

Ap. 1 : 455822-C1-U2 situat in partea dreapta a cladirii, compus din
¢ :la subsol -pivnita si sala cazan,

¢ la parter- garaj, 2 camere,bucatarie,sas,hol,baie si depozit
e la etaj-2 camere,logie,hol si baie

e Proprietari Coptil Angela Rodica si sotul Coptil Eleodor, cote parti comune 50% din
455822-C1-U2
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Prin Certificatul de urbanism nr. 2988 din 22.12.2023 documentatia de
demorale a constructiei CF nr. 455822- C1 ( CF nr. 411027 , nr cad. 3265 — vechi)
formata din cele doua apartamente ,anexele : 455822 C2, 455822 C3, 455822 C4 si
455822 C5 este in curs de aprobare.

DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE:

Terenul studiat este situat intravilanul Municipiului Timisoara, in partea de NV .

Prin acest proiect, se propune demolarea constructiilor existente CF nr : 455822 C1,
455822 C2, 455822 C3, 455822 C4 si 455822 C5.

Existenta unui Plan Urbanistic General si a parcelarilor aprobate, impune preluarea unor
elemente in vederea realizérii unei rezolvari coerente pentru teritoriul aflat in nordul Municipiului
Timisoara

Terenul ce face obiectul P.U.D este accesibil de pe Str. Divizie 9 Cavalerie, drum cu
doua benzi.
Terenul studiat este delimitat astfel:
Nord — Nr. Top 3267, Casa P proprietate privata;
Sud — Str. Divizia 9 Cavalerie, proprietate publica;
Est — nr top 3266/1 casa P+1E si anexa, nr. 59
Vest- nr. Cad 432503 casa P+1E si anexa P, nr. 55/1

Suprafata totala a terenului este de 489 mp.

Parcela care urmeazi sa se reglementeze are o forma aproximativ rectangulara, cu
dimensiunile de aproximativ 18,79 m latime, 26,31m lungime. Respectiv 18,79 m front stradal
spre drumul de acces, situat inspre Sud vest.

Din punct de vedere al categoriei de folosintd este in prezent teren curs constructii
terenul fiind in curs de aprobare demolarea constructiilor existente.

DESCRIEREA SITUATIEI PROPUSE:

Se solicitd schimbarea destinatiei terenului imprejmuit din intravilan Timisoara, str.
Divizia 9 Cavalerie, nr. 57, din functiune de locuinte in functiune de locuinte colective cu
SAD la parter.

Realizarea pe un teren, in suprafatd de 489 mp, a unei zone cu functiuni de locuinta
colectiva cu SAD la parter in regim de inaltime maxim P+3E.

Se va asigura minim 25% din suprafata terenului pentru zone verzi.

Accesul rutier la se va face:

-de pe Str. Divizia 9 Cavalerie printr-un acces auto de 3m si un acces pietonal la parter aferent
SAD si un acces pietonal la casa de scara care deserveste functiunea de locuinta colectiva.
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BILANT TERITORIAL
] jtuatia existentd | Situatia propusa
Zone fuctionale (mp) ‘mp) (%)
Terenul studiat 489 489
. . , Suprafata SAD si
R +3E si 0 16513  (33,16% lacces locuinte
a parter colective
Zona carosabila, parcari
Circulatii 0 208,37 41,84 % |si acces pietonal SAD
Spatii verzi 0 122,25 P500 % |Zone verzi amenajate
INDICI URBANISTICI
Indici urbanistici Situatia Situatia propuséa
existenta
POT 0% maxim 50%
curt 0 maxim 1,70
Regimul de inaitime: P+3E
Hmax. = + 18m fata de cota 0,00m
Hma cornisa. = + 15m fatd de cota 0,00m
INDICI CARACTERISTICI:
P.O.T. maxim: 50%
C.U.T. maxim: 1,70
Regim de inaltime: P+3E
H max. cornisa = +18m fata de cota 0,00
ntocmit

arh. DRAGAN Dragomir
arh. Oprita Razvan
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