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UR2024-000940

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTEMIS REAL ESTATE SRL prin Wenczel Attila, cu sediul
in judetul lifov, oras Pantelimon, bulevardul Biruintei nr 98, DN3 KM 11+380, corp C1 etaj 1, camera 1 sala
Murano, telefon/fax 0724552007, e-mail office@parasitestudio.ro, inregistrata cu nr. UR2024-000940
din 02.04.2024;

Ca urmare a proiectului nr. 224/2020, realizat de SC PARASITE STUDIO SRL, cu sediul in judetul
Timis, municipiul Timisoara, str Tolstoi nr. 16;

Avand in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 23.04.2024 a Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 390/2021 privind infiinfarea C.T.A.T.U;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ
Nr. 25 din 17.05.2024

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Zonal ,,ZONA MIXTA: Locuire colectiva sj functjuni
complementare, comerciale, servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri, turism,
administrative financiar bancare), invatamant ”,

Generat de ansamblele situate pe strada Gloriei nr.11, Eroilor nr.71, Stefan cel Mare nr.48 sj 52,
strada Varadia, identificat prin CF nr. 447651, CF nr. 447694, CF nr. 447707, CF nr. 447786, CF nr.
447939, CF nr. 447958, CF nr. 447715, CF nr. 447704, CF nr. 447661 , conform Certificatului de Urbanism

nr. 2563/27.07.2020 - prelungit si Certificatul de Urbanism 1627/02.06.2022;

Initiator: SC ARTEMIS REAL ESTATE SRL
Proiectant: SC PARASITE STUDIO SRL
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Oprita Razvan Alexandru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: se reglementeaza terenul
intravilan situat in zona de est a Municipiului Timisoara, fiind delimitat la nord de str. Gloriei , locuinte si
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Fabrica de Bere, la est str. Stefan cel Mare, servicii, lacasuri de cult, locuinte colective, la sud locuinte
individuale, semicolective, servicii b-dul Eroilor de la Tisa, fabrica Guban, la vest str. Varadia locuinte
individuale, semicolective. si servicii conform plangei nr. UO3 - ,Reglementari urbanistice - zonificare”,
anexa la documentatie.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiar si terenul delimitat astfel: la nord- str.
Gloriei, la est — str. Stefan cel Mare, la sud- b-dul Eroilor de la Tisa iar la vest — str. Varadia.

1. Prevederi ale planurilor urbanistice aprobate anterior:

e Conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - Zona unitati
industriale existente.

e Conform PUG aprobat prin HCL 457/2023: terenurile incadrate parital in RiM - zona’
industriald restructurabila - zona mixta sj partial in RrLc - zona locuinte cu regim redus de
inaltime restructurabild - locuinte colective.

2. PrevederiP.U.Z.si R.L.U. propuse:

e Categoria functionala propusa: ZONA MIXTA: Locuire colectiva sj functjuni
complementare, comerciale, servicii, activitati economice de tip tertiar (birouri,
turism, administrative financiar bancare), invatamant

¢ Regim maxim de inadltime = 2S+P+2E+2er / 2S+P+8E+er;

e Hmax comiss 25+P+2E+2er = 20.00 m (H 2E =12.00 m);

e Hmax cornisa 2S+P+8E+er = 35.00 m;

o  P.O.T.max = 45%;

e CUT.max=27;

e Spatiu verde = 20% din suprafata parcelei rezultate;

¢ Retrageri minime fata de limite — in conformitate cu plansa U.03 - Reglementari
urbanistice - Zonificare

o Circulatii si accese - terenul reglementat se afla la limita si capatul str. Varadia; se propun
operatiuni cadastrale — dezmembrare si trecere in domeniu public, cu titlu gratuit, a unei
suprafete de teren propuse spre cedare pentru realizarea continuarii str. Varadia si
legatura cu str. Gloriei cu un profil stradal de 12m. Se propun accese pe parcela de pe str.
Varadia, str. Gloriei, str. Stefan cel Mare, precum si pista de biciclete conform avizului
comisiei de circulatie ;

e Echipare tehnico-edilitara - pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare
publice se suporta in intregime de investitor si beneficiar.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
23.04.2023, infiintata in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
a H.C.L. nr. 390 din 2021 privind infiintarea C.T.A.T.U., se avizeaza favorabil /eu-conditii-/nefavorabil
Planul Urbanistic de Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. UO3 - ,Reglementari urbanistice - zonificare” si in RLU;

Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si de
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;
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In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va putea emite
doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

Se vor respecta conditile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac
parte integranta din documentatia P.U.Z;

Autorizatile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din domeniul
public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
inlocui numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1627/02.06.2022, prelungit pana la 01.06.2025, emis de Primaria Municipiului
Timisoara.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr. -.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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