ROMANIA SE APROBA,

JUDETULTIMIS PRIMAR
MUNICIPIUL TIMISOARA Dr. Ing. GHEORGHE CIUHANDU
CONSILIUL LOCAL

U22006-003308/20.06.2006

REFERAT

pentru avizarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Hala vanzare/expozitie/birouri/depozit”
C. Sagului nr. 209, Timisoara

Catre Comisiile Consiliului Local al Municipiului Timisoara

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbanad promovata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere documentatia inregistratd cu nr. U22006-003308/20.06.2006, prin
care se solicita avizarea din punct de vedere urbanistic a Planului Urbanistic de Detaliu ,,Hala
vanzare/expozitie/birouri/depozit” C. Sagului nr. 209, Timisoara.

Avand in vedere cerintele Certificatului de Urbanism nr. 958 din 28.02.2006.

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Hala vanzare/expozitie/birouri/depozit” C. Sagului nr. 209, Timisoara.

Documentatia este initiatd de beneficiarul S.C. TIGER AMIRA S.R.L. si elaborata
de S.C. SANTECOM PROMO SISTEM CONS S.R.L., Timisoara proiect nr. 4/20006.

Zona studiata se afla 1n intravilanul extins al municipiului Timisoara, in partea de sud-
vest, adiacenta limitei intravilanului la Calea Sagului, intre incintele S.C. Arabesque S.R.L. si
S.C. Arthema S.R.L..

Terenul studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu ,,Hala vanzare/expozitie
/birouri/depozit” C. Sagului nr. 209, Timisoara, cu suprafata totala de 20.999mp, este inscris
in CF nr. 6409 Chisoda, nr. Top A660/8/6/2/a, in suprafata de 10.999mp, proprietar S.C. IMO
PALMERT S.R.L. Timisoara si CF nr. 8086 Chisoda, nr. Top A660/8/6/2/b, in suprafata de
10.000mp, proprietar S.C. TIGER AMIRA COM S.R.L. Oradea, conform extraselor CF
anexate la documentatie.

Parcelele de teren care fac obiectul P.U.D. vor fi scoase din circuitul agricol, pana la
autorizatia de constructie.

Zona studiatd care face obiectul acestei documentatii, nu se afla in zona protejata sau
de protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este
necesar avizul Consiliului Judetean Timis.

Prin documentatia prezentatd se propune analizarea, evaluarea si sistematizarea
loturilor de teren detinute de beneficiari, pentru amplasarea unei hale cu spatii de expozitie,
vanzare, birouri si depozitare , in regim de inaltime parter+letaj, astfel incat sa se
indeplineasca toate condiriile necesare pentru racordarea la retelele tehnico-edilitare
existente.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform PUG aprobat prin HCL nr.
157/2002, terenurile vecine, din intravilanul Timisoara sunt incadrate ca avand destinatia
mixta, de unitdti industriale, depozitare §i prestari servicii, comert. Prin PUZ C. Sagului —
Estacada km 7.05 aprobat prin HCL 258/2002 se stabileste aceasi functiune pentru aceasta
zona.

Zona studiata este de fapt o subzona a fostelor zone agricole, adiacente localitatii. Se
propune trecerea de la folosirea terenului pentru agricultura la alte categorii de folosintd -
zona industriala .

In aceastd zona se doreste construirea unui spatiu comercial cu birouri in regim de
inaltime P+1E cu asigurarea locurilor de parcare necesare, conform legislatiei in vigoare.



Terenurile din cadrul documentatiei sunt adiacente drumului national DN 59
Timisoara-Stamora Moravita, aceasta fiind artera care asigura penetrarea in zona de sud a
Municipiului Timisoara. Accesul in zona studiata se face de pe drumul colector ce se va
realiza paralel cu DN 59.

Documentatia stabileste indicii propusi de construibilitate si anume:

Inaltimea maxima este 10m

P.O.T.= 77,14%

C.U.T.=0,54

Prin PUZ C. Sagului —Estacada km 7.05 — HCL 258/2002 sunt dati indicii maximi:

P.O.T.= 90,00%

CUT.=1

Se va asigura necesarul de minim 20% spatiu verde, conform RGU si RLU.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr.
37/N/2000 al M.L.P.A. T. (M.T.C.T.)

La realizarea costructiilor se vor respecta conditiile impuse de avizatori.

Planul Urbanistic de Detaliu ,,Hala vanzare/expozitie/birouri/depozit” C. Sagului
nr. 209, Timisoara, se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
va avea o valabilitate de 10 ani.

Documentatia  Planului  Urbanistic de Detaliu ,Hala vanzare/expozitie/
birouri/depozit” C. Sagului nr. 209, Timisoara va fi supusd dezbaterii publice, iar
concluziile dezbaterii publice se vor prezenta intr-un referat anexa.
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