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ANEXA NR.2 LA HCL NR. /

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica deschisa a unor spatii cu alta destinatie din
Timisoara

Cap. | .INFORMATII GENERALE
1.1. Organizatorul licitatiei:

Autoritatea/institutia: Municipiul Timisoara, prin aparatul de specialitate al primarului;
Cod fiscal: 32937000

Sediul: Bd. C. D. Loganr. 1,

Telefon: 0256-969

Adresa unde se organizeaza licitatia: Bd. C.D. Loga nr. 1

1.2. Baza legala:

- OUG 57/2019- privind codul administrativ

- HCL / privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor cu alta
destinatie din Timisoara

1.3. Tipul procedurii:

Licitatie publica deschisa cu oferta prin strigare

Criteriul de adjudecare - cel mai mare pret obtinut in urma procedurii de licitatie

Pretul minim de pornire este cel prevazut in anexa la prezentul caiet de sarcini (conform
datelor din rapoartele de evaluare).
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Pasul de licitatie reprezintd 5% din pretul minim de pornire. Vor fi trei pasi de lictatie, dupa
care se trece la strigare libera.
1.4. Obiectul licitatiei:
Tnchirierea spatiilor cu alti destinatie decat aceea de locuinta situate n:
- Timisoara, str.Alba lulia nr.2, parter, in suprafata de 89 mp.
- Timigoara, str. Alba Iulia nr.2, parter, in suprafata de 38,74 mp.
- Timigoara, Piata Victoriei nr.1/B, SAD 6, in suprafata de 128,76 mp.
- Timigoara, str.A. Pacha nr.1, SAD 6, in suprafata de 145,1 mp.
- Timigoara, str. Dacilor nr.13, SAD 1, in suprafata de 92,41 mp.
- Timigoara, str. Emanuel Ungureanu nr.5, SAD 1, parter si subsol, in suprafata de 226,33 mp.
- Timigoara, str. Stefan cel Mare nr.33, SAD 5, in suprafata de 21 mp.

1.5. Descrierea obiectului licitatiei:

- Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta SAD - situat Tn Timisoara, str. ALBA
IULIA nr.2, parter, in suprafatia de 89 mp., inscris in CF nr. 417847-C1 Timisoara, nr. top 249,
proprietar Primaria Municipiului Timisoara, imobil Tnregistrat in inventariul propriu al Municipiului
Timisgoara cu numarul de inventar S.18686.01 si are valoarea de inventar 226.208,00 lei, destinatia
spatiului este pentru sediu, comert, prestari servicii nepoluante. in acest spatiu nu se vor putea
desfasura urmatoarele activititi: vanzare de produse second — hand, jocurile de noroc,
farmacie, amanet, schimb valutar, bar/restaurant.

- Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintda SAD - situat in Timisoara, str. ALBA
IULIA nr.2, parter, in suprafati de 38,74 mp., inscris in CF nr. 417847-C1 Timisoara, nr. top 249,
proprietar Primaria Municipiului Timisoara, imobil inregistrat Tn inventariul propriu al Municipiului
Timigoara cu numarul de inventar S.18686.03 si are valoarea de inventar 99.326,00 lei, destinatia
spatiului este pentru sediu, comert, prestari servicii nepoluante. in acest spatiu nu se vor putea
desfasura urmatoarele activititi: vanzare de produse second — hand, jocurile de noroc,
farmacie, amanet, schimb valutar, bar/restaurant.

- Spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintda SAD — situat in Timisoara, PIATA
VICTORIEI nr.1/B, SAD 6, in suprafati de 128,76 mp., inscris in CF nr. 453007-C1-U6, nr.
cadastral 453007-C1-UB6, proprietar Statul Roman in folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara,
imobil inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 101267.01
si are valoarea de inventar 90.132,00 lei, destinatia spatiului este pentru sediu, comert, prestari
servicii nepoluante, alimentatie publici. in acest spatiu nu se vor putea desfisura urmitoarele
activitati: vanzare de produse second — hand, jocurile de noroc, farmacie, amanet, schimb
valutar.

- Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintda SAD — situat in Timisoara, str. A. PACHA
nr.1, SAD 6, in suprafata de 145,1 mp., inscris in CF nr.400874-C1-U12 nr. cadastral 400874-C1-
U12, proprietar Statul Roman in folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara, imobil Tnregistrat
in inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 242.06 si are valoarea de
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inventar 351.419,00 lei, destinatia spatiului este pentru sediu, comert, prestiri servicii
nepoluante, alimentatie publici. In acest spatiu nu se vor putea desfisura urmitoarele
activitiati: vinzare de produse second — hand, jocurile de noroc, farmacie, amanet, schimb
valutar.

- Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuinta SAD — situate in Timisoara, str. DACILOR
nr.13, SAD 1, parter in suprafati de 92,41 mp., inscris in CF nr.408715-C1-U1, proprietar
Primaria Municipiului Timisoara, imobil inregistrat in inventarul propriu al Municipiului Timisoara
cu numarul de inventar 1351,04 si valoare de inventar 147.907,00 lei, destinatia spatiului este
pentru sediu, comert, prestari servicii, alimentatie publici. In acest spatiu nu se vor putea
desfasura urmitoarele activitati: vanzare de produse second — hand, jocurile de noroc, amanet,
schimb valutar.

- Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD — situat in Timisoara, str. EMANUEL
UNGUREANU nr.5, SAD 1, in suprafata de 226,33 mp., inscris in CF nr. 405254-C1-U10, nr.
cadastral 405254-C1-U10, proprietar Statul Roman, imobil Tnregistrat Tn inventarul propriu al
Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 276.01 si are valoarea de inventar 396.013,00 lei,
destinatia spatiului este pentru sediu, comert, prestari servicii nepoluante, alimentatie publica.
in acest spatiu nu se vor putea desfisura urmitoarele activitiiti: vinzare de produse second —
hand, jocurile de noroc, farmacie, amanet, schimb valutar.

- Spatiul cu alta destinatie decat aceea de locuintd SAD — situat in Timisoara, str. STEFAN
CEL MARE nr.33, SAD 5, in suprafata de 21 mp., inscris in CF nr.408095-C1-U11 nr. cadastral
408095-C1-U11, proprietar Statul Roman in folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara, imobil
inregistrat In inventarul propriu al Municipiului Timisoara cu numarul de inventar 242.06 si are
valoarea de inventar 351.419,00 lei, destinatia spatiului este pentru sediu, comert, prestiri
servicii, alimentatie publici. Tn acest spatiu nu se vor putea desfisura urmitoarele activitti:
vanzare de produse second — hand, jocurile de noroc, amanet, schimb valutar.

1.6. Conditiile de exploatare a Tnchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de catre locator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii:
a) Imobilul situat in Timisoara, str. Alba lulia nr. 2, parter, in suprafata de 89 mp., inscris

in CF-ul nr. 417847-C1 Timisoara, nr. top 249, proprietar Primaria Municipiului Timisoara , este
inclus in Lista Monumentelor Istorice - 2015, poz. 78 cod. TM-I1-m-A-06118, Teatrul National

b) Imobilul situat in Timisoara, str. Alba Iulia nr. 2, parter, in suprafatd de 38,74 mp.,
inscris in CF-ul nr. 417847-C1 Timisoara, nr. top 249, proprietar Primaria Municipiului Timisoara
, este inclus in Lista Monumentelor Istorice - 2015, poz. 78 cod. TM-I1-m-A-06118, Teatrul National.

c) Imobilul situat in Timisoara, Piata Victoriei nr.1/B, SAD 6, in suprafati de 128,76 mp.,
inscris in CF nr. 453007-C1-U6, proprietar Statul Roman in folosinta Sfatului Popular al Orasului
Timisoara si este inclus 1n Lista Monumentelor Istorice - 2015, poz.152, cod TM-Il-a-A-06115
Ansamblul Urban Interbelic "Corso" .
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d) Imobilul situat in Timisoara, str.A. Pacha nr.1, SAD 6, in suprafatd de 145,1 mp., inscris
in CF nr. 400874-C1-U12 nr. cadastral 400874-C1-U12, proprietar Statul Romdn in folosinta
Statului Popular al Orasului Timisoara, este inclus Tn Lista Monumentelor Istorice - - 2015, poz 60,
cod TM-I1-s-A-06095 Situl urban Cartierul "Cetatea Timisoara”.

e) Imobilul situat in Timisoara, str. Dacilor nr.13, SAD 1, etaj 1, in suprafata de 92,41 mp.,
inscris in CF nr.408715-C1-Ul, proprietar Primaria Municipiului Timisoara, este inclus in Lista
Monumentelor Istorice — 2015, poz 61, cod TM-11-s-B-06096 Situl urban Fabric (I);

) Imobilul situat in Timisoara str. Emanuel Ungureanu nr.5, SAD 1, in suprafata de 226,33
mp., inscris in CF nr. 405254-C1-U10, nr. cadastral 405254-C1-U10, proprietar Statul Roman, este
inclus in Lista Monumentelor Istorice - 2015, poz 60 cod TM-11-s-A-06095 , Situl urban Cartierul
"Cetatea Timisoara".

g) Imobilul situat in Timisoara str. Stefan cel Mare nr.33, SAD 5, in suprafati de 21 mp.,
inscris in CF nr. 408095-C1-U11, nr. cadastral 408095-C1-U11, proprietar Statul Roméan in
folosinta Sfatului Popular al Orasului Timisoara, este cuprins in Zona Istorica de Protectie conform
Listei Monumentelor Istorice din 2015.

Spatiile cu alta destinatie ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate de catre locatar pe toata
durata contractului, in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie
restituite, in deplina proprietate, libere de sarcini, catre administratorul bunurilor.

Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

Orice investitic Sau amenajare care este necesara spatiului nchiriat se va realiza numai 1n
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale n vigoare.

1.7. Durata inchirierii:

Spatiile disponibile mentionate si descrise la pct.1.5 se inchiriaza prin licitatie publica
deschisa cu oferta prin strigare, pe o perioada de 5 ani. Dupa expirarea perioadei mentionate mai sus
perioada contractuala poate fi prelungita, cu acordul locatorului, in baza solicitarii scrise a locatarului,
formulatd cu 90 de zile inainte de expirarea duratei initiale a contractului.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act
aditional la contractul de Tnchiriere, daca locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) si-a Tndeplinit Tn mod corespunzitor si integral obligatiile asumate prin Contractul de inchiriere;
b) nu a fost sanctionat contraventional cu privire la abateri grave si repetate in legatura cu desfasurarea
activitatii In spatiul inchiriat;

Perioada de inchiriere se calculeaza de la data semnarii contractului de inchiriere, pe o
perioada de 5 ani.

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate conform destinatiei si profilului declarat,
locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sa obtina
toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat Tn
maxim 6 luni de la semnarea contractului si sa asigure respectarea conditiilor care au stat la eliberarii
avizului si autorizatiei de Securitate la incendiu (art.9 din Legea. nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare). Totodata, Locatarul are obligatia de
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a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului
inchiriat si de a achita utilitatile aferente spatiilor comune.

1.8. Chiria

Pretul minim oferit de catre fiecare participant este prevazut in anexa nr. A, al prezentului
caiet de sarcini.

Pe intreaga perioada a contractului, chiria adjudecata (daca este in lei) va fi actualizata anual
cu rata inflatiei comunicata oficial de catre Institutul National de Statistica.

Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii procesului verbal de predare — primire al
spatiului. Plata chiriei se va face la cursul euro/leu al BNR din data facturarii, in contul
RO17TREZ621502205X020362, deschis la Trezoreria Municipiului Timisoara sau la casieria
Directiei Fiscale a Municipiului Timigsoara, pe intreaga perioada a contractului de 60 luni. Pentru
neplata la termen a sumelor reprezentand chiria, locatarul datoreaza majorari de intarziere conform
legislatiei in vigoare.

Chiriasul va plati pe intreaga duratd a contractului de inchiriere chiria si sarcinile fiscale
privind spatiul/spatiile inchiriate.

Pretul minim al inchirierii, de la care porneste licitatia este pretul stabilit prin evaluare
efectuata de catre pretatorul de servicii cu care institutia noastra are incheiat contract.

Pretul chiriei si modalitatile de plata vor fi conform prevederilor contractului de inchiriere.

Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii procesului verbal de predare — primire al
spatiului.

Chiriasul este obligat sa plateasca toate cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat precum si a impozitului la Directia Fiscala.

Chiriasul este obligat sd detind o adresd de e-mail valida, Intrucat factura se va comunica
locatarului prin mijloace electronice- email-, de pe adresa de email veniturinefiscale@dfmt.ro pe
adresa de email valida, securizatd si comunicatd Tn mod oficial de cétre locatar.

1.9. Consideratii Tehnice

Proprietarii imobilelor vor instiinta chiriasii cu privire la urmatoarele responsabilitati
prevazute de Legea 422/2001.:

Orice interventie la interiorul si exteriorul imobilului ( intretinere, reparatii curente/inlocuiri
la instalatii, tamplarii interioare, zugraveli si vopsitorii interioare, reparatii si inlocuiri pardoseli,
modificari de compartimentare interioare, precum si ale imaginii §1 volumetriei exterioare prin
interventii la parament, zugraveli, tencueli, ornamentatii, signalistica tAmplarii exterioare, etc.) se
efectueaza numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, prevazut la Art. 23
alin (1), (2), (3) si (4), respectiv Art.24 alin (1) din Legea 422/2001- republicata privind protejarea
monumentelor istorice;

Conform art. 23 alin (1) si (2) lit d) schimbéiri ale functiunii sau destinatiei ale
monumentului istoric, inclusiv schimbarile temporare se fac numai pe baza si cu respectarca
Avizului emis de Ministerul Culturii.

Imobilele vor fi amenajate, conform destinatiilor lor, cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, a Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor
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istorice, cu modificarile ulterioare. Costul lucrarilor de amenajare, intretinere, reparatii a spatiului si
racordarea la utilitati cad 1n sarcina chiriasului, vor fi realizate pe cheltuiala lor, fara recuperare de la
Municipiul Timisoara si numai cu acordul proprietarului.
La eliberarea spatiului inchiriat, chiriasul, nu va avea pretentii asupra investitiilor executate.

Conform art. 13, alin (1), litera (b), din Legea nr. 372/2005, modificat prin art.16 din Legea
nr. 159/15.05.2013, pentru cladirile aflate in proprietatea/administrarea autoritatilor publice sau a
institutiilor care presteaza servicii publice, se elaboreaza certificate de performantd energetice cu
valabilitate de 10 ani, de la data elaborarii, iar in conformitate cu art. 8 alin a) cerintele stabilite in
metodologie nu se aplica urmatoarelor categorii de cladiri: - ”cladiri si monumente protejate care fie,
fac parte din zone construite protejate, conform legii, fie au valoare arhitecturald sau istorica
deosebita, carora, daca li s-ar aplica cerintele, li s-ar modifica Tn mod inacceptabil caracterul ori
aspectul exterior;”

Pentru spatiile care fac parte din lista monumentelor istorice, respectiv zona de protectie
istorica nu se impune ca in caietul de sarcini sa se faca referire la performanta energetica a spatiilor.

Persoana interesata are dreptul de a vizita spatiul comercial pentru a dispune de toate
informatiile si documentele relevante, anterior inregistrarii Ofertei de participare la licitatie, in urma
inregistrarii telefonice la telefon nr. 0256/969, cu cel putin 3 zile lucrdtoare inainte de data vizitei.

1.10. Obligatiile Privind Protectia Mediului

Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului pe toata durata contractului de Tnchiriere.

Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze spatiul prevazut la art. 1.4.
din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice,
explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si intretinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente
speciale autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a
deseurilor de orice natura.

Nerespectarea clauzei de la alin.(2) duce la Tncalcarea obiectului contractului si ca
urmare contractul va nceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de
judecata, in baza unei notificari transmise de catre locator, in acest sens.

Tncetarea contractului va produce efecte de la data stabilita Tn notificare, urmand ca pe
cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat. In aceasta
situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului
inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

Cap. Il PROCEDURA DE LICITATIE

2.1. Conditii de participare la licitatie

Au dreptul sa participe la licitatie persoane juridice, romane sau straine, constituite in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia este parte, care indeplinesc, in mod
cumulativ, urmatoarele conditii:

a) au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
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b) au depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de licitatie, in termenele prevazute in Anuntul privind desfasurarea
licitatiei.

c) au indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura acestora
(inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi);

d) nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost Tnceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost

desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea societatii/persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

2.2. Garantia si Taxa de Participare

Pentru participarea la licitatie, solicitantii sunt obligati sa constituie 0 garantie de participare.

Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii,
asa cum este prevazut in OUG 57/2019- codul administrativ, dupa cum urmeaza:

- 1030,48 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatie SAD - situat in
Timisoara str. Alba lIulia nr.2, parter, in suprafata de 38,74 mp., ;

- 2367,4 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatic SAD - situat in
Timisoara str. Alba lIulia nr.2, parter, in suprafata de 89 mp.;

- 3425,01 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatie SAD - situat in
Timisoara Piata Victoriei nr.1/B, SAD 6, in suprafata de 128,76 mp.;

- 2794,62 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatie SAD - situat in
Timisoara str.A. Pacha nr.1, SAD 6, in suprafata de 145 mp;

- 1966,48 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatie SAD - situat in
Timisoara, str. Dacilor nr.13, SAD 1, etaj 1, in suprafata de 92,41 mp.;

- 4164,47 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu alta destinatie SAD - situat in
Timisoara, str. Emanuel Ungureanu nr.5, SAD 1, parter si subsol, in suprafata de 226,33 mp.

- 378 Euro, platibil in lei la cursul zilei, pentru spatiul cu altd destinatie SAD - situat in
Timisoara, str. Stefan cel Mare nr.33, SAD 5, in suprafata de 21 mp.

Garantia de participare trebuie sa fie constituita in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate prevazuta in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 60 de zile de la data limita stabilita
pentru depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

Tn cazul in care un ofertant urmeazi sa liciteze pentru mai multe spatii in cadrul aceleeasi
proceduri de licitatie, va achita garantia de participare, taxa de participare si contravaloarea
documentatiilor de licitatie pentru fiecare bun in parte.

Taxa de participare la licitatie este de 150 lei.
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Contravaloarea documentatiei de participare la licitatie (caiet de sarcini, fisa de date,
formulare, plansa, etc.) este de 50 lei, se va achita in numerar, la casieria organizatorului, in baza
unei note de plata emisa de catre Compartimentul Spatii cu Alta Destinatie, cam. 228, achizitionarea
caietului fiind obligatorie pentru toti participantii la licitatie.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 5 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie
a clauzelor financiare. Distinct, de garantia de participare care are drept scop protejarea
organizatorului fata de riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada
implicarii sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie
(denumita garantie de buna executie a contractului) in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii,
calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei. Restituirea acestei garantii se face conform
clauzelor contractuale.

Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror oferta nu a fost stabilita castigatoare,
se restituie pe baza unei cereri scrise, inregistrata la Serviciul Relationare cu Cetatenii, cam. 12,
ghiseul 10 sau 11, in termen de 5 zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru depunerea
eventualelor contestatii.

Tn cazul anulirii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dupa data expirarii
termenului de depunere a unei contestatii cu privire la aceasta decizie, dar nu mai tarziu de 5 zile
lucratoare de la aceasta data. Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate
necastigitoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei
mai sus mentionate, daca transmit organizatorului o solicitare scrisa Tn acest sens.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta fnainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

2.3. Reguli formale de prezentare a ofertelor

1. Participantul la licitatie publica va avea in vedere la intocmirea ofertei, urmatoarele:

2. Nivelul chiriei lunare in euro/mp/luna, care constituie baza de pornire la licitatia publica;

3. Activitatea pe care preconizeaza sa o desfasoare 1n spatiul destinat inchirierii;

4. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie;

5. Ofertele se redacteaza in limba romana.

6. Ofertele se depun la sediul Municipiului Timisoara, proprietarul bunului mentionat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza la sediul
acesteia, Serviciul de Relationare cu Cetdtenii, cam. 12 ghiseul 10 sau 11, in ordinea primirii lor, in
sistemul informatic, precizandu-se data si ora, pana la data si ora limitd de depunere, stabilitda in
anuntul de inchiriere.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

8. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitdtile ofertantilor, conform documentele obligatorii
prevazute la punctul 1. Alin. 2 din Fisa de Date a Procedurii;

c) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia caietului de sarcini.
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9. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu: numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul interior va contine
oferta propriu —zisa in care se mentioneaza nivelul chiriei oferit.

10. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre Municipiul Timisoara si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

11. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 60 de
zile de la data depunerii acesteia.

13. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

14. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

15. Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilita si mentionatad in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

16. Continutul ofertelor trebuie sd ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Municipiul Timisoara urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
laart. 2.5. alin. 7 pct. b) din prezentul Caiet de Sarcini, de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

18. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul de valabilitate prevazut
in caietul de sarcini al licitatiei.

19. In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplineste criteriul de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

20. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul art. 2.5. alin.
7 pct. b) comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
proprietarului.

21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Municipiul
Timisoara informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

22. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, Municipiul Timisoara este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in prezentul caiet de sarcini.

23. Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini.

24. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

25. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise in
scris catre titularul dreptului de proprietate (Municipiul Timsoara).

26. Orice document scris trebuie Tnregistrat ih momentul transmiterii, respectiv in momentul
primirii.

27. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :
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a) prin postd (cu confirmare de primire, daca este cazul);

b) prin Serviciul Relationare cu Cetétenii, cam. 12, ghiseul 10, 11.

¢) Municipiul Timisoara va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care prezintd
informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezintd informatiile solicitate.

28. Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de catre cei

interesati, de luni pana vineri, intre orele 13,00-15,00, in baza unei note de platd emisa la cam. 228,
din cadrul Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C. D. Loga nr. 1 si se achitd la caseria acesteia.

29. In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale ofertantilor
ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

2.4. Reguli formale de depunere a ofertelor
Ofertele se vor depune la registratura Municipiului Timisoara, pand in data de

, ora .
Deschiderea ofertelor va avea loc la Primaria Municipiului Timisoara, Bvd. C.D. Loga nr. 1,
in cadrul sedintei de licitatie publica din data de , ora .
Inscrierea la licitatie se va face 1n perioada inclusiv, intre orele 9,00 si 16,00 la

sediul Primariei Municipiului Timisoara, C.D. Loga, nr. 1, cam. 12.

2.5. Desfasurarea licitatiei publice

1. Pot participa la sedinta de licitatie ofertantii care au dreptul de a oferta sau reprezentanti
imputernicifi in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa si o copie de pe actul de
identitate.

2. Sedinta de licitatic este deschisd de presedintele comisiei de evaluare, care prezinta
componenta acesteia, membrii prezenti, tipul de licitatie, modul de desfasurare a licitatiei si toate
informatiile necesare desfasurarii licitatiei.

3. La licitatie pot participa persoane juridice Inregistrate in Romania sau in orice stat al UE care
fac dovada inregistrarii printr-un document emis de autoritatea competenta din statul respectiv.
4. Licitatia se va desfasura conform procedurii de mai jos:

5. In ziua si ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei de evaluare da
citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vanzare, lista participantilor, prezintd modul de
desfasurare a licitatiei si constata Indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

6. Plicul exterior se inregistreaza la Serviciul Relationarea cu Cetdtenii, cam. 12, ghiseul 10
sau 11, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora. Pe plicul exterior este indicat obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante,

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

7. Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica:

a) pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la cap. 2.3. alin 5-9
din prezentul caiet de sarcini. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeaza
una noua.

b) dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
Procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
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c¢) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
lit. b) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractantd si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Dupa deschiderea plicurilor interioare Presedintele comisiei de licitatie va anunta modul de
desfasurare a licitatiei, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de desfasurare.
Etapele licitatiei propriu — zise vor fi urméitoarele:
a) Presedintele comisiei de licitatie va comunica tipul licitatiei ca fiind licitatie publici deschisa
cu strigare.
b) Presedintele comisiei de licitatie va anunta tariful initial de inchiriere de la care porneste
licitatia stabilit prin anuntul de inchiriere, cu precizarea pasului de licitatie in cotd procentuala
de 5% din pretul minim de inchiriere. Se vor stabili trei pasi de licitatie dupa care se trece la
strigare libera.
¢) Se chestioneaza participantii cu privire la acceptarea valorii de pornire a licitatiei publice.
d) Se declara inchisa licitatia publica daca nu se accepta valoarea de pornire a licitatiei.
e) Daca se accepta valoarea de pornire a licitatiei, se solicita licitarea primului pas.
f) Daca toti ofertantii ofera primul pas, se solicita licitarea urmatorului pas in proceduri similare
ulterioare, dupa al treilea pas se trece la strigare libera pand la momentul in care rimane un singur
ofertant.
g) Se anunta adjudecarea licitatiei bunului in favoarea participantului la licitatie care a adjudecat
bunul si se declara inchisa licitatia.
h) In urma desfasuririi licitatiei se intocmeste un Proces-verbal de adjudecare, In care se
consemneazad, Tn mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii licitatiei, modul de
anuntare a licitatiei, membrii comisiei de evaluare prezenti, tipul licitatiei, obiectul licitatiei,
solicitantii care nu au indeplinit conditiile de participare la licitatie, ofertantii pentru spatiu si
reprezentantii oficiali ai acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima oferta facuta, castigatorul
licitatiei, termenul de incheiere a contractelor de inchiriere, observatii cu privire la organizarea
si desfasurarea licitatiei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi la licitatie.
i) Tn baza Procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la lit. h), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
j) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.
K) In cadrul comunicirii prevazute la lit. j), autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
I) Raportul prevazut la lit. i) se depune la dosarul licitatiei.
9. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.
10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderea prevazuta
la CAP. VII. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.
Daca la licitatie se prezintd sau se calificd un singur ofertant, spatiul nu se supune licitarii si nu
se poate adjudeca prin respectiva licitatie.
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11. Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.
12. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel putin 20 zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire, Tn conformitate cu art. 319 alin. (22) din OUG 57/2019.

13. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa indeplinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii prevazute la art. 2.5. alin 8, lit. j).

14. In cazul prevazut la art. 2.5. alin. 9 pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind desfasurarea licitatiei.

15. Organizatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere
in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibila incheierea contractului.

16. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite Th mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor transparenta,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscrimindrii si liberei concurente;

b)Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducad, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

17. In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica Tn scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

2.6. Tncheierea contractului
1. Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigdtor numai dupd implinirea unui

termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 2.5. alin 8, lit. j).

2. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

3. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la organele
fiscale.

4. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

5. Contractul se incheie cu ofertantul declarat castigator, pe o perioadd de 5 ani, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, iar pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul
contractului de nchiriere.

6. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei de buna executie a contractului.

7. Pe durata contracului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile
cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor comune ale
imobilului.

8. In urma licitatiei se va incheia un contract de inchiriere in conformitate cu modelul de
contract din documentatia licitatiei.
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9. Neincheierea contractului de Tnchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice, calculat
de la data implinirii termenului prevazut la art. 2.6. alin 1 atrage plata daunelor- interese de catre
partea in culpa.

10. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura de licitatie, retinandu-se contravaloarea
garantiei de participare a ofertantului declarat castigator, de catre Organizator.

11. In cazul in care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care nu exista o oferta clasati pe
locul doi admisibila, organizatorul reia procedura de licitatie.

12. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti.

13. Tncetarea inchirierii are loc Tn conditiile contractuale previzute in modelul contractului de
inchiriere.

14. Locatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a titularului
dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica reintoarcerea bunului in folosinta
publica.

15. Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag spatiului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala acestuia, cu respectarea legislatiei in
vigoare, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti.
La incetarea contractului, orice investifii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chiriag raman in
proprietatea locatorului, locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul de a pretinde la despagubiri
pentru lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau pentru materialele utilizate pe durata contractului de
inchiriere.

16. Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii Tn
functiune a spatiului comercial, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasuratd in spatiul inchiriat, locatarul renuntand
in mod expres la dreptul de a pretinde la despagubiri pentru lucrarile efectuate in spatiul inchiriat sau
pentru materialele utilizate. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de
furnizare de utilitati publice necesare functionarii spatiului inchiriat

17. Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile
cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor comune ale
spatiului comercial.

Cap. I1l. COMISIA DE EVALUARE

Desfasurarea licitatiei va fi asiguratd de catre o comisie dc evaluare, membrii acesteia,
precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin dispozitia Primarului.

Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic
decét 5 si este condusa de un presedinte.

Fiecaruia dintre membri comisiei de evaluare 1 se poate desemna un supleant.
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Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau cu votul majoritatii acestora. Secretarul comisiei nu are drept de vot.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese potrivit art. 321 din OUG nr. 57/20109.

Membrii comisiei de evaluare, respectiv supleantii sunt obligati si dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare la sesizarea existentei stirii de
incompatibilitate, va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

Membrii supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
memobrii titulari se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in

plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punct de vedere al
satisfacerii criteriilor de atribuire prevazute in prezentul caiet de sarcini privind organizarea si
desfasurarea procedurii de inchiriere. Aceste criterii au n vedere valoarea cea mai mare a chiriei
oferite.

Cap. IV. ETAPA DE TRANSPARENTA

1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre Municipiul Timisoara, Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, precum si pe pagina de internet www.primariatm.ro.

2. Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul Local al Municipiului Timisoara si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum:
- denumirea;
- codul de identificare fiscala;
- adresa;
- datele de contact;
- persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire:

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag. 14 din 19


http://www.primariatm.ro./

Primaria Municipiului Timisoara
DIRECTIA GENERALA VALORIFICARE DREPTURI DE PROPRIETATE ALE UAT

Serviciul Administrare si Valorificare Patrimoniu
Compartiment Spatii cu Alta Destinatie

- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
- data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele:
- data-limita de depunere a ofertelor,
- adresa la care trebuie depuse ofertele,
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii

3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua
cand se implineste.

4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Solicitarea clarificarilor va fi transmisa cel mai tarziu cu 10 zile lucratoare inainte de data
organizarii licitatiei, iar Organizatorul va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari, insa cel tarziu cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

6. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
Municipiul Timisoara in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la Cap. IV alin 5, acesta
va raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

Cap. V. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridica, romand sau strdina,

care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare la licitatie;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
e) pentru fiecare spatiu in parte, la care operatorul economic participa la licitatie, trebuie sa faca
dovada detinerii in obiectul de activitate al societatii, activitatile specificate la art.1.5. din prezentul
caiet de sarcini, care trebuiesc sa corespunda cu destinatia spatiului.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitagie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
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dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Cap.Vl. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Candidatii participanti la licitatie, care apreciaza ca au fost declarati neeligibili din motive
neintemeiate sau care considera ca nu au fost respectate prevederile Documentatiei de licitatie, pot
face contestatie.

Contestatia se formuleaza in scris, in cel mult 24 de ore de la data comunicarii procesului
verbal de licitatie, si se adreseaza spre solutionare comisiei de solutionare a contestatiilor, desemnata
in baza Dispozitiei Primarului.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora
de catre o Comisie de solutionare a contestatiilor, iar deciziile se comunica contestatorilor in cel mult
1 zi de la solutionare, prin posta, cu scrisoare cu confirmare de primire sau fax sau e-mail, daca s-a
solicitat in mod expres aceasta modalitate de comunicare.

Daca in urma analizarii contestatiei se stabileste ca aceasta a fost intemeiata, organizatorul
poate anula procedura de licitatie, potrivit dispozitiilor codului administrativ si ia masuri pentru
organizarea unei noi licitatii, in conditiile prevazute in OUG 57/2019-codul administrativ.

Actiunile formulate Tmpotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor Se vor
nregistra la instanta de contencios administrativ, in conditiile Legii 544/2004.

Cap. VII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE TNCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de Tnchiriere :

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chiria/mp/luna
raportat la suprafata spatiului de inchiriat - pondere 100%;

Cap.VIII. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar Organizatorul reia procedura.

Procedura de licitatie se considera afectata Tn cazul in care sunt indeplinite Th mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) Tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor: transparentd,

tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurenta,

b) Autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fard ca acestea sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute mai sus;

Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.
Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
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si procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, att incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

CAP. IX. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la cap. 2.5 alin. 8, lit.j, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

3. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, caietul de sarcini
pastrandu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese prevazute la Cap. IX. alin. 1 si 2 se stabilesc de catre tribunalul in a
carui raza teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

5. In situatia in care adjudecatarul spatiului, pana la data limita stipulatd in invitatie, nu se
prezinta pentru semnarea contractului, autoritatea contractantd intocmeste un proces verbal de refuz
de semnare a contractului si atrage dupa sine retinerea garantiei de participare constituita de catre
adjudecatarul spatiului.

6. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majorda sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. In cazul in care, in situatia prevazuti la Cap. I1X alin. 6, nu existi o oferti clasati pe locul
doi admisibild, se aplica prevederile Cap.I1X alin.3.

8. In situatia in care au avut loc modificri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustata, la cererea oricarei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia
de atribuire.

CAP.X. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
TNCHIRIERE

(1) Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea duratei stabilite in prezentul contract sau a
prelungirii daca e cazul, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in conditiile legii si
conform clauzelor contractuale.

(2) Prin pieirea sau avarierea bunului de asa maniera incét acesta nu mai poate fi intrebuintat conform
destinatiei ;

(3) Prin acordul partilor, consemnat printr-un Tnscris.
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(4) prin denuntarea unilaterala din partea locatorului in cazul in care interesul public national sau
local o impune, cu un preaviz de 30 zile. Tncetarea contractului in cazul in care interesul local o
impune se face fard interventia instantei de judecata.

obiective de a exploata spatiul, fara plata unei despagubiri, cu notificarea de indata a locatorului.

(6) Renuntarea la contract de catre locatar se face cu anuntarea in scris a locatorului, cu 30 zile
inaintea disponibilizarii spatiului.

(7) Atat locatarul cat si locatorul, vor putea solicita incetarea contractului numai dupa notificarea
intentiei sale, celeilalte parti, cu precizarea cauzelor care au determinat-0.

(8) Simplul fapt al neindeplinirii de catre locatar a obligatiilor prevazute in contract, art. 6.2, atrage
rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fara nicio notificare, fara punerea in Intarziere a
locatarului si farad interventia instantelor de judecata.

(9) In cazul neachitirii chiriei in termen mai mare de 90 zile de la data scadentei, prin simplul fapt al
neexecutarii, contractul este reziliat de plin drept, fara a fi necesara punerea in intarziere sau orice
formalitate prealabila si fard interventia instantelor de judecata.

(10) In cazul neplatii chiriei la termenele scadente, locatorul va percepe penalitati de intarziere
calculate in cuantum de 1% pe luna sau fractiune de luna.

(11) La expirarea scadentei, locatarul este de drept in intarziere fara a fi necesara vreo formalitate
prealabild in acest sens.

(12) Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile
nascute din acest contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca
este cazul, potrivit legii.

CAP.XI. DISPOZITII FINALE

Prevederile prezentului Caiet de Sarcini se completeaza de drept cu prevederile actelor
normative n vigoare si cu fisa de date a procedurii.

Data licitatiei va fi comunicata prin anuntul de participare la licitatie.

Drepturile si ndatoririle partilor sunt stabilite prin Contractul cadru de inchiriere care
reprezinta anexa la prezentul caiet de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Prin nscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant.

Locatarul nu va putea subinchiria, da in folosinta altei persoane juridice, bunul pe care Tl
inchiriaza. De asemenea nu poate incheia contracte de asociere avand ca obiect spatiul Imchiriat.

Imobilul se poate viziona, Tnainte de nscrierea la licitatie, in vederea luarii la cunostinta a
conditiilor in care se prezinta spatiul.

Prin nscrierea la licitatie, ofertantul accepta imobilul Tn conditiile Tn care se prezinta,
fara ca ulterior, sa solicite proprietarului diverse imbunatatiri, dotari, etc. De asemenea, toate
conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de ofertanti. In urma vizionarii spatiului
se va intocmi un Proces verbal de vizionare a spatiului.
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