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REFERAT DE APROBARE A
PROIECTULUI DE HOTARARE

privind aprobarea operatiunii de apartamentare si partaj voluntar a constructiei C3
inscrise in CF nr. 409224 Timisoara strada Ion Ghica nr. 4 si atestarea apartamentului
nr. 8 la domeniul privat al Municipiului Timisoara

Descrierea situatiei actuale:

Se propune aprobarea operatiunii de apartamentare a constructiei identificate cu nr. cadastral
409224-C3, inscrisa in Cartea Funciard nr. 409224 Timisoara, situatd in municipiul Timisoara, str.
Ion Ghica nr. 4, precum si atestarea apartamentului nr. 8 la domeniul privat al Municipiului
Timisoara, n vederea actualizarii evidentelor de cadastru si carte funciara potrivit situatiei tehnice si
juridice existente in teren.

Constructia C3 este edificatd pe terenul inscris in Cartea Funciard nr. 409224 Timisoara,
identificat prin nr. topografic 17191, provenit din vechea Carte Funciara nr. 8605, avand suprafata de
746 mp.

Potrivit evidentelor de carte funciara, dreptul de proprietate asupra terenului este detinut in
coproprietate, Statul Roman fiind titularul cotei de 642/746, iar domnii Fuicu Paun si Fuicu Nicolae
detinand impreuna cota de 104/746.

Pe acest teren sunt edificate patru constructii Inscrise in cartea funciara, respectiv constructia
identificata cu nr. cadastral 409224-C1, reprezentand o casa cu regim de Tndltime S+P+2E, constructia
identificata cu nr. cadastral 409224-C2, reprezentand o anexa fara acte, constructia identificata cu nr.
cadastral 409224-C3, precum si constructia identificata cu nr. cadastral 409224-C4, reprezentand o
anexa cu regim de indltime parter.

In prezent, constructia identificata cu nr. cadastral 409224-C3 este inscrisa in cartea funciara
ca o constructie cu regim de inltime parter, fara individualizarea unitatilor locative existente. In urma
releveelor si masuratorilor topo-cadastrale efectuate s-a constatat ca aceasta este compartimentata in
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trei apartamente distincte, situatie care impune actualizarea evidentelor de cadastru si carte funciara
prin operatiunea de apartamentare, urmata de partajul voluntar al constructiei intre coproprietari.

Potrivit releveului intocmit, a datelor rezultate din documentatia cadastrala receptionata si a
extrasului de carte funciara nr. 409224 Timisoara, constructia C3 este alcatuitd din trei apartamente,
respectiv apartamentele nr. 8 (409224-C3-U1), 9 (409224-C3-U2) si 10 (409224-C3-U3).

Apartamentul nr. 8, identificat cu numarul cadastral nou 409224-C3-Ul, este compus din
camera, baie si bucatarie, avind o suprafata utild de 22,60 mp. In proprietatea exclusiva aferenti
apartamentului este inclusa si partea de pod situata deasupra apartamentului si a spalatoriei, astfel
cum aceasta este individualizatd in documentatia cadastrala receptionatd. Apartamentul si partea de
pod aferenta se afld in proprietatea Statului Roman, fiind administrate de fostul ICRAL Timisoara.

Apartamentul nr. 9, identificat cu numarul cadastral nou 409224-C3-U2, este compus din
camerd, bucatdrie si camara, avand ca anexa partea de pod aferentd acestuia, situatd deasupra
apartamentului nr. 9, cu o suprafatd utila de 29,30 mp. Apartamentul, impreund cu partea de pod
aferenta, se afla 1n proprietatea domnului Iuhas loan Traian si a doamnei Iuhas Veronica Madalina.

Apartamentul nr. 10, identificat cu numarul cadastral nou 409224-C3-U3, este compus din
camerd, bucatarie, baie si cdmard, avand ca anexa partea de pod aferenta acestuia, situatd deasupra
apartamentului nr. 10, cu o suprafata utila de 33,40 mp. Apartamentul, impreuna cu partea de pod
aferenta, se afla in proprietatea domnului ITuhas loan Traian si a doamnei Iuhas Veronica Mddalina.

Conform releveului de parter si pod (Anexa nr. 18), intocmit de PFA Remus Mihai Moroz si
receptionat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis, In cadrul constructiei exista si o
spdlatorie, aceasta reprezentand parte comuna a imobilului.

Documentatia cadastrala stabileste, totodata, modalitatea de acces la spatiile de pod aferente
fiecarui apartament, respectiv accesul la partea de pod aferenta apartamentului nr. 8 se realizeaza prin
spalatoria aflatd in folosinta comuna, iar accesul la partea de pod aferentd apartamentelor nr. 9 si nr.
10 se realizeaza prin apartamentul nr. 8.

In vederea reflectarii situatiei reale existente in teren si a individualizarii fiecirei unitati
locative, PFA Remus Mihai Moroz, persoana autorizatd sa execute lucrari de cadastru, a Intocmit
documentatia topo-cadastrald privind apartamentarea si partajul voluntar al constructiei C3.
Documentatia a fost receptionatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Timis, conform
Referatului de admitere nr. 88848/23.03.2026, la solicitarea si pe cheltuiala domnului Tuhas loan
Traian.

Prin aceastd documentatie se urmareste corelarea situatiei juridice si cadastrale a constructiei
cu configuratia reald existenta in teren, individualizarea distinctd a fiecarei unitati locative si
inscrierea corespunzatoare a drepturilor de proprietate aferente, in conformitate cu documentatia
tehnica receptionata si cu prevederile legale aplicabile.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin aprobarea operatiunilor de apartamentare si partaj voluntar se urmareste actualizarea
evidentelor de cadastru si carte funciard, astfel incat acestea sa reflecte situatia tehnica si juridica
reald a constructiei C3. Totodatd, vor fi individualizate cele trei apartamente si drepturile de
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proprietate aferente fiecarei unitati locative, in conformitate cu documentatia tehnica receptionata si
cu Foaia colectiva (Anexa nr. 19).

In acelasi timp, se creeaza cadrul juridic necesar pentru inscrierea apartamentului nr. 8 in
proprietatea Municipiului Timisoara, Tn locul Statului Romén, fara a produce modificari asupra
regimului juridic al terenului.

Alte informatii:

Responsabilitatea identificarii corecte a imobilului, a efectudrii determinarilor topografice, a
intocmirii documentatiei cadastrale si a delimitdrii imobilului revine persoanei autorizate sa execute
lucrari de cadastru, in conformitate cu prevederile Ordinului ANCPI nr. 600/2023, respectiv PFA
Remus Mihai Moroz.

Operatiunea de apartamentare priveste exclusiv constructia identificatd cu nr. cadastral
409224-C3, fara a produce modificari asupra terenului pe care aceasta este edificati. In consecinta,
proprietarii terenului si cotele de coproprietate asupra acestuia raman nemodificate.

Potrivit evidentelor detinute de Municipiul Timisoara, structura si compartimentarea
apartamentului nr. 8 nu sunt modificate prin prezenta documentatie, aceasta avand ca obiect exclusiv
individualizarea unitatilor locative si reflectarea in evidentele de cadastru si carte funciara a situatiei
tehnice existente.

Dreptul de proprietate asupra apartamentelor nr. 9 si nr. 10 a fost dobandit de domnul Tuhas
Ioan Traian si doamna Iuhas Veronica Madalina in baza Contractelor de vanzare-cumpdrare
autentificate sub nr. 3474/2022, respectiv nr. 2944/2022.

Concluzii:

Avand in vedere cele expuse, se apreciaza ca fiind oportund initierea unui proiect de hotarare
a Consiliului Local privind aprobarea operatiunii de apartamentare si partaj voluntar a constructiei
identificate cu nr. cadastral 409224-C3, inscrisd in Cartea Funciara nr. 409224 Timisoara, precum si
atestarea apartamentului nr. 8 la domeniul privat al Municipiului Timisoara, in conformitate cu
documentatia topo-cadastrala intocmita de PFA Remus Mihai Moroz si receptionatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Timis prin Referatul de admitere nr. 88848/23.03.2026.
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