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RAPORT DE SPECIALITATE
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, iIN REGIM
P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. TM12024-022851/26.07.2024
al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, IN REGIM P+1E”, intravilan
Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201, aflat in proprictatea CONTINENTAL AUTOMOTIVE
ROMANIA SRL si DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, aflat in proprietatea
Municipiului Timisoara, prin care se propun solutii si reglementari in scopul completarii mobilarii parcelelor
cu cladiri de birouri, depozitare si productie, asigurarea unor accese noi in zona reglementatd, amenajarea de
locuri de parcare pentru angajati, platforme betonate, amenajarea de spatii verzi si relocarea drumului de
exploatare DE1549/5, la sud in vecinatatea terenului care face obiectul PUZ (S=1.708mp), prin schimb de
terenuri cu Municipiul Timisoara.

Facem urmatoarele precizari:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

Avand 1in vedere solicitarea inregistrata cu nr. MTM?2024-028583/12.07.2024, privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, IN REGIM
P+1E”, intravilan Timigoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201,

Avand 1n vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 2036/22.03.2021, prelungit pana la data
de28.07.2024, respectiv prevederile Deciziei etapei de incadrare ale Agentiei pentru Protectia Mediului
Timis 12/06.02.2023, prin care anunta cd planul nu necesitd evaluare de mediu;
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Tinadnd cont de Avizul de Oportunitate nr. 30/09.11.2021 (emis in baza Certificatului de Urbanism
nr. 2036/22.03.2021), Punctul de vedere favorabil nr. UR2022-004701/30.08.2022 de modificare a Avizului
de Oportunitate nr. 30/09.11.2021, si de Avizul Arhitectului Sef nr. 37/05.07.2024;

Documentatia Planul Urbanistic Zonal ,, CONSTRUIRE HALA LOGISTICA SERVICI], IN REGIM
P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201 , DE1549/5 identificat prin CF 454351,
CF453023 si CF 447817, Timisoara, avand ca initiator pe CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA
SRL, elaborat de proiectantul SC SUBCONTROL SRL, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: Radu D.
Radoslav - arhitect —- DEF6GS5, a fost afigata pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timigoara incepand
cu 21.05.2024, cu ocazia demararii Etapei 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare
si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in
perioada 21.05.2024-14.06.2024 de informare si consultare a populatiei, nu au fost transmise sugestii si
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie; la intdlnirea cu proiectantul SC SUBCONTROL
SRL, programata a se organiza in data de 28.05.2024, intre orele 13.00 — 14.00, prin platforma online, nu a
participat nici o persoana interesata.

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara a Raportului
informarii i consultarii publicului cu nr. MTM2024-021339/18.06.2024, si s-a putut incepe circuitul legal
de avizare;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA
LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, IN REGIM P+1E”, intravilan Timigoara, identificat prin CF
447755 si CF 443201 si DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, Timisoara, se
incadreaza in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif.
prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii
pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII,
IN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201;

Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, iN
REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201, avand ca initiator pe SC
CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL, elaborat de proiectantul S.C. SUBCONTROL S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura R.U.R.: RADU D. RADOSLAYV - arhitect — DEF6GS5, proiect nr. 2609.06.7,
la cererea initiatorului SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI
SERVICII, IN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201, nu se incalca
prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia
mediului.

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA

LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, IN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF
447755 si CF 443201 este situat in partea de sud-est a Municipiului Timisoara, identificat prin:
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CF 447755 si CF 443201 si DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817,
Timisoara, cu acces din DE1549/2/2 si este delimitat la vest de terenuri proprietate privata, la sud de
DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, la nord teren domeniul Public - CF 456395
si terenuri proprietate privata iar la est de DE1549/2/2.

Partial conform PUG aprobat prin HCL nr. 157/2002, prelugit prin HCL 619/2018: zona propusa de
unitati industriale, cu interdictie de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism, afectat de
sistematizare — largire, modernizare strazi;

Categoria functionald propusa pe terenul beneficiarului: zond unitdti industriale, depozitare si
servicii, conform plansei U.03 - ,,Reglementari urbanistice-zonificare”;

Terenul reglementat situat in intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201, avand
suprafata totald de 63.900 mp, inscris in CF 447755 si CF 443201, are ca proprietar pe SC CONTINENTAL
AUTOMOTIVE ROMANIA SRL, conform CF anexate, iar DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023
si CF 447817, la sud in vecinatatea terenului care face obiectul PUZ (S=1.708mp), are ca proprietar
Municipiului Timisoara.

Terenul reglementat este neconstruit.

Pe platforma industriala Calea Buziasului exista mai multe obiective industriale si comerciale active,
terenuri neconstruite, precum si obiective industriale aflate in conservare. La momentul demararii Planului
Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, IN REGIM P+1E” in
2021, in cvartal existau 16 documentatii de urbanism, in diverse faze de intocmire. Nevoia unul plan director
in acea zona era obligatorie.

Ca atare, in 2021 s-a definitivat Masterplanul Pol de Inovatie Platforma Industriala Calea Buziasului
care prevede coordonarea diverselor documentatii de urbanism din cvartalul delimitat de Calea Buziasului,
Calea Stan Vidrighin, si calea ferata industriala. Una dintre concluziile acestui studiu este ca pentru a se putea
dezvolta optim, cvartalul are nevoie de crearea unei retele de mobilitate si acces perimetrale, cu legitura in
reteaua majora rutiera a orasului. Realizarea unei artere noi in partea de nord a amplasamentului investitiei —
Str. Magnus, strada ce reprezinta o propunere de extinde a tesutului urban in zona.

In paralel cu aceasta documentatie, Priméaria Municipiului Timisoara a demarat si finalizat studiul de
fezabilitate pentru Inelul 4 de circulatie, tronsonul de SE, intre Calea Buziasului si Calea Lugojului. Acesta
prevede pe langd conectarea la sensul giratoriu din Piata Gen. Domasneanu, intersectii amenajate cu Bdv.
Constructorilor precum si cu zona in care este prevazuta viitoarea strada Magnus.

Prin corelarea documentatilor urbanistice n zona respectiva si implicit studierea detaliatd din punct
de vedere urbanistic a intregului cvartal, precum si in urma multiplelor discutii avute cu initiatorii PUZ-urilor
aflate in lucru, cat si cu vecinii din imediata apropiere a terenurilor in curs de reglementare, s-a ajuns la
concluzia ca, pentru o rezolvare in ansamblu a cvartalului, este nevoie de un drum colector nou (viitoarea
strada Magnus) de-a lungul ciii ferate la nord de parcelele CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA,
care sa deserveasca intregul cvartal privind circulatia de tonaj greu din zona.

De mentionat este faptul ca drumul de exploatare existent, DE1549/5 - identificat prin CF 454351
Timisoara, CF 453023 Timisoara si CF 447817 Timisoara, la sud in vecindtatea terenului care face

obiectul PUZ (S=1.708mp), avand ca proprietar Municipiului Timisoara, domeniu privat, care momentan
imparte proprietatea CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA 1n doud, nu mai are utilitate publica in
noua configuratie a cvartalului, si face foarte dificila dezvoltarea zonei industriale. Drumul de exploatare 1si
pierde din utilitate datoritd planurilor de dezvoltare a drumurilor din zona prevazute in PUG si preluate in
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planurile urbanistice avizate sau in curs de avizare - planuri prin care se preconizeaza dezvoltarea Inelului IV
si crearea de strazi noi (str. MAGNUS), strazi importante din punct de vedere economic pentru dezvoltarea
oragului. In prezent, accesul rutier la constructiile existente ale investitorului Continental Automotive
Romania S.R.L., se realizeaza din str. Siemens. Astfel, modul in care traficul generat/atras de viitoarea
dezvoltare urbana influenteaza deplasarile pe reteaua rutiera din zona rezulta faptul ca accesele existente catre
incinta, sa fie extinse in partea de nord a amplasamentului, respectiv din str. Magnus. Astfel putem
concluziona ca un schimb de terenuri intre drumul de exploatare neamenajat la ora actuala si tronsonul de
drum din viitoare stradd Magnus, care va fi predat complet viabilizat (infrastructura edilitara, realizare
carosabil/trotuar, zona verde, mobilier urban, iluminat public), este benefic atdt pentru zona pe care o
deserveste, cat si pentru oras.

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII,
IN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201, se propun solutii si
reglementari in scopul completarii mobilarii parcelelor cu cladire de birouri, depozitare si servicii, asigurarea
unor accese noi in zona reglementata, amenajarea de locuri de parcare pentru angajati, platforme betonate,
amenajarea de spatii verzi si relocarea drumului de exploatare DE1549/5, la sud in vecinatatea terenului
care face obiectul PUZ (S=1.708mp), prin schimb de terenuri cu Municipiul Timisoara;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
37/05.07.2024 si cu punctul de vedere favorabil nr. UR2022-004701/30.08.2022 in vederea modificarii
Avizului de Oportunitate nr. 30/09.11.2021, sunt urmitorii:

POT max = 70%o;

CUT max = 1.4;

regim de indltime maxim P+1E;

Hmax cornisa = 45 m;

Hmax =45 m;

- Se va respecta o distanta minima egala cu inaltimea la atic fata de aliniamentul de pe cealalta parte a

frontului stradal al viitoarei strazi Magnus, respectiv DE 1549/2/2.
- Se va respecta limita maximid de implementare a cladirii prevazuta in plansa nr. U.03

,»Reglementari urbanistice-zonificare”, astfel:

-retragere fatd de viitoarea strada Magnus: 10.00 m;

-retragere fatd de DE 1549/2/2: 10.00 m;
- retragere fatd de terenul identificat prin CF 453016: 0.00 m (cu posibilitate de alipire la
calcan);
- Spatii verzi minim minim 20% din suprafata parcelei, din care minim 15% trebuie sa fie
spatii verzi pe sol natural. Pentru parcarile la sol, la fiecare 6 locuri de parcare se va planta 1
arbore pe proprie parcela.
- se va asigura o zona verde de minim 20% (12.780 mp) din suprafata totala a parcelei, amenajata
siintretinuta, conform Deciziei etapei de incadrare de Mediu nr. 12/06.02.2023 al Agentiei pentru
Protectia Mediului Timis;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si prelungirii
"Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";
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- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante descurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igienasi de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile
ulterioare;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si CUT se
vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doardupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din viitoarea str. Magnus si
din DE1549/2/2, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001294/02.06.2022
(au fost prevazute pentru amenajarea in incintd a 71 de locuri de parcare pentru autoturisme si
respectiv 10 parcaje pentru autocamioane); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu
Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

Se propune schimb de terenuri intre Municipiul Timisoara si Continental Automotive
Romania SRL conform Planului de Actiuni nr. UR2024-001360/16.05.2024, avizul Comisiei de
Circulatie nr. DT2022-001294/02.06.2022 cu planurile anexa si Plansa U05 Obiective de Utilitate
Publica.

Servituti: conform PUG aprobat prin HCL 457/2023,;

Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. 743/16.09.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se
vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat nr. UR2024-001360/16.05.2024.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, In conformitate cu art. 38, alin.
171) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,

aceasta va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din
oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI
SERVICIL, IN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201 si
DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, va avea valabilitate de 3 ani,
perioada n care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA
DEPOZITARE SI SERVICII, iN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF
443201, suprafati aflata inproprietatea CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL si DE1549/5
identificat prin 454351, CF453023 si CF 447817- suprafata aflata in proprietatea Municipiului Timisoara,
avand ca initiator pe SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL, elaborat de proiectantul S.C.
SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Radu D. Radoslav - arhitect - DEF6G5,
proiect nr. 2609.06.7, care face parte integranta din prezenta hotarare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
37/05.07.2023:

Categoria functionald propusa pe terenul initiatorului: zona unitati industriale, depozitare si servicii,
conform plansei U.03 - ,,Reglementari urbanistice-zonificare”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE SI
SERVICIIL, iN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201,
suprafatd aflatd in proprietatea CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL si DE1549/5
identificat prin CF CF 454351, CF453023 si CF 447817, suprafatd aflata in proprietatea
Municipiului Timisoara, se propun solutii sireglementari in scopul completarii mobilarii parcelelor
cu cladire de birouri, depozitare si servicii, asigurareaunor accese noi in zona reglementata,
amenajarea de locuri de parcare pentru angajati, platforme betonate, amenajarea de spatii verzi si
relocarea drumului de exploatare DE1549/5 prin schimb de terenuri cu Municipiul Timisoara;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
37/05.07.2024 si cu punctul de vedere favorabil nr. UR2022-004701/30.08.2022 in vederea modificarii
Avizului de Oportunitate nr. 30/09.11.2021, sunt urmétorii:

- POT max = 70%;

- CUT max =1.4;

- regim de inaltime maxim P+1E;
- Hmax cornisa = 45 m;

-Hmax =45m;

Se va respecta o distanta minima egala cu iniltimea la atic fata de aliniamentul de pe
cealalta parte a frontului stradal al viitoarei strazi Magnus, respectiv DE 1549/2/2.
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Se va respecta limita maxima de implementare a cladirii prevazuta in plansa nr. U.03
- ,,Reglementari urbanistice-zonificare”, astfel:
- retragere fata de viitoarea strada Magnus: 10.00 m;
- retragere fata de DE 1549/2/2: 10.00 m;
- retragere fata de terenul identificat prin CF 453016: 0.00 m (cu posibilitate de alipire
la calcan);

- Spatii verzi minim minim 20% din suprafata parcelei, din care minim 15% trebuie sa fie
spatii verzi pe sol natural. Pentru parcarile la sol, la fiecare 6 locuri de parcare se va planta
1 arbore pe proprie parcela.

- se va asigura 0 zona verde de minim 20% (12.780 mp) din suprafata totalda a parcelei,
amenajata siintretinuta, conform Deciziei etapei de incadrare de Mediu nr. 12/06.02.2023 al
Agentiei pentru Protectia Mediului Timis;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind privind aprobarea actualizarii si
prelungirii”Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020";

- Sevarespecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de arbori
aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea
unei pante descurgere), in conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igienasi de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
completarile ulterioare;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire
se va putea emite doardupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din viitoarea str. Magnus si din
DE1549/2/2, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001294/02.06.2022 (au
fost prevazute pentru amenajarea in incintd a 71 de locuri de parcare pentru autoturisme si respectiv
10 parcaje pentru autocamioane); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si
Anexa 5 din R.G.U;

Schimbul de terenuri intre Municipiul Timisoara si Continental Automotive Romania SRL conform
Planului de Actiuni nr. UR2024-001360/16.05.2024, avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-
001294/02.06.2022 cu planurile anexa si Plansa U05 Obiective de Utilitate Publica.

Servituti: conform PUG aprobat prin HCL 457/2023;

Echipare tehnico-edilitaria: pentru investitia propusa Se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr. 743/16.09.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA
DEPOZITARE SI SERVICII, iN REGIM P+1E?”, intravilan Timisoara, identificat prin CF
447755 si CF 443201, suprafatd aflatd in proprietatea CONTINENTAL AUTOMOTIVE
ROMANIA SRL si DE1549/5 identificat prin 454351, CF453023 si CF 447817 - suprafata aflati in
proprietatea Municipiului Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute In documentatie.
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Terenul reglementat situat in intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201,
in suprafata totala de 63.900 mp, inscris inCF 447755 si CF 443201, are ca proprietar pe SC
CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA SRL, conform CF anexate, iar DE1549/5 identificat
prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, la sud in vecindtatea terenului care face obiectul PUZ
(S=1.708mp), are ca proprietar Municipiul Timisoara.

Terenul reglementat este neconstruit.

4, Autorizatia de construire se va emite doar dupa doar dupa realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat nr. UR2024-001360/16.05.2024.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala initiatorului.

Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea
insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea
notdrii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice,
in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA
LOGISTICA DEPOZITARE SI SERVICII, iN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat
prin CF 447755 si CF 443201 Timisoara si DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF
447817 si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotarare privind Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE HALA LOGISTICA DEPOZITARE
SI SERVICIIL, iN REGIM P+1E”, intravilan Timisoara, identificat prin CF 447755 si CF 443201
Timisoara si DE1549/5 identificat prin CF 454351, CF453023 si CF 447817, aflat in proprietatea
Municipiului Timisoara, avand ca initiator pe SC CONTINENTAL AUTOMOTIVE ROMANIA
SRL, elaborat de proiectantul S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.:
Radu D. Radoslav - arhitect — DEF6GS5, proiect nr. 2609.06.7, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii in plenul consiliului local.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.8din 8



		2024-08-02T13:56:40+0300
	Semnat electronic


		2024-08-02T13:58:10+0300
	Semnat electronic


		2024-08-02T13:58:36+0300




