—ird sign

studio de arhitectura

sc rdsign srl Timisoara, str. Vulturilor nr.14, J35/4590/1992, CUI 3981516, Tel 40/0722624862, e-mail: studio@rdsign.ro
Pr. nr. 350/CAZ/21

- VOLUMUL 2 -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Cap. 1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent este
o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate.

Limita zonei studiate este figurata in plansa de Reglementari a PUZ-ului.

Zonificarea functionald a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiata in plansa de Reglementari. Pe baza zonificarii s-au stabilit conditiile
de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale “P.U.Z. Reabilitare, reamenajare si extindere Cazarma”,
judetul Timis, municipiul Timisoara, CF nr. 416867, CF nr. 449773, Piata Marasti, str. General
Grigorescu nr. 2.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare la data elaborarii pezentei documentatii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o Si
documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat
se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (modificata);
- Ordin nr. 233/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);
- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (republicata);
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- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 255/2010;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicata);

- Legea privind protectia mediului nr. 219/2019;

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

- Codul Civil;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei; si are la baza prevederile si recomandarile
cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism elaborate care au relevantd in contexul
prezentului Plan Urbanistic Zonal,

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin H.C.L. nr. 157/2002,
prelungit prin H.C.L. 619/2018;

- Plan Urbsanistic Zonal ,Cetate Timisoara” aprobat prin HCL 52/1999.

- Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN) aprobat prin HCL 61/28.02.2012.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare la
data autorizarii constructiilor si amenajarilor.

Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modificad unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca atare in prezentul
regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare din prezentul
regulament.

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal "Reabilitare,
reamenajare si extindere Cazarma”, elaborat pentru parcelele identificate prin CF nr. 416867,
CF nr. 449773, intravilan Timisoara, Piata Marasti si str. General Grigorescu nr. 2 se aproba
prin Hotarare a Consiliului Local Timisoara pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege
si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

3. Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare a prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si interventiilor ce vor fi amplasate si realizate pe
suprafata de teren din teritoriul administrativ al municipiului Timisoara, in suprafata totala de
10 080 mp, compusa din 2 parcele situate in intravilanul orasului Timisoara:

Nr. CF Nr. Cad./Nr. topo Nr. CF vechi Suprafata (mp)
416867 Timisoara 416867 (nr. top vechi | 2 6543

Proprietar PRIMARIA | 426/1) Teren liber de
MUNICIPIULUI constructii
TIMISOARA

449773 Timisoara 449773 (nr top. 404678 3537

Proprietar S.C. | 449773-C1) (pe teren exista
CEREALCOM TIMIS constructia Cazarmii
SA Sc sol=2565 mp)
TOTAL 10 080
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Cap. 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR
4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului _si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 1. Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre Consiliul Local Timisoara, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la Consiliul Judetean Timis prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale Timis.

Art. 2. Resursele de apa

Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest regulament este
permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz, si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata
de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (Legea 107/1996, art. 15,

alin.1).

Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (Legea 107/1996, art. 16):

> punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele
economice existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de
incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara realizarea altor lucrari si masuri care
sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor impuse prin
autorizatia de gospodarire a apelor;

o realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

o evacuarea de ape uzate in lacurile naturale sau de acumulare, in balti, helesteie sau
in iazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

o utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape
uzate, neepurate sau epurate necorespunzator;

o aruncarea sau evacuarea in instalatii sanitare ori in retelele de canalizare a
deseurilor periculoase si/sau substantelor periculoase;
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Lucrarile de construcitii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati similare pe teren
sau in teren care intra in contact cu corpurile de apa subterana pot fi autorizate specificand
conditiile particulare ale acestora. In acest scop, aceste activitati trebuie sa se desfasoare in
conformitate cu normele tehnice generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective
(Legea 107/1996, art. 20, alin. 3).

Art. 3. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului arhitectural, este
interzisa.

Art. 4. Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Timis,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis, subordonate Ministerului
Culturii, Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art. 5. Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

e Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e H.G. nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

e H.G. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Art. 6. Expunerea la riscuri naturale

Constructiile se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a
riscurilor naturale (efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.).

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic.

Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea
poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri ce pot rezulta din activitatea desfasurata.
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Art. 7. Expunerea la riscuri tehnologice

Constructiile se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse:
culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, a posturilor de transformare, a
conductelor de transport gaz, a statiilor de reglare-masurare, etc.). Autorizarea executarii
constructiilor in zonele de protectie ale lucrarilor edilitare, cailor de comunicatie si a altor lucrari
de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau cele care sunt
permise prin normativele de specialitate privitoare la energia electrica, gaze, apa, canalizare,
cai de comunicatie si alte asemenea lucrari de infrastructura, precizate sau nu in avizele de
specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului PUZ.

Art. 8. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/25.07/1997.

Art. 9. Expunere la riscuri armate

Autoritatile administratiei publice, institutiile publice, operatorii economici si proprietarii
de imobile au obligatia sa prevada in planurile de investitii si sa realizeze adaposturi de
protectie civila (Legea 481/2004, art. 45, alin.2).

Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi publice de
protectie civila, precum si adaposturile care se amenajeaza ca puncte de comanda este
cuprinsa in HG 862/2016.

Art. 10. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

Autorizarea lucrarilor de constructii poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul
existentei posibilitatii de racord la retelele edilitare existente (canalizare, alimentare cu apa,
energie electrica), in sistem centralizat sau in sistem individual. Intabularea constructiilor va
putea fi realizatd numai dupa racordarea acestora la retelele edilitare existente.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar;
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Toate retelele stradale de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii se vor realiza subteran.

Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi
conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice,
necesare functionarii coerente a zonei.

Art. 11. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei
de fata sunt prevazute in cap. 4.3. a prezentului Regulament.

Art. 12. Procentul de ocupare a terenului

n sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezint&
raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001,
anexa nr. 2).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului cu
constructii sa nu depaseasca:

-UTR1: SERVICII HOTELIERE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

POT max =89%

-UTR 2: ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA SI PIETONALA:

POT max = 0,18%

-SPATII VERZI minim 5%

Art. 13. Coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare
a coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederile specifice din aliniamentele de
mai jos.
in sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajate, alei de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001,

anexa nr. 2).
-UTR1: SERVICII HOTELIERE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
CUT max=3,33
-UTR 2: ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA SI PIETONALA:
CUT max=0,00
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Art. 14. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
Urbanistic General al municipiului Timisoara si/sau prezentul plan urbanistic zonal, pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

in toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie
din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta sa nu aduca atingere interesului public.

Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se poate face numai pentru cauza de
utilitate publica, dupa o dreapta si prealabila despagubire, prin hotarare judecatoreasca (Legea
33/1994, republicata).

Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local (Legea
33/1994, republicata).

Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia
si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile
de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari;
lucrari de combatere a eroziunii de adancime; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala (Legea 33/1994, republicata).

Sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari (Legea 255/2010, art. 2):

o lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcari de interes
national, judetean si local, precum si toate lucrarile de constructie, reabilitare si
extindere a infrastructurii feroviare publice , lucrarile necesare dezvoltarii retelei de
transport cu metroul si de modernizare a retelei existente, lucrarile de dezvoltare a
infrastructurii aeroportuare;

o |ucrarile din domeniul gospodaririi apelor, instalatile de determinare automata a
calitatii apei, statiile de pompare;

o lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si distributiei de
energie electrica si gaze naturale;

o realizarea celor 2 niveluri de parcaj subteran public din cadrul UTR 2.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 15. Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica (administrativa,
comerciala) sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru birouri cét si a celor pentru
public.

Art. 16. Amplasarea fata de drumuri publice
Se va respecta art. 18 din Regulamentul General de Urbanism HG 525/1996 cu privire
la tipurile de constructii care se pot amplasa in zona drumurilor publice. In zona drumului public
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se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice, constructii si
instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si exploatare, parcaje, retele
edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului
urbanistic, arhitectural si coerentei fluxului functional.

Art. 17. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996
republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea constructilor fata de aliniamentul strazilor se va face respectand
aliniamentul propus in Plansa de Reglementari Urbanistice.

Amplasarea constructiilor la nivelul subsolului va putea depasi limitele de implantare
supraterane, putand coincide cu limitele de proprietate.

in cazul UTR 1, extinderea Cazarmii se va retrage fata de acesta cu minim 5 m la nivelul
etajelor superioare, parterul fiind liber pentru circulatie in proportie de 70% sub corpul propus.

Art. 18. Amplasarea in interiorul parcelei, amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei

Cladirea existenta Cazarma U este amplasata pe limita de proprietate pe latura nordica.
Pe celelalte trei limite are laturile retrase cu 50 cm fata de limita de proprietate pe o lungime
de 36,72 m, respectiv 33,90, in rest atingand imitele de proprietate. Insertia propusa se va
amplasa la o distanta de 5m fata de limita nordica de proprietate, o distanta de minim fnaltimea
corpului propus fatd de latura interioara nordica a cladirii existente. Spre strada, insertia
propusa se va alipi la aripile laterale ale cladirii existente, iar spre curte se pot realiza articulatii.

7. Requli cu privire la asiqurarea accesurilor obligatorii

Art. 19. Accesuri carosabile

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permiséd numai in cazul asigurarii unui
acces la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcela;

e Drumurile vor avea caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de
interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P118/ 1998;

e Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde;

o Constructiile propuse vor fi prevazute cu accesuri pentru colectarea deseurilor
menajere;

e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Art. 20. Accesuri pietonale
e Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri;
e Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale, din domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea
in constructii si pana la amenajarile de orice fel;
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e Incazulin care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca
pe suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica;

e Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare;

e Este permis ca doua parcele alaturate din cadrul aceleiasi zone functionale sa
foloseasca accesele pietonale in comun, acolo unde este cazul, in baza unei
servituti de trecere;

e Pentru amenajarile pietonale si aleile semicarosabile se recomanda utilizarea
stratificarilor permeabile.

e Accesul pietonal in interiorul parcelei se va asigura prin parterul liber generat la
nivelul noii insertii.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 21. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

o Autorizarea executarii constructiei va fi permisda numai in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de
energie electrica;

e De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice competente in situatia in care retelele publice de echipare
edilitara nu exista, astfel: beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta
atunci cand aceasta nu are capacitatea necesara (daca e cazul);

e Pentru echiparea constructiilor propuse prin prezentul proiect P.U.Z., se vor
realiza bransamente la retelele tehnico-edilitare existente in zona sau
bransamente la extinderile de retele tehnico-edilitare propuse;

e Lucrarile de racordare si de bransare la retelele tehnico-edilitare publice aflate pe
terenuri domeniu public, se suporta in intregime de catre investitori, conform
Planului de Actiune asumat;

¢ Intabularea cladirilor noi este conditionata de existenta racordului la utilitati.

Art. 22. Realizarea de retele edilitare

o Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz;

e Toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii se vor realizeza subteran;

¢ Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

e Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjuratoare;

o Retelele de alimentare cu gaze si racordul acestora se vor realiza subteran.
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Art. 23. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
» Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel.
= Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate privata a operatorilor locali, daca legea nu dispune altfel.

Art. 24. Alimentare cu apa, canal

= Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa al municipiului Timisoara (existent in zona si administrat de
S.C. AQUATIM S.A.). Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea
consumului de apa si stingerea eventualelor incendii;

» Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum
si pentru incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu
pentru racordul de apa, prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord
necesare;

= In vederea alimentérii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extinderi, bransament apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de
apa potabila si canal, furnizat de catre S.C. Aquatim S.A.

Art. 25. Alimentare cu energie termica
e Pentru constructile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate cu respectarea
prevederilor din Legea 372/2005 republicata privind performanta energetica a
cladirilor.

Art. 26. Retea de gaze naturale
e Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare
existenta in zona. De la aceste statii se alimenteaza consumatorii prin
intermediul unei retele de gaze naturale de presiune redusa;

Art. 27. Alimentarea cu energie electrica
e Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua
publica existenta, conform proiectului de specialitate.

Art. 28. Telecomunicatii
e Pentru unitatile propuse pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
telefonice subterane, printr-un racord la retelele existente in apropiere. Racordul
se va asigura intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane
in cabluri, pana la centralele noilor unitati.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Art. 29. Dezmembrari, unificari, operatiuni de parcelare
Nu sunt permise dezmembrari, unificari sau operatiuni de parcelare.
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Art. 30. inaltimea constructiilor

e Regimul de inaltime va fi corelat cu plansa de Reglementari urbanistice.

e Pentru UTR 1-SERVICII HOTELIERE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE se
propune regimul de inaltime maxim S+P+2E+M pentru cladirea existentad si
maxim 2S+P+2E cu parter liber in proportie de minim 70% pentru insertia
propusa.

e Pentru UTR 2-ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA S| PIETONALA
se propune regimul de inaltime maxim 2S pentru parcarea subterana publica.

o Inaltimea maxima a cladirii existente dupa mansardare nu va depdasi cota actuala
la coama, adica maxim 25m. Tnél’;imea maxima a noului volum integrat nu va
depasi 16,2m si va fi realizat sub cota cornisei cladirii existente.

o Este permisa realizarea etajelor partiale sau mezaninelor cu conditia integrarii
constructiilor propuse in inaltimea maxima admisa.

Art. 31. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

e Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitie urbana. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile
respectarii art. 32 din Regulamentul General de Urbanism privind aspectul
exterior al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice cuprinse in prezentul
regulament.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

e Suntinterzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitecturd nespecifice.

e Se va evitare aspectul industrial/ nefinisat pentru cladirile administrative, birouri,
grupuri sociale, etc.

e Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie sa fie
integrate n volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare
cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

¢ |Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta vizibil pe fatade decat
daca sunt mascate si integrate corespunzator in plastica arhitecturala. Ele pot fi
montate in zone sau nise special destinate sau in interiorul balcoanelor/logiilor,
cu conditia sa fie amplasate pe pardoseala, astfel incat sa nu fie vizibile de la
nivelul strazii.

b) Fatade

e Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

o Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile sau imitatii de
materiale.

o Toate fatadele, inclusiv fatadele interioare se vor trata la acelasi nivel calitativ si vor
fi armonizate intre ele.
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e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi armonizate, fiind interzise culorile
stridente. Se va respecta paleta de culori pentru cladirile din Municipiul Timisoara.

e Firmele comerciale sau necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Regulamentul de Urbanism al noului P.U.G.

c) Acoperisuri
Acoperisul va fi de tip terasa pentru volumul nou propus, iar cel al cladirii existente
se va pastra tip sarpanta.

10. Requli_cu privire la amplasarea de parcaje, spatii_verzi_si
Imprejmuiri
Art. 32. Parcaje

e Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor n
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;

e Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va realiza prin parcari subterane
sau supraetajate cu posibilitatea de a asigura si locuri de parcare la nivelul solului;

e Proiectarea constructiilor destinate parcajelor supraetajate si subterane se face
cu respectarea legislatiei in vigoare la data autorizarii constructiilor si
amenaijarilor. Se vor respecta:

o NP 24-97 — Normativ pentru proiectarea si executia parcajelor pentru
autoturisme;

> NP 25-97 — Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane;

o NP 127-2009 — Normativ de securitate la incendiu a parcajelor subterane
pentru autoturisme;

> P118 — Normativ pentru siguranta la foc a constructiilor.

o Este interzisa executarea, in cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor
individuale;

e Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform normelor in vigoare;

e Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte. Conform avizului Comisiei de Circulatie nr.
SC2023-000221/16.02.2023, raportandu-ne la suprafetele si functiunile estimate
in aceasta faza urbanistica, se anticipeaza ca se vor amenaja un numar estimat
de 77 locuri de parcare, cu mentiunea ca propunerile ulterioare de parcaje se vor
raporta la situatia suprafetelor finale.

e In cazul cladirilor nerezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un
punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata
pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute,
pentru a permite instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare
pentru vehicule electrice (Legea 372/2005, art. 15).

Art. 33. Spatii verzi si plantate
e Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
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si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

o Este obligatorie amenajarea si plantarea unei suprafete echivalenta cu minim
5,00% din suprafata terenului, zona distincta destinata spatiului verde, in
suprafata de 176,85 mp;

e Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edilitare necesare
functionarii investitiilor;

e Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca
atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora (OUG
195/2005, art. 71, alin. 1);

e Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alineatului precedent sunt lovite de nulitate absoluta (OUG 195/2005,
art. 71, alin. 2).

Art. 34. Imprejmuiri
e Nu se admit imprejmuiri.

Cap. 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Art. 35. Zone si subzone functionale

Zona functionald reprezintd o parte din teritoriul unei localitdti in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi, etc.) (anexa la
Legea 350/2001).

Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-
o singurd unitate teritoriala de referintd, omogena din punct de vedere al caracteristicilor
urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, aria studiata
face parte din zona functionala de institutii publice si de interes public.

Conform PUZ aprobat prin HCL 52/1999 si LMI 2010, teritoriul studiat este zona centrala
cu functiuni complexe specifice, sit urban ,Cetatea Timisoara. Zona istorica de referinta (ZIR)
contine constructia Cazarmii U, obiectiv care raportat la lista monumentelor istorice publicata
Tn Monitorul Oficial, partea I, nr. 113 bis din 15.02.2015, este parte din Situl urban Cartierul
"Cetatea Timigoara", monument de clasa A, identificat prin codul LMI TM-11-s-A-06095, datat
sec. XVIII — XX.

Zona este definita ca ,Zona protejata a siturilor arheologice” conform adresei Directiei
Judetene pentru Cultura Timis cu nr. RU 2019 - 000024/22.01.2019.

in prezent terenul aferent Cazarmei U este grevat de o interdictie temporara de
construire pana la aprobare Plan urbanistic zonal/ schimbare de functiune.
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Cap. 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

UTR 1: SERVICII HOTELIERE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Conturul zonei de referintd coincide cu conturul topografic al parcelei ocupate de
Cazarma U si identificate prin CF. nr. 449773 (Cf. vechi 404678), adresa Str. General
Grigorescu Nr. 2, Timisoara, aflata in proprietatea investitorului SC. CEREALCOM TIMIS SA,
suprafata de 3537 mp.

Delimitare prin limite fizice:
nord — Piata Marasti
sud — str. General Eremia Grigorescu
est — str. Sergent Constantin Musat
vest — str. Emanoil Ungureanu

Art. 36. Utilizari permise:

e Servicii hoteliere cu functiuni complementare

e Parcaj subteran

e Spatii verzi amenajate in cadrul parcelei — mobilier urban, banci care sa nu influenteze
intr-un mod disonant din punct de vedere al perceptiei Cazarma U;

e Constructii, retele si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, care sa nu influenteze
intr-un mod disonant din punct de vedere al perceptiei asupra Cazarma U;

e Accesuri pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari la subsol;

e Platforme aprovizionare si colectare deseuri menajere;

Interventii permise:

e Obiectivul, in prezent nefolosit, aflat in stare de degradare, va fi pus n valoare printr-
un concept contemporan integrator de interventie si restaurare, prin operatiuni de
restaurare, consolidare, conservare si reconversie functionala.

e In cadrul conceptului de restaurare si refunctionalizare se va avea in vedere
respectarea substantei istorice originale, pastrarea ei intr-o masura cat mai mare si
punerea ei in valoare intr-un concept arhitectural integrat. Se recomanda integrarea
elementelor arheologice descoperite in amenajarea curtii interioare sau in noul corp de
cladire propus.

e Sunt permise recompartimentari interioare in concordanta cu recomandarile expertizei
tehnice.

e Se permite activarea functionala a podului existent prin mansardare. Astfel Cazarma U
(cladirea existenta) dobandeste regim de inaltime S+P+2E+M.

e Se va conserva proportia si configuratia acoperisului, mansarda fiind permisa in podul
existent. Nu este permisa ridicarea sarpantei existente.

e In cadrul invelitorii este recomandatd introducerea de goluri (ferestre) in planul
Tnvelitorii.

 Invelitoarea va fi refacuta cu tigla solz, pentru a respecta coerenta istorica.
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Configuratia fatadelor exterioare dispuse catre strada va fi mentinuta in ceea ce priveste
ritmul plin-gol si geometria golurilor. Se permite deschiderea ferestrelor oarbe in relatie
cu conceptul rezultat in urma refunctionalizarii. Nu se permite crearea de goluri noi in
cadrul fatadelor catre strazile pietonale care marginesc limita de proprietate, altele
decat goluri oarbe si posibilitatea de a crea usi din ferestrele existente catre spatiile
pietonale majore.

Tratarea fatadelor exterioare va fi unitara. Nu se permit fragmentari in tratarea fatadelor.
Arhitectura fatadelor exterioare va fi restituita in baza documentelor istorice, in cazul de
fata fotografii, si se va reface pe céat posibil intr-un mod cat mai acurat.

Detaliile arhitecturale prezente la nivelul fatadelor istorice se vor pastra si se vor
restaura.

in cadrul interventiei de restaurare se vor folosi doar materiale si tehnici de punere in
opera compatibile cu cladirile de patrimoniu.

Tratarea cromatica a fatadelor istorice va fi una temperata. Datorita amplasarii in zona
cu statut de protectie se va respecta Regulamentul privind identitatea cromatica a
cladirilor din municipiul Timisoara, sectiunea referitoare la cladiri din zonele istorice
(Anexa 2).

In baza Art.27 cu referire la Casele Mari din cadrul Regulamentului urban privitor la
cartierul Cetate se vor avea in vedere operatiile considerate neacceptate asupra
acestora, respectiv: operatii de fragmentare care sa& impieteze asupra coerentei
generale de ansamblu; operatii de fragmentare in tratarea fatadelor; operatii de
transformare a conceptului care sa altereze silueta si coerenta compozitionala de
ansamblu; interventii punctuale fara a tine seama de intentiile anterioare sau ulterioare;
operatii ireversibile privind regimul proprietatii care duc la fragmentarea definitiva a
ansamblului [...]; casele mari pot fi cladiri multifunctionale (o functiune dominanta
insotitd de mai multe functiuni anexe).

Este permisa demolarea lifturilor adaugate ulterior si a gardului de zidarie care inchide
incinta la nord.

Obiectul va fi pus Tn valoare prin iluminat arhitectural.

Art. 37. Utilizari permise cu conditii:

Se permite utilizarea ntr-un regim multifunctional, insé cu conditia predominantei unei
singuri functiuni dominante, insotita de mai multe functiuni anexe. Sunt permise
urmatoarele utilizari in baza acestei conditionari:

-functiuni comerciale, alimentatie publica, ateliere artizanale care prin natura activitatii
lor nu sunt perturbatoare

-structura functionald mixta incluzénd activitati de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invataméant, de sanatate cu caracter
ambulatoriu, de turism, cercetare etc.

Interventii permise cu conditionari:

Din punct de vedere structural, se vor respecta si se vor integra concluziile si prevederile
expertizei tehnice.

Sunt permise recompartimentari interioare in concordanta cu recomandarile expertizei
tehnice.
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e Schimbari ale functiunii, cu conditia de a respecta utilizarile permise sau permise cu
conditionari (conform PUZ Cetate).

e In cadrul curtii Cazarmii U se permite realizarea unui nou volum, cu regim de inaltime
maxim 2S+P+2E, cu respectarea urmatoarelor conditionari:

o Impactul constructiei integrate in curtea constructiei istorice existente trebuie sa fie unul
benefic pentru cea din urma.

o Volumul va fi configurat ca un obiect simplu.

o Amprenta subterana a volumului, respectiv nivelul celor doua subsoluri, poate fi alipita
conturului interior al fundatiilor cazarmii.

o Solutia constructiva a extinderii va respecta prevederile expertizei tehnice.

o Volumul nou suprateran se recomanda a avea o structura realizata din cadre. Corpul
propus va avea parterul liber cu posibilitatea ocuparii unei suprafete construite de
maxim 30% sub noul corp, fara a se obstructiona accesul liber catre curte. Zona
construita de la parter va fi vitrata si transparenta, astfel incat sa se asigure o
comunicare vizuala cu gradina/curtea. Alinierea noului corp se va face retras cu minim
5m de la fatada cladirii existente. Retragerea insertiei fata de fatada interioara nordica
a cladirii existente pe o distanta minima de 17m, in vederea realizarii unei curti
interioare neacoperite (zona neconstruibild); Spre strada, noul volum se va alipi la
fatadele laterale (aripile) cladirii existente, din perete in perete. Spre curte, fetele
laterale ale noului corp pot fi detasate volumetric de cladirea existenta la nivelurile
superioare de peste nivelul parterului.

o In zona de alipire cu imobilul istoric este permis& realizarea de noi goluri, in acord cu
nevoile noii scheme de refunctionalizare a imobilului si crearea de legaturi intre zonele
functionale.

o Din punct de vedere al imaginii arhitecturale pe care obiectul nou inserat o va transmite,
se va favoriza impresia de prisma vitrata cu fete transparente. in acest sens, planseele
nivelelor de peste parter se recomanda sa fie retrase de la conturul constructiei catre
interior, astfel incat prezenta lor in relatie cu conturul vitrat sa nu creeze intreruperi de
continuitatea perceptiei unitatii prismei vitrate.

o Conformatia arhitecturald generala si de detaliu a volumului nou inserat in curte va fi
realizata in maniera contemporana, evitdndu-se pastise. Noul volum va urmari o
imagine moderna, sobra dar bazata pe contrast morfologic in raport cu cladirea istorica,
se va subordona volumetric celor doua aripi ale cladirii istorice.

o Toate fetele volumului nou vor fi realizate din inchideri transparente de sticla, cu
exceptia fetei orientate catre sud care va putea include suprafete de sticla sablata in
relatie cu posibile spatii de serviciu dispuse in lungul acesteia.

o Se recomanda ca inchiderea la nivelul superior sa fie realizata sub forma unui plan cu
inclinatie mica dintr-o suprafatéd de sticla transparentd sau similar (din materiale
transparente) pentru a sustine perceptia insertiei din cadrul curtii ca un obiect
transparent.

o Inaltimea maxima a cladirii existente dupa mansardare nu va depasi cota actuala la
coamd, adicad maxim 25m. inaltimea maxima a noului volum integrat nu va depasi
16,2m si va fi realizat sub cota cornisei cladirii existente.
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o Se interzic materiale utilizate impropriu n raport cu caracterul istoric al sitului urban
Cetate (placaje ceramice improprii sau suprafete metalice stralucitoare) precum si
utilizarea culorilor stridente.

o Se recomanda ca noul volum sa adaposteasca functiuni care sa permita accesibilitatea
publicului in zona corpului de legatura.

o Se recomanda crearea unei legaturi intre cele doua accese pietonale de pe strada
General Grigorescu si din Piata Marasti.

Art. 38. Interdictii temporare de construire:
e Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire (daca este cazul).

Interventii interzise:

e |Instalatii sau utilaje exterioare montate pe fatade, cu exceptia iluminatului arhitectural
si curenti slabi (instalatii de alarma, supraveghere si semnalizare).

e Operatii invazive care pot conduce la deteriorarea structurala a imobilului.

Art. 39. Utilizari interzise:
e Locuire, depozitare de orice tip, comert en-gros si orice alte utilizari decat cele permise
sau permise cu conditionari;
o Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;
e Sunt interzise imprejmuiri noi de orice fel, cu exceptia celor prevazute in lege.

UTR 2: ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA SI PIETONALA

Conturul zonei de referinta coincide cu conturul topografic al parcelei aferente Pietei
Marasti si identificate prin CF. nr. 416867 (Cf. vechi 2), adresa Piata Marasti, Timisoara, aflata
in proprietatea Primaria Municipiului Timisoara, suprafaté de 6543 mp.

Delimitare prin limite fizice:
nord — fragment sens giratoriu
sud — Cazarma U
est — bloc
vest — scuar

Gestiune si reglementare la nivel de zona:

1. Tn cazul in care se va redefini zona de protectie a monumentelor si a sitului cartierului
,Cetatea Timisoara”, se va tine cont si se va integra zona de protectie particulara studiata
pentru obiectivul Cazarma U stabilita prin studiul istoric aferent PUZ (Plansa PO3).

2. Patrimoniul arheologic al zonei va fi protejat prin masuri de supraveghere arheologica
pe durata efectuarii sapaturilor necesare interventiilor de orice fel sub nivelul terenului natural
sau sub nivelul de calcare al subsolului.
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Se vor realiza sondaje arheologice, in zonele pentru care nu exista rapoarte arheologice
anterioare, indiferent de regimul de proprietate al terenului si de natura interventiilor, inclusiv
pentru sapaturile prilejuite de lucrari la retele de utilitati publice.

3. Avand in vedere necesitatea includerii locurilor de parcare necesare refunctionalizarii
Cazarmii U pe parcela, precum si datorita constrangerilor de natura spatiala si volumetrica
impuse de caracteristicile obiectivului, este necesara integrarea accesului auto la nivelul
subsolului imobilului prin realizarea unor rampe. De asemenea este necesara prevederea de
iesiri de urgenta din parcajul subteran. Acestea pot fi realizate pe domeniul public din imediata
vecinatate a imobilului.

Art. 40. Utilizari permise:

e Realizarea unui parcaj subteran public.

e Se vor acomoda in mod armonios relatiile de circulatie privind accesul si iesirea auto
de pe parcela cu circulatia la nivel de zona. De asemenea vor fi integrate iesiri de
urgenta de la nivelul parcajului subteran.

e Relocarea elementelor de signalectica urbana si comert urban.

e Modificarea partiala sau totala a finisajului suprafetelor circulatiilor pietonale, folosindu-
se categorii de materiale de constructii regasite in cercetarea arheologica.

e Marcarea prezentei vestigiilor arheologice in mod identic in planul de calcare sau prin
elemente artistice sau de signaletica urbana care sa aminteasca prezenta acestora.

Solutii permise:
- solutii diferentiate de finisare a suprafetelor in zonele de circulatie pietonala
- elemente de signalectica urbana
- instalatii arhitecturale
- refacerea mobilierului urban intr-un sistem limbaj coerent si corect calibrat cu statutul
zonei protejate, care sa cuprinda locuri de stat, jardiniere, corpuri de iluminat, cosuri de
gunoi.

Se va tine cont in configurarea spatiului urban din vecinatatea fatadei nordice a Cazarmii
U de caracterul axial al obiectului si de caracterul de ,poarta urbana” al constructiei in relatie
cu perceptia de pe Calea Alexandru loan Cuza. in imediata vecin&tate a Cazarmii se va opera,
pe cat posibil, intr-un sistem de amenajare urbana si finisare a suprafetelor circulabile care se
vor supune unor reguli de compozitie in relatie cu axul de simetrie impus de imobilul istoric.

Art. 41. Trama stradala:

Configuratia sensului giratoriu nu se modifica. Se propune realizarea unui spatiu public de
tip ,shared space” , in fata Cazarmii, care sa incurajeze deplasarea pietonilor si a mijloacelor
de transport de tip velo. Se vor acomoda in mod armonios relatiile de circulatie privind accesul
si iesirea auto de pe parcela cu circulatia la nivel de zona. De asemenea vor fi integrate iesiri
de urgenta de la nivelul parcajului subteran.

Art. 42. Interventii in cadrul zonei:

e Se vor valorifica atat perspectivele favorabile spre amplasament cét si dinspre acesta
spre vecinatati.
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Nu se vor implanta in aceasta zona sub nici o forma constructii noi, echipamente si
instalatii tehnico-edilitare sau elemente de mobilier urban si afisaj urban disonante din
punct de vedere al perceptiei asupra Cazarmii U. Din aceasta categorie fac parte:
posturi trafo prefabricate amplasate in pozitii care impieteaza perceptia echilibrata
asupra Cazarmii; panouri de afisaj urban de dimensiuni mari (peste 2.00m latime, 1,50
m Tnaltime) si avand structuri autonome (stalpi si cadre); meshuri de mari dimensiuni
dispuse pe fatadele cladirilor, altele decat cele cu rol de mascare a lucrarilor de
reabilitare in curs. Aceasta lista nu este exhaustiva, ci constituie un reper in intelegerea
si interpretarea modului de operare in zona de protectie. Interventiile in zona vor fi
aprobate de Directia Judeteana pentru Cultura si Culte Timis.

Statile de transport urban si eventualele chioscuri de comercializare bilete si
abonamente trebuie sa respecte acelasi concept constructiv si limbaj vizual si sa nu
impieteze perceptia Cazarmii U. Ele vor fi realizate din materiale durabile, cu structura
metalica scheletald si panouri laterale de inchidere transparente. Statia amplasata in
relatie directa cu fatada nordica a Cazarmii U nu va permite afisaj comercial, ci strict
afisaj informativ care sa contina descrierea traseelor de circulatie.

Se vor uniformiza stélpii de iluminat stradal si stélpii ce sustin instalatia pentru firobuz.
Zona pietonala cu trafic auto limitat va integra, in masura in care este necesar, un
numar restrans de locuri de parcare pentru taxi.

Statia de autobuz existenta se va pastra.

Art. 43. Interventii permise cu conditionari:
Recomandari privind conceptul de punere in valoare a vestigiilor arheologice:

Se recomanda punerea in valoare a vestigiilor arheologice fie prin marcarea lor
punctuala in cadrul suprafetelor de calcare pietonale din cadrul parcelei Pietei Marasti
(intr-un sistem punctual de marcare si nu unul de marcare completa), fie prin panouri
informationale care sa expuna detalii referitoare la vestigiile arheologice si rezultatele
cercetarilor derulate anterior.

In cazul marcérii punctuale a vestigiilor in planul de céalcare se vor folosi materiale
moderne si rezistente la trafic (beton amprentat, insertii metalice, suprafete cu lumini
integrate in planul de calcare, piatra gravata la CNC, etc.)

Din punct de vedere stilistic imaginea arhitecturala a amenajarilor si finisajelor
suprafetelor de circulatie si a elementelor de mobilier urban va fi una contemporana,
moderna.

In rondoul din cadrul giratiei, pe pozitia exactd a Portii Vienei, nu se recomanda
reconstructia obiectului in totalitate deoarece acest fapt nu are sens din punct de vedere
istoric, insa poate genera situatii periculoase prin obturarea vizibilitatii circulatiei auto.
Aici se permit instalatii arhitecturale sau obiecte artistice care sa faca referire la
memoria Portii Vienei. Preferabil acestea vor avea caracter transparent, astfel incat sa
nu impieteze vizibilitatii axului vizual si desfasurarii in bune conditii a traficului auto.
Solutiile recomandate au statut de exemplu si nu reprezintd o lista exhaustiva de
modele posibile: panouri de sticla sablata sau serigrafiata care sa redea arhitectura
fatadei principale, instalatii arhitecturale din sdrma si mesh de plasa metalica care sa
recreeze doua sau trei travei din cadrul portii3, instalatii scheletale din metal si marcaje
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luminoase folosind leduri sau alte surse de lumina, instalatii de tip fantana arteziana,
etc.

o Retelele edilitare vor fi rezolvate subteran.

e Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru
acestea.

e Sunt interzise imprejmuiri noi de orice fel, cu exceptia celor prevazute prin lege.

Art. 44. Utilizari interzise:
e orice utilizari, altele decat cele admise la articolele anterioare.

Cap. 5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referintéd (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza dupa caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar (anexa nr. 2 la Legea 350/2001).

Teritoriul zonei studiate este cuprins intr-o singura Unitate Teritoriald de Referinta. Tn
cadrul PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018, zona studiata se
incadreaza in UTR 1, Zona Centrala. In cadrul PUG in lucru, aceasta se inscrie in UTR ZCP
01: Cartierul Istoric Cetate.

In cadrul prezentei documentatii Plan Urbanistic Zonal se propun doua unitati teritoriale
de referinta (UTR)

UTR 1: SERVICII HOTELIERE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE aferenta CF 449773
Proprietar S.C. CEREALCOM TIMIS SA

UTR 2: ZONA PENTRU INFRASTRUCTURA RUTIERA SI PIETONALA aferenta CF 416867
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
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Cap. 6. DISPOZITII FINALE
Solutia adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor succede
avizarea PUZ-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii
la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
arh. Laura Stanciu

Specialist RUR,
arh. Razvan Negrisanu
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