S.C. ARHITECTIM S.R.L.

Timisoara, Str. Delfinului nr. 1, cam. 1, sc. B, ap. 2, judetul Timis

I Tel.; 0767608558 / 0745438256, E-mail: proiectare@arhitectim.ro
ARHITECTIM CUI141583840; J35/3336/2019

RASPUNS SESIZARE INREGISTRATA CU NR. MTM2026-23336 DIN DATA DE 06.05.2026

Raspunsuri la sesizarea primita la sediul Primariei Municipiului Timisoara inregistrata cu nr.
MTM2026-23336 DIN DATA DE 06.05.2026 inaintata de proprietarii imobilelor situate in
Timisoara, pe strada luliu Podlipny, nr. 28-70, jud Timis, referitoare la “PLAN URBANISTIC
ZONAL - ZONA LOCUINTE, SERVICII SI INSTITUTII PUBLICE”, amplasat in municipiului
Timisoara, Calea Urseni FN, judetul Timis, pe terenurile identificate prin: CF 452971, nr. cad.
CF 452971 CF 452972, nr. cad. CF 452972, CF 454477, nr. cad. CF 454477

In urma parcurgerii sesizarii s-au evidentiat urmatoarele:

1. Referitor la afirmatiile privind presupusa nerespectare a procedurii de informare si consultare a publicului,
precizam faptul ca penfru documentatia de urbanism elaborata au fost respectate prevederile H.C.L. nr.
218/2020 privind modificarea H.C.L. nr. 140/2011 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Documentatia a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform etapelor prevézute de
regulament, inclusiv:

« depunerea documentatiei complete la Primaria Municipiului Timisoara in vederea publicarii in format
digital pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Timisoara, in cadrul sectiunii dedicate documentatiilor
de urbanism supuse consultarii publice;

o amplasarea panoului de informare pe parcela care a generat P.U.Z.-ul, conform prevederilor
regulamentare;

o amplasarea a 3 afise in locuri vizibile in spatiile de afisaj ale S.C. DRUMURI MUNICIPALE S.A.
Timisoara si 1 afis la sediul Primariei Municipiului Timisoara;

 notificarea persoanelor identificate conform art. 14 si art. 60 din regulament de catre persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei;

« organizarea intainirii publice online in perioada legala de consultare.

Referitor la amplasarea panoului informativ, precizdm faptul ca aceasta s-a realizat cu respectarea
prevederilor art. 56 lit. e) din regulament, conform caruia: ,1 afis imprimat pe panou rezistent la intemperii cu
dimensiunea 90x120 c¢m care va fi amplasat de catre inifiatorul documentatiei de urbanism pe parcela care a
generat P.U.Z.-ul.” In consecints, regulamentul prevede in mod explicit amplasarea panoului pe parcela care a
generat documentatia de urbanism, obligatie care a fost respectatd intocmai. Panoul realizat dintr-un material
rezistent la intemperii a fost amplasat pe teren, prins de gardul metalic existent si intr-o pozitie vizibild dinspre
Calea Urseni, conform cerintelor regulamentare. De altfel, faptul ¢& panoul a fost observat si ¢& publicul
interesat a luat cunostintd despre existenta documentatiei, formulénd observatii si participénd la intalnirea
publica, confirma caracterul vizibil si eficient al masurilor de informare realizate.

Precizdm totodatd ca regulamentul invocat nu instituie obligatia transmiterii notificarilor cu confirmare de
primire, ci stabileste obligatia notificarii persoanelor direct afectate de propunerile P.U.Z., obligatie indeplinita
de catre autoritatea publicd competentd, conform atributiilor prevazute la art. 60 din regulament.

in acest sens, mentiondm faptul ¢a in cadrul intalnirii publice desfasurate online, mai multi participanti au
confirmat in mod explicit, inclusiv prin mesajele transmise in chat-ul platformei online, faptul ¢& au primit
notificarile/scrisorile transmise in cadrul procedurii de informare si consultare a publicului. Acest aspect poate
fi verificat inclusiv vizionarea inregistrarea intélnirii publice.




De asemenea, documentatia a fost disponibila public pentru consultare pe site-ul Primariei Municipiului
Timisoara pe intreaga perioadd prevézutd de regulament, incluzand atét partea tehnica, cat si partea non-
tehnicd, cu toate piesele scrise si desenate aferente, astfel incat persoanele interesate au avut acces complet
la informatiile privind reglementarile propuse.

In cadrul intalnirii publice au fost oferite explicatii si clarificari referitoare la functiunile propuse, reglementrile
urbanistice si modul de organizare a dezvoltérii propuse, aspectele discutate fiind detaliate si in documentatia
publicata pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara.

In consecintd, apreciem cé procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat cu respectarea
prevederilor regulamentare aplicabile, neexistand motive pentru restituirea documentatiei sau reluarea
procedurii.

2. Referitor la solicitarea de clarificare privind functiunea de locuire colectiva.

Conform memoriului de prezentare, regulamentului local de urbanism si intregii documentatii aferente P.U.Z. -
parte scrisa si parte desenatd — publicate in vederea consultérii publice pe site-ul Primariei Municipiului din la
adresa: https://www.primariatm.ro/anunturi/etapa2/2026/04/15/etapa-2-puz-zona-de-locuinte-servicii-si-
institutii-publice-calea-urseni in cadrul prezentei documentatii nu este propusa functiunea de locuire
colectiva, asa cum s-a mentionat si in cadrul intalnirii din data de 28.04.2026.

in cadrul intalnirii publice au fost prezentate si explicate functiunile propuse prin documentatie, respectiv:
o S_Et-subzona de activitati economice cu caracter tertiar;
o S_ls — subzona de instituii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate —
respectiv unitati de invatamant (scoald, gradinitd, cresa, afterschool, c&min elevi etc.);
e S_Va-subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat;
e locuire in locuinte individuale, cu maximum 2 apartamente pe parcela proprie;
o circulatii auto si pietonale.

Functiunile propuse sunt in concordanta cu prevederile P.U.G. Timisoara aferente UTR U_Liu si cu
reglementarile R.L.U. aplicabile acestei zone.

Documentatia de P.U.Z. aflatd in prezent in procedura de informare si consultare a publicului nu
reglementeaza locuinte colective si nu propune imobile de tip bloc de locuinte colective. Referirea din sesizare
la ,unitati locative” ca reprezentand grupuri de apartamente specifice locuirii colective reprezinta o interpretare
care nu corespunde reglementarilor propuse prin actuala documentatie de urbanism. In forma aflata in prezent
in procedura de aprobare, documentatia nu prevede realizarea de blocuri de locuinte colective si nu stabileste
indicatori urbanistici aferenti unei astfel de functiuni.

Precizam faptul c3, intr-o etapa anterioara de elaborare a documentatiei, respectiv la o variantd depusa la
Primaria Timisoara in anul 2024, la faza de studiu de oportunitate, a fost analizata inclusiv posibilitatea
continudrii functiunii de locuire colectiva cu servicii la parter catre Calea Urseni, in corelare cu dezvoltarile deja
autorizate si realizate in vecinatate, unde exista imobile cu functiuni de locuire colectivé si servicii la parter.
Ulterior, documentatia a fost revizuitd integral in cadrul procesului de avizare si corelare cu prevederile P.U.G.
Timisoara aferente UTR U_Liu si cu reglementarile R.L.U. aplicabile acestei zone.

in forma revizuita si depusa in anul 2026 si care se afla in prezent in procedura de informare si consultare a
publicului, documentatia nu propune functiunea de locuire colectiva, ci exclusiv reglementari conforme UTR
U_Liu, respectiv locuire individuald cu maximum doua unitdli locative pe parceld, alaturi de subzonele
obligatorii (S_Et, S_Is, S_Va si circulatii auto si pietonale) prevézute in RLU aferent P.U.G Timisoara la U_Liu.

De asemenea, actuala configuratie urbanisticd urmareste asigurarea unei dezvoltari cu densitate redusg, o
organizare eficienta a circulatiilor si parcajelor in interiorul parcelelor, precum si realizarea unor suprafete verzi
compacte si functionale, in concordanta cu principiile de dezvoltare urband sustenabild promovate prin P.U.G.
Mentiondm ca documentatia aflatd in prezent in procedura de aprobare este in concordanté cu prevederile
P.U.G. Timisoara si cu Avizul de Oportunitate emis de Primaria Municipiului Timisoara, care confirma
functiunile propuse si parametrii urbanistici reglementati. Regimul de inltime, indicatorii urbanistici si
reglementarile propuse nu depdsesc si nu contravin prevederilor R.L.U. aferent P.U.G. Timisoara in vigoare.




3. Referitor la solicitarea privind amplasarea terenurilor sportive propuse

Precizam faptul ¢ reprezentarea terenurilor de sport in cadrul plansei U06. Plan Mobilare Urbana are caracter
orientativ si ilustrativ, aceasta neavénd rol de reglementare urbanistica obligatorie privind amplasarea exacta a
viitoarelor amenajari din cadrul subzonei de institutii si servicii publice si de interes public (S_ls).

Documentatia de urbanism reglementeazd functiunile admise, indicatorii urbanistici, organizarea retelei
stradale si conditiile de construire, in timp ce solutiile arhitecturale si de amenajare detaliata vor fi stabilite
ulterior, in cadrul etapelor de proiectare si autorizare a constructiilor.

Totodats, mentionam faptul ca functiunea propusa prin P.U.Z. este aceea de subzond de institutii si servici
publice si de lnteres public constltune In cladiri dedicate (S_ls), functiune in cadrul careia au fost analizate
pos;bmtatl de dezvoltare aferente unor unitati de invatdmant, precum scoala gradinita, cresa sau afterschool.
In acest context, amenajarile sportive si recreative reprezmta dotari uzuale Si complementare unei astfel de
functiuni.

In ceea ce priveste amplasarea orientativé ilustraté in documentatie, aceasta respecté retragerile si conditiile
urbanistice propuse prin P.U.Z., existand o distantd semnificativé faté de zona destinata locuirii individuale.
Intre zona de locuire si amplasarea orientativa a terenurilor sportive sunt prevézute:

« retragerile constructiilor existent fata de aliniament (6 m);

« profilul stradal propus (16 m);

« retragerile aferente subzonei de institutii publice (10 m),
rezultand astfel o distantd de peste 30 m faté de locuintele propuse.

De asemenea, eventualele amenajari sportive aferente acestei subzone vor fi realizate cu respectarea
normativelor si reglementarilor tehnice aplicabile la etapa autorizarii constructiilor, inclusiv cele privind
protectia vecmatat:lor si limitarea eventualului disconfort. Precizam totodata faptul ca astfel de amenajari
reprezinta  dotari compatlbxle cu zonele rezidentiale, activitétile specifice acestora desfasurandu-se
preponderent pe timpul zilei si In intervale specifice programulur educatlonal si recreativ.

Avand in vedere cele de mai sus, apreciem ¢4 solutia propusa nu genereaza incompatibilitéti functionale cu
zona de locuire si se incadreazi in mod firesc in specificul unei dezvoltéri urbane echilibrate, care include atat
functiuni rezidentiale, cat si dotéri publice necesare comunitatii.

4. Referitor la observatiile privind capacitatea infrastructurii edilitare existente

Precizam faptul c& in prezent sunt in curs de realizare si avizare calculele si solutiile tehnice necesare pentru
dimensionarea corespunzatoare a retelelor de alimentare cu apé si canalizare aferente dezvoltarii propuse.
Dimensionarea refelelor edilitare si stabilirea solutiilor tehnice se realizeazd in mod responsabil, in baza
normativelor si reglementarilor tehnice in vigoare, astfel incat functionarea noii dezvoltari sa nu afecteze
infrastructura existenta si utilizatorii actuali ai retelelor publice.

Totodats, precizam faptul ¢4 infrastructura de alimentare cu apa si canalizare reprezinté infrastructura edilitara
publica, administrata si avizata de operatorii competentj, iar orice dezvoltare noud poate fi realizata numai in
baza avizelor emise de acestia si cu respectarea conditiilor tehnice impuse. fn cadrul procesului de avizare
sunt analizate inclusiv capamtat,lle existente ale retelelor, necesarul suplimentar generat de functiunile propuse
si eventualele lucréri necesare pentru echiparea edilitara.

Prin urmare, dezvoltarea propusa nu presupune racordari realizate fara verificari tehnice sau fara acordul
operatorilor de utilitati, ci dimpotriva, toate solutiile tehnice vor fi fundamentate prin calcule de specialitate si
avizate conform procedunlor legale aplicabile. Lucrarile aferente retelelor edilitare vor fi si ele autorizate
conform legislatiei in vigoare, prin documentatii tehnice si autorizatii de construire distincte, atunci cand se va
ajunge la aceasta etapa si vor fi realizate de catre investitor.

Mentionam de asemenea ca prin PUZ este propus un numar de 62 de parcele pentru locuinte individuale cu
maximum 2 apartamente.




5. Referitor la observatiile privind amplasarea subzonei de institutii si servicii publice si impactul asupra
traficului.

Amplasarea acestei subzone — S_Is subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate a fost analizata inclusiv din perspectiva relatiei cu infrastructura rutiera existenta si propusa,
precum si in raport cu prevederile normativelor de specialitate aplicabile. Astfel, conform NP 010-2022 si NP
011-2022: Constructiile pentru scoli si gradinite se amplaseazd, de regulé, in zone ferite de surse de poluare a
atmosferei si de zgomote, in afara vecinatéfii strézilor de categoria I. In acest sens, aceasta parcela a fost
amplasata retras fatd de Calea Urseni, arterd principald intens circulaté, tocmai pentru a evita amplasarea
directa la frontul unei strazi majore si pentru a asigura conditii mai favorabile functiunilor de interes public.

Totodata, documentatia propune organizarea unei retele de circulatii care sa permita distribuirea fluxurilor de
trafic si accesibilitatea corespunzatoare a zonei. Terenul destinat subzonei S_Is este delimitat de trei strézi
propuse, fiind prevazut inclusiv acces din strada luliu Podlipny. Preciz&dm ca in prezent accesul din strada luliu
Podlipny catre Calea Urseni se ingusteaza in zona parcelelor cu locuinte colective existente, ajungand la un
profil de aproximativ 3 m — deci nu exista in prezent un acces corespunzator la Calea Urseni din strada luliu
Podlipny, accesul pe zona carosabila pavata aferenta primei parcele de locuinte colective. Prin documentatia
P.U.Z. se propune completarea si modernizarea acestei strazi la profil de 16 m, contribuind astfel la
imbunatatirea conditiilor de circulatie, accesibilitate si siguranta rutieré in zona.

De asemenea, asa cum a fost mentionat si anterior, una dintre disfunctionalittile identificate la nivelul zonei
este lipsa continuitdii si a conectivitatii retelei stradale, ceea ce conduce in prezent la concentrarea traficului
pe un numdar redus de artere. Prin realizarea noilor conexiuni si intregirea profilelor stradale propuse se
urmareste distribuirea mai eficientd a fluxurilor de circulatie si crearea unor variante alternative de acces.

6. Privind regimul de inéltime al scolii.

Consideram ca solutia propusa respectd prevederile aferente RLU aferent PUG pentru subzona S_Uls, atat
din perspectiva regimului de inaltime admis, cat si a integrarii in contextul urban existent.

Totodatd, apreciem ca solutia propusa nu genereaza un impact negativ asupra vecinatatilor din punct de
vedere al insoririi sau al umbririi constructiilor existente. Cladirea respecta retrageri fata de limitele de
proprietate propuse de minimum 10,00 m, iar pe trei laturi terenul este delimitat de drumuri, fard vecinatai
directe cu cladiri de locuit - respectiv este la o distanta de peste 30 m de cladirile de locuit existente.

Tn aceste conditii, considerdm ca sunt respectate cerintele privind asigurarea conditiilor de insorire prevazute
de OMS nr. 119/2014 privind normele de igiend si sanatate publica, neexistdnd premisele unei afectari
iluminarii naturale a constructiilor invecinate.

Avand in vedere retragerile propuse, configuratia parcelei si relatia fata de vecinatéti, apreciem ca solutia de
regim de indltime propusa este justificatd urbanistic si compatibild cu contextul construit existent.

7. Privind pozitionarea accesurilor auto, pietonale precum si a unei zone verzi.

Pe plansa U06. Plan Mobilare Urbana se indica orientativ organizarea parcajelor, accesele auto si pietonale,
precum si configurarea unei zone de drop-off aferente functiunii propuse. Accesul auto si zona de drop-off au
fost prevazute a fi realizate din viitoarea strada (de pe latura estica) paraleld cu strada luliu Podlipny, cu
legatura directd catre Calea Urseni, astfel incat fluxurile de circulatie s fie organizate coerent si eficient. In
ceea ce priveste accesurile pietonale considerdm c& pozitionarea exactd a acestora poate fi stabilita si
detaliatd in etapa de autorizare de construire si prin proiectul tehnic, in functie de solutia finald de organizare a
circulatiilor si de configurarea infrastructurii publice din zon&, nefiind justificatd conditionarea realizarii
exclusive din strada laterala propusa.

Totodata, intre limita de implantare a unei viitoare constructii si limita de proprietate catre cele 3 strazi este
prevazuta o retragere de aproximativ 10,00 m, zona care va fi amenajata preponderent ca spatiu verde, avand
rol de protectie.

8. Studiu de trafic cumulativ pentru locuinte, scoala, servicii si noile conexiuni rutiere.

Potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si normelor metodologice de aplicare
aferente, documentatiile de urbanism pot fi fundamentate prin studii de specialitate elaborate dupa caz, in




functie de specificul investitiei, de complexitatea interventiei si de solicitarile formulate de autoritétile
competente in procesul de avizare.

Mentiondm ca documentatia PUZ va fi supusa avizérii Comisiei de Circulatie, cadrul tehnic in care vor fi
analizate solutiile propuse pnvmd accesele auto si pietonale, organizarea mrculatulor relatia cu infrastructura
existenta si capamtatea retelei stradale de preluare a fluxurilor generate de investitie. n funct|e de concluziile
Si condltlonarlle formulate prin aviz, vor fi implementate eventualele masuri suphmentare sohcntate, inclusiv
elaborarea unor documentatii de specialitate, dacé se va considera necesar.

Documentatia propusé reglementeazd o dezvoltare deservitd printr-o refea stradald locald si prevede
completarea/conectarea unor profile stradale existente sau aprobate anterior, in concordanté cu prevederile
PUG Timisoara si cu structura de circulatii propusa in zona. Prin solutia urbanistica propusa se urmareste
distribuirea mai eficienta a fluxurilor de trafic si imbunatétirea conectivitétii locale, fara realizarea unor artere
majore noi de circulatie.

9. Referitor la solicitarea ca pe loturile de 500 mp sa fie permisa o singura unitate locativa.

Reglemenatarile aferente PUG si RLU aplicabile zonei UTR U_Liu permit realizarea locuintelor cu maximum
doud unitati locative, cu conditia respectérii tuturor indicatorilor si conditiilor urbanistice impuse.

Totodata, considerdm relevant faptul ca tipologia locuintelor cu doud unitéti locative reprezinta deja caracterul
predominant al zonei construite existente. Astfel, majoritatea constructiilor de locuinte de pe strada luliu
Podlipny sunt reprezentate de case cu doua apartamente/unitati Iocatlve amplasate pe parcele cu suprafete
mai mici de 500 mp, respectiv de aproximativ 430 mp. In aceste conditii, apreciem c limitarea la o singura
unitate locativa pe loturile de 500 mp nu este justificata urbanistic si nu se coreleaza cu caracterul construit
existent al zonei si nici cu reglementarile urbanistice aplicabile.

Tn masura in care, in etapa de autorizare de construire, proiectele propuse vor respecta integral cadrul legal,
urbanistic si tehnic existem — inclusiv prevederile privind regimul de construire, indicatorii urbanistici,
retragerile fata de limitele de proprietate, raportarea la vecinatéti, conditiile de insorire si igiena prevézute de
OMS nr. 119/2014, precum si prevederile Legii locuintei nr. 114/1996 — si vor asigura integral necesarul de
locuri de parcare in interiorul parcelelor, apreciem c& realizarea si autorizarea locuintelor cu doud unitati
locative este posibild si justificata urbanistic.
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