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Proiect HCL: PHCL2025-000584

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrdre

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, a indicatorilor tehnico-
economici — faza D.A.L.I pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea performantei energetice a
blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48”, din Municipiul Timisoara

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotdrdre

1. Descrierea situatiei actuale

Blocul de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48, Municipiul Timisoara, este un imobil colectiv
construit in perioada 1971 cu regim de indltime S+P+10E, avand o suprafata construita de aproximativ 272,00
mp si o suprafata desfasurata de circa 3.019,70 mp.

Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului, intr-o zona urbana cu caracter rezidential, si este racordat
la toate retelele de utilitati publice: apa, canalizare, energie electrica, gaz si termoficare. Din punct de vedere
juridic, cladirea este Tnscrisa Tn cartea funciara a municipiului Timisoara, iar terenul aferent este proprietate
publica a municipiului.

Structura de rezistenta este realizata din cadre de beton armat, cu pereti de umplutura din BCA si plansee
din beton armat monolit. Acoperisul este de tip terasa necirculabild, iar fatadele nu beneficiazd de
termoizolatie. Tamplaria exterioara este mixta, in mare parte din PVC cu geam simplu sau dublu,
neperformanta energetic, iar tdmplaria interioara este uzata fizic si moral.
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n prezent, cladirea prezints o serie de deficiente tehnice si functionale care afecteazé semnificativ confortul
locatarilor, siguranta in exploatare si eficienta energetica.
Printre problemele identificate se regasesc:

Tencuieli exterioare degradate, cu portiuni afectate de igrasie, condens si exfolieri

Tnvelitoare deterioratd, cu membrane bituminoase imbatranite, sorturi metalice ruginite si zone cu
infiltratii

Lipsa termoizolatiei la nivelul fatadelor, acoperisului si planseului peste subsol, ceea ce genereaza
pierderi semnificative de energie

Tamplarie exterioara neconforma energetic, cu coeficienti de transfer termic sub standardele actuale
Instalatii electrice invechite in spatiile comune, fara iluminat de siguranta, cu trasee neprotejate si
corpuri de iluminat neomologate

Trotuare de protectie si accese principale degradate, cu fisuri si denivelari care afecteaza
accesibilitatea

Lipsa infrastructurii adaptate pentru persoane cu dizabilitati, inclusiv la nivelul accesului in cladire si
circulatiilor verticale

Finisaje interioare in zonele comune deteriorate, cu pardoseli uzate si pereti afectati de infiltratii

Cladirea este incadrata in clasa de risc seismic Rslll, conform expertizei tehnice nr. 1842/06.2025, ceea ce
impune madsuri urgente de consolidare si reabilitare.
n lipsa unor interventii majore, starea tehnica a imobilului se va degrada accelerat, cu impact negativ asupra

sigurantei locatarilor, asupra valorii de piata a proprietatilor si asupra eficientei energetice generale. Prin

urmare, se impune demararea unui proiect integrat de reabilitare energetica si functionald, in conformitate

cu cerintele actuale de performanta, siguranta si sustenabilitate

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Obiectivul de investitii propus urmareste cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
Strada Gheorghe Lazar nr. 48, printr-un set integrat de lucrari care vizeaza eficientizarea consumului de
energie, imbunatatirea conditiilor de locuit si conformarea la cerintele actuale de siguranta si accesibilitate.
Lucrarile preconizate includ:

Reabilitarea termica a anvelopei cladirii, prin aplicarea de sisteme termoizolante pe fatade, acoperis
si planseul peste subsol, pentru reducerea pierderilor de caldura;

Tnlocuirea tampliriei exterioare cu elemente performante energetic, cu vitraj triplu si bariera
termica;

Modernizarea invelitorii terasei, prin refacerea hidroizolatiei, inlocuirea sorturilor metalice si a
sistemului de colectare a apelor pluviale;

Reconfigurarea instalatiilor electrice din spatiile comune, cu montarea de corpuri de iluminat LED,
senzori de miscare si iluminat de siguranta conform normativului 17/2023;

Instalarea a doua sisteme fotovoltaice, pentru alimentarea spatiilor comune cu energie
regenerabild;

Refacerea trotuarelor de protectie si a finisajelor la accesele principale, pentru siguranta circulatiei
si Tmbunatatirea aspectului urban;

Adaptarea infrastructurii pentru persoane cu dizabilitati, prin amenajarea de rampe, marirea
golurilor de trecere si refacerea circulatiilor orizontale si verticale;

Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie, inclusiv pereti, pardoseli si tavane din
spatiile comune.

Rezultatele asteptate in urma implementarii proiectului sunt:
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e Reducerea consumului de energie primara cu peste 60%, conform calculelor energetice din
documentatia tehnico-economica;

e Reducerea emisiilor de CO, cu peste 60%, contribuind la atingerea obiectivelor climatice asumate
prin Pactul Verde European;

e Cresterea confortului termic, acustic si functional pentru locatari;

o imbunatatirea esteticii urbane si a valorii de piata a imobilului;

e Cresterea sigurantei in exploatare si conformitatea cu normele actuale privind eficienta energetics,
protectia la incendiu si accesibilitatea.

3. Alte informatii
(Aceastd rubricd se va completa in cazul in care este necesard prezentarea unor informatii in plus fatd de cele
cuprinse la pct. 1, 2; )
Nu este cazul

4. Concluzii

Pentru motivele expuse mai sus, propunem:
e Aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza D.A.L.I pentru obiectivul de investitii

,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr.
48”, din Municipiul Timisoara”, conform Anexei 1

e Aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii, conform Anexei 2

e Aprobarea valorii totale a obiectivului de investitii in varianta adoptata de proiectant, in cuantum
de 5.532.934,48lei (inclusiv TVA)
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