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RAPORT DE SPECIALITATE

privind modificarea HCLMT nr.302/14.06.2019 privind constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului
Timisoara in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea, prin inlocuirea
Anexelor nr.1 sinr.2

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului
Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind modificarea HCLMT nr.302/14.06.2019
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de constructiiamplasate pe acestea,
prin inlocuirea Anexelor nr.1 si nr.2, facem urmatoarele precizari:

Modificarea Regulamentului si a modelului de contract de superifice, are rolul de a
clarifica si detalia procedurile, conditiile si obligatiile partilor implicate in procesul de
constituire a dreptului de superficie. Aceste documente au fost elaborate tindnd cont de
cerintele legale actuale, de particularitatile juridice si administrative ale terenurilor in cauza si
de necesitatea protejarii intereselor atat ale Municipiului Timisoara, céat si ale superficiarilor.
Modificarile propuse asigura un echilibru Tntre nevoia de valorificare eficienta a patrimoniului
privat al municipiului si respectarea drepturilor proprietarilor constructiilor.

Regulamentul anterior, aprobat prin HCLMT nr.302/14.06.2019, precum si modelul de
contract aferent, au devenit insuficiente pentru a raspunde cerintelor actuale si dinamismului
relatiilor juridice privind dreptul de superficie. Complexitatea cazurilor intalnite in practica si
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necesitatea unei abordari mai detaliate si mai cuprinzatoare au impus actualizarea cadrului
normativ. Regulamentul propus introduce claritate procedurala, inlatura lacunele legislative
identificate si aliniaza dispozitiile la realitatile economice sijuridice ale Municipiului Timisoara.

Dreptul de superficie, reglementat de Codul civil la art.693-702, este un drept real care
permite unei persoane, denumita superficiar, sa detina sau sa edifice o constructie pe terenul
altuia. Acestdreptesteinsotitde undrept de folosinta asupraterenului aferent, esential pentru
exercitarea prerogativelor superficiarului. Conform art.697 din Codul civil, in cazul superficiei
constituite cu titlu oneros, prestatia datorata de superficiar trebuie sa reflecte conditiile pietei
libere, tindnd cont de natura terenului, destinatia constructiei si amplasament.

Regulamentul propus detaliaza aceste principii, oferind un cadru de aplicare adaptat
specificului terenurilor din domeniul privat al Municipiului Timisoara. Regulamentul actualizat
se distinge printr-o structura sistematica, menita sa fluidizeze si sa clarifice procedura
constituirii dreptului de superficie, asigurand respectarea prevederilor legale in vigoare.
Potrivit art.693 alin.(2) din Codul civil, dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act
juridic, ceea ce implica necesitatea consimtamantului ambelor parti implicate.

In contrast, vechiul Regulament, aprobat prin HCLMT nr.302/14.06.2019, prevedea
posibilitatea constituirii dreptului de superficie din oficiu de catre Municipiul Timispara, o
dispozitie care contravenea cadrului legal. Prin eliminarea acestei erori, noul Regulament
aliniaza procedura la cerintele Codului civil si introduce masuri suplimentare care
consolideaza protectia patrimoniului Municipiului Timisoara. Una dintre aceste masuri este
atribuirea compartimentului de specialitate al Primariei responsabilitatea de a initia actiuni in
instanta Tmpotriva proprietarilor de constructii care ocupa terenuri fara titlu legal, avand
sarcina de a solicita, recuperarea contravalorii lipsei de folosinta pentru perioada in care
terenul a fost utilizat fara titlu legal.

Avand in vedere cele expuse mai sus, apreciem ca:

Proiectul de hotarare privind modificarea HCLMT nr.302/14.06.2019 privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul
privat al Municipiului Timisoara in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe
acestea, prin inlocuirea Anexelor nr.1 si nr.2, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local al Municipiului Timisoara.
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